STATISTISKA CENTRALBYRAN
RM/EHF
Robert Stahl

BESKRIVNING AV STATISTIKEN Produktkod
2009-04-17 BO0301

Intdkts- och kostnadsundersdkning for fler-
bostadshus (IKU)

2007
BO0301

I denna beskrivning redovisas forst allmanna och legala uppgifter om undersok-
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A Administrativa och legala uppgifter

A.l Amnesomrade

Amnesomréde:

A.2 Statistikomrade

Statistikomrade:

A.3 SOS-klassificering
Tillhor (SOS)

Boende, byggande och bebyggelse

Intékter, kostnader och outhyrt i
flerbostadshus

For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik (S sverigesotacitia statis
géller sarskilda regler nar det géller kvalitet och tillganglighet, se

http://www.scb.se/templates/Standard

55322.asp

A4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation:
Postadress:

Statistiska centralbyran, SCB
701 89 Orebro

BesOksadress: Klostergatan 23
Kontaktperson: Robert Stahl

Telefon: 019-17 68 38

Telefax: 019-17 65 69

E-post: fornamn.efternamn@schb.se

A.5 Statistikproducent

Myndighet/organisation:
Postadress:

Statistiska centralbyran, SCB
701 89 Orebro

BesOksadress: Klostergatan 23
Kontaktperson: Robert Stahl

Telefon: 019-17 68 38

Telefax 019-17 65 69

E-post: fornamn.efternamn @sch.se

A.6 Uppgiftsskyldighet
Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken (2001.:

99).


http://www.scb.se/templates/Standard____55322.asp�
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A.7 Sekretess och regler for behandling av personuppgifter

I myndigheternas sérskilda verksamhet for framstallning av statistik galler
sekretess enligt 9 kap. 4 § sekretesslagen (1980:100).

A.8 Gallringsforeskrifter

Mikrodata i adb-format sparas minst 10 ar.
A.9 EU-reglering

EU-reglering saknas.
A.10 Syfte och historik

Huvudsyftet med undersdkningen ar att framstélla statistik om intékter, kostna-
der och driftnetton for flerbostadshus.

Undersokningens rotter gar tillbaka till tiden for andra varldskriget och det
informationsbehov som uppstod da hyresreglering infordes. Hyresregleringen
fortsatte efter kriget, bland annat for att arbetskraftens rorlighet i den ekonomis-
ka strukturomvandlingen inte skulle motverkas av stora hyreshdjningar i
expansionsorterna. Efter en successiv avreglering upphorde hyresregleringen vid
utgangen av ar 1971. Den var da ersatt av bruksvardesregeln som infordes i
hyreslagen 1968. Vid denna tid utokades undersokningen, fran att ha omfattat
endast privatagda fastigheter, till att ocksa omfatta kommunala bostadsforetag
och bostadsrattsforeningar. Darmed utfkades information om intékter och
kostnader till olika dgarformer och for bade hyresratt och bostadsritt.

A.11  Statistikanvandning

Statistiken anvéands inom olika departement, nationalrakenskaperna, Boverket,
byggforetag, fastighetsdgare och fastighetsforvaltande foretag, politiska partier,
intresseorganisationer sa som hyresgastforeningar, fackforeningar, fastighets-
agarforeningar och liknande. Programradet for statistik dver mark och bebyggel-
se svarar for anvandarrepresentationen.

A.12 Upplaggning och genomférande

Undersokningen gors aret efter det ar som skall undersokas. Data avseende
bostadsrattsforeningar och privatédgda fastigheter samlas in genom postenkat.
Uppgiftslamnare &r dgande foretag eller bostadsrattsforening, i vissa fall lamnar
extern forvaltare uppgifter. Fran kommunala bostadsféretag erhalls data pa tva
satt: dels fran SABO centralt, som for eget andamal, samlar in och bearbetar data
fran SABO-foretagen och dels via postenkat till Gvriga kommunala bostadsfore-
tag.

Kommunala bostadsforetag undersoks med totalundersokningsmetod medan
urvalsmetod anvands for &garkategorierna bostadsrattsforeningar och privata
fastighetsagare. Urvalsmetoden &r stratifierat urval med obundet slumpmassigt
urval (OSU) inom strata med stratifiering efter agarkategori, vardear och
ytstorlek. Totalt omfattar undersékningen ca 300 kommunala bostadsforetag, ca
270 SABO-foretag och 30 dvriga, respektive ca 4 700 objekt avseende urvalet av
bostadsrattsforeningar och privata fastigheter, darav ca 2 100 bostadsréattsfore-
ningar och 2 600 privata taxeringsenheter/fastigheter.
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Period for datainsamling: mars-september

A.13 Internationell rapportering

Ingen internationell rapportering.

A.14 Planerade forandringar i kommande undersékningar

Inga innehallsliga forandringar.

B Kvalitetsdeklaration
B.O Inledning

Undersokningen belyser intakter och kostnader m.m. per kalenderar for
flerbostadshus. Kommunala bostadsféretag undersdks med totalundersékning,
bostadsrattsforeningar och privatagda fastigheter med urvalsmetod. Foreliggan-
de kvalitetsdeklaration galler statistiken avseende ar 2007.

B.1 Innehall

1.1 Statistiska malstorheter

Undersokningen innehaller ett stort antal malstorheter som bestar av kvoten
mellan totala intdkten/kostnaden och totala ytan (=bostadsyta+lokalyta) eller
bostadsytan eller lokalytan, vilket redovisas som kr/m?. Vidare nigra mélstorhe-
ter/variabler i totalbelopp, miljoner kronor. Statistiken redovisas efter redovis-
ningsgrupperna agarkategori, region, alder, storlek respektive lokalinslag.

Dessutom ges information om antal och yta for malpopulationen (avseende
bostadslagenheter, lokaler och bilplatser/endast antal).

1.1.1  Objekt och population

Huvudsyftet med undersokningen ar att framstalla statistik om genomsnittliga
intakter och kostnader och for framtag av driftnetto for flerbostadshus (avsnitt
A.10). Emellertid finns det manga slag av flerbostadshus, dgare och foretags-

former.

Undersokningen kan inte tacka allt detta utan populationen, det som undersok-
ningen skall omfatta, maste begransas. Inte minst av budgetméssiga och
praktiska skal. Populationen avgransas darfor pa olika satt.

Det forsta steget i populationsbestdmningen gors genom avgransning mot
offentligt (kommunalt och statligt) direktagda flerbostadshus, vilka alltsa inte
omfattas av undersokningen. Daremot ingar offentligt dgda fastigheter som ags
via kommunalt bostadsforetag eller statligt foretag (t.ex. det statligt 4gda
aktiebolaget AP Fastigheter). Populationen kommer harmed att omfatta och vara
indelad i tre slags fastighetsdgare eller dgarkategorier, namligen kommunala
bostadsféretaq, bostadsrattsforeningar respektive privata fastighetsagare,
alternativt anvands for denna dgarkategori begreppen privata fastigheter ,
privatdgda fastigheter eller enbart privata. Man kan se undersékningen som
bestaende av tre populationer flerbostadshus, dar vardera population bestams
och bendmns enligt ovan ndmnda dgarslag.
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| nésta steg i avgransningen bestdms begrénsningar for respektive &garkategori
(population) for att i gorligaste man erhalla en malpopulation bestaende av
flerbostadshus dér bostadsldgenheterna huvudsakligen anvands for normalt (icke
kategoriserat) permanent boende. Aven har gors nagra begransningar utifran
praktiska och budgetmassiga utgangspunkter.

Kommunala bostadsféretag: malobjekt ar det kommunala bostadsforetaget (ett
aktiebolag eller, i nagra fall, en stiftelse). | malpopulationen ingar inte vissa
foretag, namligen de

(i) med huvudsakligen kategoribostéder (t.ex. studentbostéader),

(if) som huvudsakligen hyr ut méblerade lagenheter

eller

(iii) vars lokalyta ar stérre &n bostadsytan

(iv) som inte ar fristaende fran den kommunala forvaltningen.

Bostadsrattsforeningar: malobjekt ar bostadsrattsforening med flerbostadshus.
I malpopulationen ingdr inte vissa foreningar, namligen de

(i) vars bostadsyta &r mindre an 500 kvadratmeter (fr.0o.m. 2006)

(i) d&r taxeringsvardet for flerbostadshus &r mindre &n 80 procent av det totala
taxeringsvardet

(iii) som huvudsakligen avser fritidsboende

(iv) med nybyggnadsar eller vardedr 2006 och senare.

Privata fastighetsédgare. Begreppet “privata fastighetsagare” ar oprecist, dess
innebdrd och omfattning kan variera beroende pa synsétt. Med “fastighetsagare”
avses i denna undersokning att dgaren &r en foretagsform. Av bl.a. praktiska och
budgetmassiga skal kan inte i undersékningen medtagas alla foretagsformer och
fastigheter som kan tankas inga, t.ex. ingar inte privata stiftelser eller objekt vars
bostadsyta & mindre &n 500 kvadratmeter.

I malpopulationen for dgarkategorin “privata fastighetsagare” ingar féljande
foretagsformer: Aktiebolag, Forséikringsaktiebolag, Omsesidiga forsakringsbo-
lag, Handelsbolag, Kommanditbolag samt Enskild naringsidkare/firma.
Malobjekt, och urvalsobjekt, ar taxeringsenhet. Malobjektet har avgransats med
hjélp av taxeringstypkod, storlek pa bostadsytan och vérdear. Data som inham-
tas skall saledes avse den dragna taxeringsenheten, vilket till 6vervagande del
ocksa ar fallet. Men da utvald enhet inte &r sarredovisad i foretagets bokforing
far data lamnas for den grupp av taxeringsenheter vari utvald enhets redovisning
ingar. | sa fall anpassas data vid den statistiska bearbetningen till narmevarden
for den utvalda taxeringsenheten. Tva slag av taxeringsenheter ingar; hyreshus-
enhet med taxeringstypkod 320 (huvudsakligen bostader) respektive taxerings-
typkod 321 (bostéder och lokaler dér lokalytan ar mindre &n 75 procent av den
sammanlagda bostads- och lokalytan). | undersdkningen har medtagits taxe-
ringsenheter dar bostadsytan &r storre &n 500 kvadratmeter och de med vardear
fram t.0.m. andra aret fore undersokningsaret, d.v.s. i detta fall t.o.m. ar 2005
(undersdkningsar 2007).




STATISTISKA CENTRALBYRAN BESKRIVNING AV STATISTIKEN Produktkod
RM/EHF 2009-04-17 BO0301
Robert Stahl

I malpopulationen ingdr inte vissa taxeringsenheter, namligen de:

(i) vars bostadsyta &r mindre &n 500 kvadratmeter

(ii) dé&r lokalytan &r storre &n 75 procent av den totala ytan

(i) som huvudsakligen bestar av kategoribostader eller fritidsboende
(iv) med huvudsakligen moéblerade lagenheter

(v) som har foretagsformerna Familjestiftelser (71), Ovriga stiftelser (72) (de
stiftelser som inte réknas till kommunala bostadsféretag), Ekonomiska forening-
ar (51), Ideella foreningar (61), Enkla bolag (21) och Erké&nda arbetsloshetskas-
sor (95) och nagra andra foretagsformer som kan téankas ha enstaka flerbostads-
hus.

(vi) med nybyggnadsar eller vardear 2005 och senare.

1.1.2  Variabler

Intakter

- hyror fran bostader

- hyror fran lokaler

- hyror fran bilplatser

- bidrag fran stat, kommun, EU (endast kommunala bostadsforetag)

- finansiella (endast kommunala bostadsforetag)

- Ovriga

- intdktsreduktioner (hyresbortfall)

Kostnader

- skotsel och administration (bostadsréttsforeningar och privata fastighetsagare)
- skotsel (endast kommunala bostadsforetag)

- administration (endast kommunala bostadsforetag)

- uppvarmning

- taxebundna driftstorheter (en summering av efterfragade respektive kostnads-
slag: fastighetsel, sophantering samt vatten och avlopp)

- forsékring (endast kommunala bostadsforetag)

- Ovriga driftskostnader

- underhall och reparationer

- reparationer (endast kommunala bostadsféretag)

- rantor (inte privata fr.om. 2007)

- markavgifter

- avskrivningar (inte privata fr.om. 2007)

- Ovriga kapitalkostnader (inte privata fr.om. 2007)

- fastighetsskatt

Inkomstskatt (endast bostadsrattsféreningar)

Réntebidrag

Taxeringsvérde

Ombyggnadsutgifter (inte fér kommunala bostadsféretag 2007)
Nybyggnadsutgifter (endast kommunala bostadsforetag, dock inte 2007)
Driftnetto (som beraknas fran 6vriga variabler)

Antal bostadslagenheter

Antal lokaler

Area bostadslagenheter

Area lokaler

Vardedr (endast bostadsrattsforeningar och privata fastighetsagare)
Nybyggnadsar (endast bostadsrattsforeningar och privata fastighetsagare)
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1.1.3  Statistiska matt

Statistiska matt ar medelvarden, summor och antal. Statistikens urvalsosakerhet
berdknas med hjalp av skattade medelfel och presenteras som 95-procentiga
konfidensintervall (fram t.0.m. ar 2000 som 68-procentiga konfidensintervall).

1.1.4  Redovisningsgrupper

Redovisning gors for respektive agarkategori, for privatadgda fastigheter aven
undergrupper av dgare samt efter lokalinslag: for enheter utan lokaler samt
fr.o.m. 2001 for enheter med visst lokalinslag (da lokalhyresintakten ar mer an
20 procent av den totala hyresintékten). For privata fastighetsagare gors
redovisning efter alder, for bostadsrattsforeningar efter alder och storlek och for
kommunala bostadsforetag efter storlek.

I undersokningens Statistiska meddelande sker redovisning efter alder med
vardear som grund. | Statistiska databaserna dven efter nybyggnadsar (aldersbe-
stdmning ar forknippad med en matproblematik, se avsnitt 2.2.3 Matning).

Agarkategorin privata fastighetsagare indelas i tva undergrupper:
e Aktiebolag o dyl., som bestar av aktiebolag, forsékringsaktiebolag, m-
sesidiga forsakringsbolag samt handels- och kommanditbolag
e Enskilda ndringsidkare/Fysiska personer

Aldersintervall, virdear och nybyggnadséar

—1959
1960 - 1979
1980 - 1989
1990 - 1999

Storleksintervall, i antal bostadslagenheter
For kommunala bostadsforetag:

—-499
500 -999
1000 - 4999
5000 - 9999
10000 -

FOr bostadsrattsforeningar:
-24
25-74
75— 149
150 - 299
300 -

Regional indelning

Den regionala indelningen andrades undersokningsaret 2004. Stor-Malmo
tillkom, darmed &r undersokningen indelad i fem regioner. Stor-Stockholm
utokades till att omfatta och definieras av hela Stockholms lan. Med dessa
forandringar utgar Malmo, Lund och Sodertélje fran region Kommuner med >
75 000 invanare (exKkl. storstadsomraden) och att tretton kommuner utgar fran

7
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region Kommuner med < 75 000 invanare (exKkl. storstadsomraden) varav tre till
Stor-Stockholm och tio till Stor-Malmg. Dessutom flyttades till region Stor-
Goteborg tva kommuner, Alingsas och Lilla Edet (fran region Kommuner med
< 75 000 invanare (exkl. storstadsomraden)). De regionala forandringarna antas
paverka den regionala statistiken ndgot men troligtvis inte den pa riksnivan.

Stor-Stockholm (26 kommuner)

Stor-Goteborg (13 kommuner)

Stor-Malmé (12 kommuner)

Kommuner med > 75 000 invanare (exkl. storstadsomraden) (16 kommuner)
Kommuner med < 75 000 invanare (exkl. storstadsomraden) (223 kommuner)

Region Stor-Stockholm = Stockholms lén.
Regionen utdkas fr.o.m. 2004 till hela Stockholms l&n. D&rmed innefattar
regionen ocksa kommunerna Sodertalje, Norrtalje, Nynashamn samt Nykvarn.

Region Stor-Goteborg: Goteborg, Alingsas (fr.o.m. 2004), Ale, Harryda,
Kungsbacka, Kungélv, Lerum, Lilla Edet (fr.o.m. 2004), Mdlndal, Partille,
Stenungsund, Tjorn och Ockero.

Region Stor-Malmé: Malmé, Burlév, Eslév, Ho6r, Kévlinge, Lomma, Lund,
Skurup, Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge.

Kommuner med > 75 000 invanare (exkl. storstadsomraden): Boras, Eskilstuna,
Gavle, Halmstad, Helsingborg, Jonkoping, Karlstad, Kristianstad (fr.0.m. 2004),
Linkoping, Norrkoping, Sundsvall, Umed, Uppsala, Vasteras, Vaxjo (fr.o.m.
2003) och Orebro .

Kommuner med < 75 000 invanare (exkl. storstadsomraden): (223 kommuner)

1.1.5 Referenstider
Undersokningen avser ar 2007.

1.2. Fullstandighet

Undersokningen &r en separat undersokning, den &r inte en del av ett statistiksy-
stem.

B.2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Tillforlitligheten totalt sett beddms vara god. Undersokningens tillforlitlighet
paverkas dock av ett antal olika felkallor. Nedan beskrivs hur nagra av dessa
kéllor paverkar eller kan tankas paverka undersékningen.
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2.2 Oséakerhetskallor

2.2.1  Urval

Urval anvénds for undersokning av bostadsrattsforeningar och privata fastighe-
ter. Urvalet avseende 2007 bestar av totalt ca 4 700 objekt fordelat pa ca 2 100
bostadsrattsforeningar och ca 2 600 privata fastigheter/taxeringsenheter. Urvalet
ar 2007 bestar av urvalet fran foregaende ars undersékning plus tillagg av
nybyggnation med vardear 2005, inklusive den ombyggnation som tilldelats
vardear 2005 (ombyggnationen likstélls da med nybyggnation). Tilldggsurvalet
omfattar 60 bostadsrattsféreningar och 72 privata taxeringsenheter.

Urvalsram konstrueras utifran SCB:s fastighetstaxeringsregister. Malpopulation
och malobjekt beskrivs narmare ovan i avsnittet 1.1.1 Objekt och population. Ett
urval genererar urvalsosékerhet, vars storlek anges av konfidensintervallet (se
avsnitt 2.3).

2.2.2  Ramtéackning

God ramtéackning. Nagra fall av 6vertackning identifieras under undersokning-
ens gang, t.ex. objekt som huvudsakligen bestar av kategoribostader vilket inte
kan observeras for ramobjektet. Undertackningen antas ringa detta ar.

2.2.3 Matning

Matning sker genom frageformular dar efterfragade uppgifter lamnas. Inom
gruppen privatadgda fastigheter uppkommer matproblem som har sin grund i

att matobjektet ar taxeringsenhet (de fastigheter som taxeringsenheten omfattar).
Detta innebéar att matobjektet endast utgor en del av foretaget. Ett sadant
matproblem uppstar for att variabler i vissa fall helt eller delvis inte ar sarredo-
visade pa objektsnivan. Detta géller framst variablerna rantor och lan samt
variabeln skotsel och administration.

Under senare ar har svarigheter for privata fastighetsagare att lamna data for
rantor och lan 6kat i sddan grad att dessa variabler fr.o.m. undersokningsaret
2007 &r borttagna fran denna del av undersékningen. Aven for avskrivningar har
svarigheterna att erhalla data okat varfor ocksa dessa borttagits fran den privata
delen av undersokningen.

Inom undersokningsdelen privata har det fr.o.m. 1997 varit mojligt for uppgifts-
lamnare att vid besvarandet av frageformularet gora schablonmassiga fordel-
ningar av de skotsel- och administrationskostnader som inte sarredovisats pa
utvald taxeringsenhet men som bor belasta den.(Forsok med liknande arrange-
mang har senare gjorts for rantor och 1an.) Trots mojlighet till fordelningar ar
det troligt kostnaden for skotsel och administration &r underskattad i statistiken.

Vid berékning av driftnettona i undersékningens publikation Statistiskt medde-
lande gors for den privata dgarkategorin ett skonmassigt modifierande tillagg for
att kompensera for (den troliga) underskattningen av variabeln skotsel och
administration. Kompenseringen, som utgdr hélften av skillnaden mellan
genomsnittliga variabelvarden for privata och genomsnittligt variabelvérde for
kommunagda bostadsforetag, gor ocksa lasaren uppméarksam pa problematiken.

Ett annat slag av méatproblem uppstar da den utvalda enheten inte sérredovisas i
foretagets bokféring utan ingar i en storre redovisningsenhet. Uppgifter far da
lamnas for den grupp av taxeringsenheter vari utvald enhet ingar. | sadana fall
anpassas data till utvalt objekt vid den statistiska bearbetningen. Utvald enhet
erhdller pa sa satt narmevarden.
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Varje objekt privat taxeringsenhet respektive bostadsrattsforening asatts tva
artal; nybyggnadsar respektive vardear. Kallan till artalen ar SCB:s fastighets-
taxeringsregister, varifran urvalsramen konstrueras. Artalen faststélls pa olika
satt beroende pa vad objektet omfattar och vad som ar registrerat. Den privata
taxeringsenheten med endast en varderingsenhet aséatts de artal som denna har.
Om fler varderingsenheter ingar i taxeringsenheten ges narmevéarden, namligen
artalen efter varderingsenheten med storst bostadsyta. For bostadsrattsforening
med endast en taxeringsenhet asatts artal pa samma satt som for den privata
taxeringsenheten. Da bostadsrattsforeningen omfattar flera taxeringsenheter
asatts som narmevarden de artal som den till bostadsytan storsta varderingsenhe-
ten har i den till bostadsytan storsta taxeringsenheten. Om nybyggnadsar saknas
i fastighetstaxeringsregistret asatts normalt vardedret som narmevarde till
nybyggnadsaret. Vardearet finns normalt i registret eftersom skattesatsen for
fastighetsskatt bestams efter detta.

224 Svarsbortfall

Kommunala bostadsforetag undersoks med totalundersokning. Statistikunderla-
get for dem ar 2007 omfattar omkring 96-97 procent av den totala bostadsytan,
eller 272 foretag av totalt ca 300 foretag som konstituerar populationen detta ar.
Ingen korrigering gors for bortfallet, men dess paverkan pa genomsnittliga
varden ar sannolikt ringa. Daremot blir statistikens siffror avseende antal, ytor
och totalbelopp avseende ekonomiska variabler nagot lagre &n om alla foretag
skulle ha besvarat enkaten. Sammanslagningar, uppdelningar och nybildande av
foretag ar de vanligaste orsakerna till att antalet foretag i populationen kan
variera fran ett ar till ett annat.

For &garkategorierna bostadsrattsforeningar och privata fastighetségare anvands
urvalsmetod. Bortfallen for bostadsrattsforeningar och privata var lagre ar 2007
an aret innan. Det totala objektsbortfallet denna undersokningsomgang uppgick
till 25 (27) procent av urvalet. For delen bostadsréattsforeningar blev bortfallet 13
(15) procent och for privata fastigheter 35 (38) procent. Det hdgre bortfallet for
den privata delen beddms huvudsakligen hanforligt till andra strukturella
faktorer an till lagre svarsbenagenhet (som t.ex. htgre omsattning pa fastighets-
marknaden).

Samtliga uppgifter avser ovagd andel. Studier av bortfallens effekter har inte
genomforts. De statistiska berdkningarna gors under antagandet att bortfallets
struktur &r ungefér densamma som de svarandes. Men inom populationsdelen
privata fastigheter medfér dock bortfallets storlek, i kombination med popula-
tionsdelens heterogena struktur, att skevhet i statistiken &r trolig. Hur den
eventuella skevheten ser ut &r oként.

2.2.5 Bearbetning

De till SCB inkomna frageformularen genomgar manuell granskning, manuell
dataregistrering och maskinell granskning. Misstankta fel analyseras och
atgardas, vid storre sadana felaktigheter kontaktas uppgiftslamnare. Endast
godkanda blanketter ingdr i statistikunderlaget. Blanketter som inte uppvisar
misstankt fel vid den maskinella granskningen godkanns automatiskt.

For den del av undersdkningen som rér SABO:s medlemsforetag sker bearbet-
ningen inom SABO. En efterfdljande dversiktlig och punktvis granskning av
datafilen gors sedan inom SCB.

10



STATISTISKA CENTRALBYRAN BESKRIVNING AV STATISTIKEN Produktkod

RM/EHF
Robert Stahl

2009-04-17 BO0301

2.2.6  Modellantaganden

Ett antal modellantaganden gors vid bildandet av narmevarden for t.ex. vardear
och administrativa kostnader. Vi klassar sadana avvikelser fran de riktiga
vardena som matfel.

2.3 Redovisning av osakerhetsmatt

Intill skattningarna anges 95-procentiga konfidensintervall. Detta intervall
innesluter populationsstorheten med 95 procents sannolikhet.

(I undersokningarna avseende ar 2000 och tidigare redovisades ett konfidensin-
tervall med 68 procents sakerhet.)

B.3 Aktualitet

3.1 Frekvens
Undersokningen gors en gang per ar (aret efter aktuellt undersokningsar).
3.2 Framstallningstid

Framstéllningstid for undersokningen avseende ar 2007 var ca 12 manader.
3.3 Punktlighet

Publicering av denna argang gjordes 28 januari 2009, sex veckor senare &n
enligt plan.

B.4 Jamforbarhet och samanvandbarhet

4.1 Jamforbarhet dver tiden

Nagon analys av jamforbarheten Gver tiden har inte gjorts men vi bedémer den
som hygglig.

4.2 Jamfdrbarhet mellan grupper

Vid jamforelser mellan dgarkategorierna bor man ha i atanke att data som
insamlas avser olika typ av objekt. For kommunala bostadsforetag och bostads-
rattsforeningar sker matningen pa foretagsniva, objektet ar hela foretaget
respektive féreningen. For den privata dgarkategorin sker matningen daremot pa
fastighetsniva (taxeringsenhet), d.v.s. endast en del av foretaget. Det blir
svarigheter att fanga in alla till fastighetsnivan relevanta kostnader vilket medfor
en tendens mot underskattning av vissa variabler (som rantor och Ian vilka fran
2007 borttagits fran undersokningen samt den variabel som omfattar skotsel,
forvaltning och administration). Se ocksa avsnitt 2.2.3 Métning, dar nagra
métproblem for privata fastigheter diskuteras.

Obetalt arbete, som kan sagas utgora en osynlig kostnad, fangas inte upp av
undersokningen. I kommunala bostadsféretag forekommer nog obetalt arbete
inte alls eller i mycket liten utstrackning. Nér det géller bostadsrattsforeningar ar
obetalt arbete vanligt. Inom den privata dgarkategorin varierar obetalt arbete
efter foretagets storlek och foretagsform. Obetalt arbete &r vanligt i mindre
foretag och inom foretagsformen enskilda naringsidkare, men torde knappast
forekomma i stora foretag.

Bland annat i syfte att forbattra jamforelser har upplagget for den privata
dgarkategorin andrats och statistiken redovisas fr.o.m. ar 2001 i olika redovis-

11



STATISTISKA CENTRALBYRAN BESKRIVNING AV STATISTIKEN Produktkod

RM/EHF
Robert Stahl

2009-04-17 BO0301

ningsgrupper med indelning efter foretagsform. Vid jamforelser mellan
agarkategorier och grupper bor forsiktighet iakttas.

| statistikunderlaget for gruppen privatagda fastigheter ingar endast fastigheter
som &r i drift. | statistiken 6ver kommunala bostadsforetag ingar hela bestandet
varfor det aven ingar kostnader, men inga hyresintakter, for fastigheter som inte
ar i drift, t.ex. kostnader for uppvarmning av tomma eller delvis tomma hus.

4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Den har beskrivna undersokningen belyser intékter och kostnader for flerbo-
stadshus. Mer information om flerbostadshus finns bl.a. i Bostads- och bygg-
nadsstatistisk arsbok som ger en samlad redovisning av statistik om boende,
bostadsbestandet och dess forandringar, uppvarmning och energi, byggande,
bostadsfinansiering, fastighetsintékter och -kostnader, fastighetspriser m.m. |
arshoken ges upplysningar om de undersokningar varifran statistiken ar hamtad.
Arsboken och undersékningarna finns pd SCB:s webbplats www.sch.se.

Pa webbplatsen under Statistik efter amne/Naringsverksamhet finns uppgifter
om branschnyckeltal och branschundersdkningar inom tjanstesektorn, i vilken
fastighetsverksamhet ingar. Ett prisindex for lokalhyror med namnet TPI for
lokalhyror, finns inom a&mne Priser och konsumtion, Tjansteprisindex.

B.5 Tillganglighet och forstaelighet
51 Spridningsformer

Statistiken publiceras i SCB:s statistiska databaser (ska normalt ske i december),
nagon tid darefter i Statistiska meddelanden, serie BO 32 vilken ocksa ar
tillganglig pa SCB:s webbplats, www.scb.se.

Statistik omfattande en serie pa ett 10-tal ar publiceras i Bostads- och byggnads-
statistisk arshok som ges ut av SCB.

For varje undersékningsomgang brukar en artikel publiceras i Byggindex (en
manadstidning som ges ut gemensamt av Statistiska centralbyran och Sveriges
Byggindustrier).

5.2 Presentation
Resultaten presenteras i form av tabeller, diagram och kommenterande text

5.3 Dokumentation

Dokumentation som ar omedelbart tillganglig ar detta dokument och informa-
tionen i det Statistiska meddelande vari resultatet presenteras. Ovrig dokumenta-
tion finns tillganglig vid enheten dar statistiken framstalls.

5.4 Tillgang till primarmaterial

Mikrodata finns lagrade i client/servermiljo. Mikrodata kan utlamnas for
forsknings- eller statistikandamal efter sarskild provning. Objekt kan inte
identifieras i utlimnade mikrodata. Specialbearbetningar gors pa uppdragsbasis.

55 Upplysningstjanster

Kontaktperson: Robert Stahl, tfn 019 — 17 68 38, fornamn.efternamn@sch.se eller
telefax 019 — 17 65 69.
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