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0 Administrativa uppgifter

0.1 Amnesomrade

Boende, byggande och bebyggelse

0.2 Statistikomrade

Intékter, kostnader och outhyrt i flerbostadshus

0.3 SOS-klassificering

Tillhor (SOS)

G)S'aeri ges officiella statistik

For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik galler sarskilda regler
nér det galler kvalitet och tillganglighet, se Forordningen om den officiella
statistiken (2001:100)

0.4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran, SCB
Postadress: Box 24300, 104 51 Stockholm
Besoksadress: Karlavagen 100

Kontaktperson: Asa Térlén

Telefon: 08 — 506 940 88

Telefax:

E-post fornamn.efternamn@scb.se

0.5 Statistikproducent

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran, SCB
Postadress: Box 24300, 104 51 Stockholm
Besoksadress: Karlavagen 100

Kontaktperson: Asa Térlén

Telefon: 08 — 506 941 47

Telefax:

E-post: fornamn.efternamn@scb.se

0.6 Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken (SFS 2001: 99) samt SCB:s
foreskrifter (SCB-FS 2009:16).
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0.7 Sekretess och regler for behandling av personuppgifter

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik galler sekretess enligt 24 kap.
8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Vid automatiserad behandling av personuppgifter
galler reglerna i personuppgiftslagen (1998:204). Pa statistikomradet finns dessutom sarskilda
regler for personuppgiftsbehandling i lagen (2001:99) och férordningen (2001:100) om den
officiella statistiken.

0.8 Gallringsforeskrifter

| undersokningen ingar vissa personuppgifter. I ansékningarna for att fa halla dem listar SCB for
Datainspektionen, beslut 140 Ad 87/74.

Avidentifiering efter 10 ar anmald till RA (dnr 2000/284, 2007-10-30) enligt SFS 2001:100 128.

Gallringsbeslut for fysiska papper ar inaktuellt och ett nytt beslut behovs.

0.9 EU-reglering

EU-reglering saknas.

0.10 Syfte och historik

Huvudsyftet med undersdkningen dr att framstélla statistik om intékter, kostnader och drift for
flerbostadshus.

Undersokningens rotter gar tillbaka till tiden for andra varldskriget och det informationsbehov som
uppstod da hyresreglering infordes. Hyresregleringen fortsatte efter kriget, bland annat for att
arbetskraftens rorlighet i den ekonomiska strukturomvandlingen inte skulle motverkas av stora
hyreshdjningar i expansionsorterna. Efter en successiv avreglering upphorde hyresregleringen vid
utgangen av ar 1971. Den var da ersatt av bruksvardesregeln som infordes i hyreslagen 1968. Vid
denna tid utokades undersokningen, fran att ha omfattat endast privatagda fastigheter, till att ocksa
omfatta kommunala bostadsforetag och bostadsrattsforeningar.

0.11 Statistikanvandning

Statistiken anvénds inom olika departement, nationalrakenskaperna, Boverket, byggforetag,
fastighetsagare och fastighetsforvaltande foretag, politiska partier, bostadsrattsforeningar,
intresseorganisationer sasom hyresgastforeningar, fackforeningar, fastighetsagarforeningar och
liknande. Programradet for statistik 6ver mark och bebyggelse svarar for anvandarrepresentationen.

0.12 Upplaggning och genomférande

Undersokningen gors aret efter det ar som ska undersokas. Data avseende bostadsrattsforeningar
och privatdgda fastigheter samlas in genom webbenkat. Uppgiftslamnare &ar fastighetsagaren eller
bostadsrattsforening, i vissa fall lamnar extern forvaltare uppgifter. Fran allmannyttiga
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bostadsforetag erhalls data pa tva satt: dels fran SABO centralt, som sjélva samlar in och bearbetar
data fran SABO-anslutna foretag, dels via webbenkat till 6vriga allmannyttiga bostadsforetag.

Allménnyttiga bostadsforetag undersoks med totalundersékningsmetod medan ett urval anvands for
agarkategorierna bostadsréttsféreningar och privata fastighetsagare. Urvalsmetoden &r stratifierat
urval med obundet slumpmassigt urval (OSU) inom strata med stratifiering efter dgarkategori,
vardear och ytstorlek. Totalt omfattar undersokningen 290 allmannyttiga bostadsforetag, 271
SABO-foretag och 19 dvriga, samt 2 106 bostadsrattsféreningar och

2 563 privata fastigheter.

Period for datainsamling: maj-oktober

0.13 Internationell rapportering

Ingen internationell rapportering.

0.14 Planerade forandringar i kommande undersdkningar

Variabeln rantebidrag kommer att tas bort fran undersékningen da det inte langre &ar mojligt att fa
rantebidrag for ny- och ombyggnad av hyres- och bostadsrétter. Det har fasts ut och upphért.

| redovisningsgruppen vardear/nybyggnadsar kommer en ny aldersgrupp att laggas till, 2010-.

Ovriga eventuella forandringar i kommande undersékning ar annu inte beslutade.
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1 Oversikt

Undersokningen belyser intakter och kostnader m.m. per kalenderar for flerbostadshus.
Allmannyttiga bostadsforetag undersoks med totalundersékning, bostadsréttsféreningar och
privatagda fastigheter med hjélp av ett urval.

1.1 Observationsstorheter

Undersokningen avser flerbostadshus. Utifran typ av fastighetséagare eller dgarkategori delas
populationen in i tre delpopulationer: allménnyttiga bostadsforetag, bostadsrattsforeningar och
privata fastighetsagare. Alternativt kan undersokningen ses besta av tre populationer flerbostadshus,
dar populationerna bestams och betecknas utifran ovan namnda agarslag.

Allméannyttiga bostadsféretag: Mal- och urvalsobjekt &r hela bostadsforetaget. Med allmannyttigt
bostadsforetag avses har aktiebolag (flertalet), ekonomisk forening eller stiftelse som i sin
verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter med bostadslagenheter upplatna med hyresréatt och
som tidigare godkants som allmannyttigt bostadsforetag. | malpopulationen ingar inte vissa foretag,
namligen

(1) foretag med huvudsakligen kategoribostader (t.ex. studentbostéder),

(2) foretag som huvudsakligen hyr ut méblerade lagenheter
(3) foretag vars lokalyta ar stérre &n bostadsytan

(4) foretag som inte ar fristaende fran den kommunala forvaltningen.

Bostadsrattsforeningar: Mal- och urvalsobjekt ar bostadsrattsférening (juridisk form 53) med
flerbostadshus. | malpopulationen ingar inte:

(1) Enheter vars bostadsyta &r mindre &n 500 kvadratmeter (fr.0.m. 2006)

(2) Foreningar dér taxeringsvardet for bostadsdelen & mindre an 80 procent av det totala
taxeringsvardet (nar uppgiftslamnare meddelar att mer an 20 procent av foreningens bestand ar
smahus sa kodas de som 6évertackning)

(3). Foreningar som huvudsakligen avser fritidsboende

(4). Foreningar med nybyggnadsar eller vardear 2011 och senare

Privata fastighetsdgare. Omfattar flerbostadshus (taxeringstypkod 320 och 321) &gda av fysisk
person/enskild naringsidkare (juridisk form 0) och féljande juridiska personer: Aktiebolag (juridisk
form 49), forsakringsbolag (42), 6msesidiga forsékringsbolag (92) och
handelsbolag/kommanditbolag (31).

Mal- och urvalsobjekt ar taxeringsenhet. I malpopulationen ingar inte vissa taxeringsenheter,
namligen de:

(1) Enheter vars bostadsyta &r mindre &n 500 kvadratmeter
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(2) Enheter dér lokalytan ar stOrre &n 75 procent av den totala ytan
(3) Enheter som huvudsakligen bestar av kategoribostader eller fritidsboende
(4) Enheter med huvudsakligen mdblerade lagenheter

(5) Enheter med foretagsformerna Familjestiftelser (71), Ovriga stiftelser (72) (de stiftelser som inte
réknas till allménnyttiga bostadsforetag), Ekonomiska foreningar (51), Ideella foreningar (61),
Enkla bolag (21), Erkéanda arbetslGshetskassor (95) och nagra andra foretagsformer som kan téankas
ha enstaka flerbostadshus

(6) Enheter med nybyggnadsar eller vardear 2011 och senare.

1.2 Statistiska malstorheter

De malstorheter eller parametrar som undersékningen ska belysa ar:

Kvoten mellan intakter/kostnader och den totala ytan (bostadsyta + lokalyta), i kr/m?
Kvoten mellan intakter/kostnader och bostadsytan, i kr/m?

Kvoten mellan intakter/kostnader och lokalytan, i kr/m?

Taxeringsvérde, skulder, rantor, rantebidrag och ombyggnad. | totalbelopp, miljoner kronor
Antal bostadslagenheter och lokaler, i 1000-tal.

Ytor for bostadslagenheter och lokaler, i 1000-tal m?

Andel i % for réantebidrag av rantor och for skulder av taxeringsvarde
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Alla data avser kalenderaret 2012.
Population Indelning i Variabel Matt
redovisningsgrupper
Allmannyttiga bostadsféretag e Region Intakter: e Kr/m?
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e Antal Lagenheter

Hyra fran bostader
Hyra fran lokaler
Intakter fran
bilplatser

Bidrag fran
kommun, stat och
EU

Finansiella intakter
Ovriga intékter
Intéktsreduktioner
(hyresbortfall,
hyresrabatter
m.m.)

Intakter fran ovrig
verksamhet
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Population

Bostadsrattsforeningar
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Indelning i
redovisningsgrupper

« Storlek: (Antal
bostadslagenheter)

Kostnader
o Skotsel
e Administration
e Uppvéarmning
e Taxebundna
kostnader
(fastighetsel,
sophamtning och
vatten och avlopp)
e FOrsékring
e Ovriga
driftkostnader
e Reparationer och
underhall
Reparationer
Rantor
Avskrivningar
Markavgifter
Ovriga
kapitalkostnader
Fastighetsskatt
e Raéntebidrag
e Kostnader fran
ovrig verksamhet

Variabel

e Driftnetto
(beraknas fran
ovriga variabler)

Ovrigt:

Taxeringsvérde

e Skulder

e Rantor

e Raéntebidrag
Antal:

e Bostadsldgenheter
e Lokaler

Ytor:

e Bostadsldgenheter
e Lokaler

Intékter:

e Hyra fran bostader
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e Kr/m?

Matt

e Kr/m?

e Kr/m?
Totalbelopp
(Miljoner kr)

e 1000-tal
e 1000-tal m?
e Kr/m?
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Population

Privata fastighetsagare
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e Region
o Vardedr
« Nybyggnadsar

Indelning i
redovisningsgrupper

e Agarkategori
(Aktiebolag o
dyl. samt

e Hyra fran lokaler

e Intakter fran
bilplatser

e Ovriga intakter

e Intaktsreduktioner
(hyresbortfall
m.m.)

Kostnader:

o Skotsel och
administration

e Uppvarmning

e Taxebundna
kostnader
(fastighetsel,
sophamtning och
vatten och avlopp)

« Ovriga
driftkostnader

e Reparationer och

underhall

Rantor

Avskrivningar

Markavgifter

Ovriga

kapitalkostnader

 Fastighetsskatt

e Rantebidrag

o Inkomstskatt
Variabel

Driftnetto (berdknas
fran dvriga variabler)
Ovrigt:

e Taxeringsvérde

e Skulder

e Rantor

e Raéntebidrag

e Ombyggnad
Antal:

e Bostadslagenheter
o Lokaler

Ytor:

e Bostadslagenheter
o Lokaler

Intakter:

e Hyra fran bostader
e Hyra fran lokaler
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o Kr/m?

Matt

o Kr/m?

e Kr/m?

Totalbelopp
(Miljoner kr)

e 1000- tal
e 1000- tal m?
e Kr/m?
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Population
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enskilda
naringsidkare/
fysiska
personer)

e Lokal inslag
(Utan lokaler
och med lokal
intakt storre
an 20 %)

e Region

e Virdedr

e Nybyggnadsar

Indelning i
redovisningsgrupper
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Intakter fran
bilplatser

Ovriga intékter
Intéktsreduktioner
(hyresbortfall)

Kostnader:

Variabel

Driftnetto (berdknas e

Skotsel och
administration
(inkl. central
administration)
Uppvarmning
Taxebundna
kostnader
(fastighetsel,
sophamtning och
vatten och avlopp)
Ovriga
driftkostnader
Reparationer och
underhall
Markavgifter
Fastighetsskatt
Réntebidrag

Matt

Kr/m?

fran dvriga variabler)

Ovrigt: .

Antal: °

Ytor: °

Kr/m?
Totalbelopp
(Miljoner kr)

Taxeringsvérde
Rantebidrag
Ombyggnad

1000- tal
Bostadslagenheter
Lokaler

1000- tal m?
Bostadslagenheter
Lokaler
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1.3 Utfloden: statistik och mikrodata

Statistiken publiceras i SCB:s statistiska databaser, samt i Statistiska meddelanden, serie BO 32,
som ocksa ar tillganglig pa SCB:s webbplats, www.sch.se.

For varje undersékningsomgang brukar en artikel publiceras i Byggindex (en manadstidning som
ges ut gemensamt av Statistiska centralbyran och Sveriges Byggindustrier).

1.4 Dokumentation och metadata

Produkten finns dokumenterad i dokumentet Beskrivning av statistiken. Beskrivning av mikrodata
finns dokumenterad under fliken "Dokumentation” pa produktens sida pa SCB:s webbplats.
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2 Uppgiftsinsamling

2.1 Ram och ramforfarande

Allmannyttiga bostadsforetag
Samtliga foretag i malpopulationen utgér undersékningsobjekt.

Bostadsrattsforeningar

Bostadsrattsforeningar undersoks genom urvalsmetod. Urvalsram konstrueras utifran SCB:s
fastighetstaxeringsregister, med foreningen som urvalsobjekt. | ramen ingar endast enheter som
uppfyller foljande kriterier:

o Taxeringsvardet for flerbostadshus ar stérre &n eller lika med 80 procent av det totala
taxeringsvardet

o Bostadsytan &r storre an 500 kvadratmeter.

 Enheten har vardear 2010 eller tidigare, d.v.s. tva ar innan undersokningsaret

Privata fastighetsdgare

Privata fastighetsagare undersoks genom urvalsmetod. Urvalsram konstrueras utifran SCB:s
fastighetstaxeringsregister, med taxeringsenheten som urvalsobjekt. | ramen ingar endast enheter
som uppfyller féljande kriterier:

o Taxeringsenheten har typkod 320 (hyreshusenheter med huvudsakligen bostader) eller 321
(hyreshusenheter med bostader och lokaler dar lokalytan & mindre &n 75 procent av den
sammanlagda bostads- och lokalytan).

« Agarkategori med juridisk form 10 (fysisk person/enskild naringsidkare), 31
(handelsbolag/kommanditbolag), 42 och 92 (forsékringsbolag) eller 49 (aktiebolag, dock ej
kommunala bostadsféretag).

o Bostadsytan &r storre an 500 kvadratmeter.

 Enheten har vardear 2010 eller tidigare, d.v.s. tva ar innan undersokningsaret.

I de fall urvalsramen inte motsvarar den avsedda populationen uppstar tackningsfel. Overtickning
uppstar nar bostader som inte ingar i ramen, t ex kategoriboende, kommer med i urvalet.
Undertackning kan t ex besta av nyligen ombildade eller nystartade foretag eller foreningar.
Viss dver- och undertackning kan ocksa férekomma p.g.a. felkodade fastighetstyper i
fastighetstaxeringsregistret.

2.2 Urvalsforfarande

Urvalsforfarande sker med ett roterande urval. For 2012 ars undersokningsomgang &r 20 procent av
objekten nya sedan foregaende ar. Urvalet inkluderar taxeringsenheter med vardedr t.o.m. 2010,
inklusive den ombyggnation som tilldelats vardear 2010 (ombyggnation likstalls da med nybyggnation).
Urvalsram konstrueras utifran SCB:s fastighetstaxeringsregister (som uppréttas utifran primarmaterial
oversant fran Skatteverket). Urvalet drogs med obundet slumpmassigt urval (OSU) inom strata.
Stratifiering gors utifran variablerna agare, vardear, region och storlek.
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Den privata delen stratifieras dven efter dgarkategorierna Bostadsréattsforeningar (juridisk form=53),
privata fastighetsédgare som ar aktiebolag m.m. (juridisk form = 31, 42, 49, 92) samt privata
fastighetsagare som ar fysiska personer (juridisk form = 0)

Stratifieringen med avseende pa vardear ar indelad i féljande intervall: — 1959, 1960 — 1979, 1980 —
1989, 1990 —- 1999 samt 2000 — 2009.

Regionerna ar uppdelade pa Stor-Stockholm, Stor-Géteborg, Stor-Malmo,
kommuner med 6ver 75 000 invanare samt kommuner med mindre &n 75 000 invanare.

Stor-Stockholm omfattar fran 2004 ars undersékning hela Stockholms lan. Stor-Géteborg omfattar
Goteborgs kommun samt 12 omkringliggande kommuner. Stor-Malmo omfattar Malmd kommun
samt 11 omkringliggande kommuner inkl. Lund. Grupperna kommuner med 6ver 75 000 invanare
och kommuner med mindre an 75 000 invanare innehaller 6vriga kommuner som inte ingar i Stor-
Stockholm, Stor-Goteborg eller Stor-Malmé.

De olika stratumen &r pa variabeln yta grupperade olika for bostadsrattsforeningar och privata
fastighetsagare.

For bostadsrattsforeningar:

- 1699 m?,

1700 m? -5 199 m?,
5200 m? - 10 499 m?,
10 500 m? — 16 999 m?,
17 000 m? -

For privata fastighetsagare:
e ”sma” (6vre grans varierar beroende pa ytan inom &garkategori, vardear och
region)
e stora” (frin dvre grans for "sma”) < 17 000 m?
e >=17000m?
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2.3 Matinstrument

Matning sker i forsta hand genom webbenkaét (uppgiftslamnaren kan pa begéran
fa pappersblanklett) déar uppgift for variablerna lamnas. Formuléaren och
variablerna skiljer sig at mellan de olika delpopulationerna.

Métfel &r skillnaden mellan lamnad uppgift och det sanna vardet for
maétvariabeln. FOr den privata undersékningsdelen som har taxeringsenhet som
urvalsobjekt finns tva méatproblem.

Det forsta problemet uppstar da utvald taxeringsenhet inte ar sarredovisad i
foretagets bokféring utan ingar i redovisningen for en grupp med flera
taxeringsenheter. Data far da lamnas for hela denna grupp av taxeringsenheter
dar utvald enhet ingar. Data for gruppen raknas sedan ner till utvalt objekt i
bearbetningen. Utvald enhet erhaller pa sa satt ett narmevarde beraknat fran flera
enheter.

Den andra typen av matproblem uppstar da vissa efterfragade uppgifter saknas
eller endast ar delvis redovisade pa utvald taxeringsenhet. Det leder da till
variabelbortfall eller ger en underskattning i statistiken. Detta galler séarskilt
variabeln skotsel och administration. For att komma till ratta med detta finns
fr.o.m. 1997 maojlighet for uppgiftslamnare att gora en schablonmaéssig
fordelning av skotsel- och administrationskostnader som inte sarredovisats i
redovisningen men &nda bor belasta enheten.

Samma problem fanns ocksa for variablerna rantor, skulder och avskrivningar.
Detta ledde till att dessa variabler togs bort fran den privata undersokningsdelen
ar 2007.

For bostadsrattsféreningar, men &ven for privatdgda fastigheter mérks ett métfel
som verkar bli allt vanligare for variabeln fastighetsel. Detta ar att kostnader for
hushallsel i 6kande utstrackning ingar i uppgifter om kostnader for fastighetsel
vilket beror pa en 6kning av de speciella avtal som gérs med eldistributorer.
Dessa kostnader for hushallsel far genomslag ocksa pa intaktssidan. Da detta
upptécks i granskningen har korrigeringar utforts med hjalp av uppgifter om
kostnaden/ intakten for hushallsel fran uppgiftslamnaren. | ar har intakt for
hushallsel schablonmassigt dragits fran bostadsintakter nar uppgiftslamnaren
angett att intakt for hushallsel ingar i intdkterna. For en del objekt ligger dock
intakten for hushallsel pa 6vriga intakter i inlamnade uppgifter.

Hyresintékterna som avses i redovisning &r inklusive varme, exklusive
hushallsel. I de fall insamlad data enligt uppgift ar kallhyra fordelas for
bostadsrattsforeningar inlamnad uppgift om bransleavgift ut pa bostadsintakt
respektive lokalintakt utifran ytfordelning mellan bostader och lokaler. For
privatadgda fastigheter gérs motsvarande fordelning men med ett framréknat
schablonbelopp enligt for aret uppdaterad schabloninstruktion.
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Vid gransking framkommer att variablerna Skotsel och administration och
Ovriga kostnader kan vara svara att skilja helt at for uppgiftslamnarna vilket gor
att kostnader som ska ligga under Skotsel och administration ibland hamnar
under Ovriga kostnader och vice versa.

Varje privat taxeringsenhet och bostadsréattsforening far tva artal; nybyggnadsar
respektive vardear. Kéllan till artalen ar SCB:s fastighetstaxeringsregister,
varifrén urvalsramen konstrueras. Artalen faststélls pa olika sétt beroende pé vad
objektet omfattar och vad som &r registrerat. Den privata taxeringsenheten med
endast en varderingsenhet far det artal som angetts i fastighetstaxeringsregistret.
Om fler varderingsenheter ingar i taxeringsenheten ges artalet efter den
varderingsenheten som har storst bostadsyta. FOr bostadsrattsférening med
endast en taxeringsenhet satts artal pa samma satt som for den privata
taxeringsenheten. Da bostadsrattsforeningen omfattar flera taxeringsenheter ges
som narmevarden de artal som den till bostadsytan storsta varderingsenheten har
i den till bostadsytan storsta taxeringsenheten. Om nybyggnadsar saknas i
fastighetstaxeringsregistret satts normalt vardearet som narmevarde till
nybyggnadsaret. Vardearet finns normalt i registret da skattesatsen for
fastighetsskatt bestams efter detta.

B0O0301_ DO_2012
14-07-02 12.28



STATISTISKA CENTRALBYRAN 16(21)

2.4 Insamlingsforfarande

Data fran allmannyttiga bostadsforetag samlas in pa tva satt. SABO inhamtar och behandlar data
fran sina medlemsforetag. Via webbenkéat samlar SCB in data fran 6vriga allmannyttiga
bostadsforetag. Uppgiftsskyldighet foreligger. Statistikunderlaget ar 2012 omfattar 245 (264)
foretag av totalt 290 foretag som utgor populationen detta ar. Sammanslagningar, uppdelningar och
nybildande av foretag medfor att antalet foretag i populationen kan variera fran ett ar till ett annat.
Ingen korrigering gors for bortfallet, men dess paverkan pa de beraknade genomsnittliga vardena
beddms ringa i de flesta fall. Daremot blir statistiken om antal, ytor och 6vriga beraknade
totalbelopp nagot underskattad jamfort med om alla foretag hade besvarat enkéten.

Resultatet i vissa redovisningsgrupper, framfor allt totalbeloppen men i nagot fall aven de beraknade
genomsnittliga vardena, har i ar sannolikt paverkats av att objekt som var med i redovisningen
foregaende ar har kodats bort som Gvertackning (pa grund av storre lokalyta an boyta, ej
allmannyttigt bostadsforetag, 6vervagande kategoribostader i bestandet eller foretag som ligger
direkt under kommunal forvaltning) och att vissa foretag har bytt storleksgrupp. Aven bortfallet kan
ha inverkan har eftersom det ar olika foretag som &r bortfall fran ar till ar.

Data fran de privata dgarna och bostadsrattsforeningarna samlas in via webbenkat som besvaras av
agaren eller forvaltare. 2012 omfattade undersokningen 4669 objekt fordelat pa 2106
bostadsrattsforeningar och 2563 privata fastigheter/taxeringsenheter. Det totala objektsbortfallet ar
2012 (2011) uppgick till 23 (21) procent av urvalet. For delen bostadsréttsforeningar blev bortfallet
12 (12) procent och for privata fastigheter 32 (28) procent. Det hdgre bortfallet for den privata delen
beddms huvudsakligen hanforligt till andra strukturella faktorer an till 1agre svarsbendgenhet (som
t.ex. hogre omsittning pa fastighetsmarknaden). Korrigering gors for bortfallet.

2.5 Databeredning

For den del av undersdkningen som rér SABO:s medlemsforetag sker bearbetningen inom SABO.
En efterfoljande dversiktlig och punktvis granskning av datafilen gors sedan inom SCB.

Data inkommen till SCB via webbformular genomgar maskinella kontroller. Misstankta fel
analyseras och atgardas, vid storre sddana felaktigheter kontaktas uppgiftslamnare. Endast godkéanda
blanketter ingdr i statistikunderlaget. Blanketter som inte uppvisar misstankt fel vid den maskinella
granskningen godkanns automatiskt

Eftersom de flesta objekt har funnits i urvalet ett flertal ar &r mojligheterna goda att kontrollera mot
uppgifter insamlade aret innan. Genom imputeringar kan approximativa varden tas fram for poster
dar varden saknas. Beskrivning av hur imputeringar ska goras uppdateras infor varje
undersokningsomgang.

B0O0301_DO_2012
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3 Statistisk bearbetning och redovisning

3.1 Skattningar: antaganden och berakningsformler

Resultaten fran undersokningen &r skattningar av populationsstorheter. Skattningarna ar baserade pa
urvalsinformation och kan darfér avvika en del fran populationsstorheterna. Dessa avvikelser benamns
urvalsfel.

| publikationen Statistiskt meddelande har ett modifierande tillagg gjorts vid berdkning av
driftnetto for den privata &garkategorin, i syfte att kompensera for underskattning av variabeln
skotsel och administration. Modifieringen, som uppgar till hélften av skillnaden for motsvarande
variabelvarde for allmannyttiga bostadsforetag, gor ocksa lasaren uppméarksam pa problematiken.

| vissa fall ar inte utvald enhet sarredovisad i foretagets bokforing utan ingar i en grupp av
taxeringsenheter. Detta leder till problem att lamna efterfragade uppgifter. Data far da lamnas for
den grupp av taxeringsenheter dar utvald enhet ingar. Lamnande uppgifter raknas da ner till utvalt
objekt med en nedrakningsfaktor. Utvald enhet erhaller pa sa stt ett narmevérde beréknat fran
flera enheter. Nedrékningsfaktorn skapas genom att dividera totalytan for den utvalda
taxeringsenheten med totalytan for den storre redovisningsenheten.

Nar det forekommer partiellt bortfall pa variabeln fastighetsskatt sa anvands en schablon for att
imputera varde pa variabeln. Schablonen ar baserad pa uppgifter om aktuellt objekt som hamtats
fran Fastighetstaxeringsregistret for aktuellt ar och raknas fram utifran Skatteverkets information
om berakning av fastighetsavgift och fastighetsskatt.

Statistiska matt som redovisas i undersdkningen ar medelvarden (kr/m?), totalvérden (kronor, antal,
ytor) samt andelar.

Estimation

| IKU anvénds en Horvitz-Thompson (HT) estimator for att skatta total per redovisningsgrupp enligt
foljande:

En skattning av t, ges av

fy =ZW|< Yk

kes

ty = totalt for redovisningsgrupp

dar,

N
w, =—" for objekt k tillhérande stratum h
h
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Bortfallskompensation gors genom att vid berdkning av vikter anvénda antal inkomna svar (mp).

Precisionen i varje skattning kan anges med ett konfidensintervall som tacker populationsstorheten
med viss kand sdkerhet. Ett 95 procents konfidensintervall, som anvénds i denna del av
undersokningen, beraknas som punktskattningen + 2 ganger medelfelet for skattningen. Ett 95 procents
konfidensintervall tdcker populationsstorheten med 95 procents sékerhet. For skattning av variansen
anvénds programmet CLAN97.

3.2 Redovisningsforfaranden

Statistiken publiceras i SCB:s statistiska databaser, samt i Statistiska meddelanden, serie BO 32,
som ocksa ar tillganglig pa SCB:s webbplats, www.sch.se.

For varje undersokningsomgang brukar en artikel publiceras i Byggindex (en manadstidning som
ges ut gemensamt av Statistiska centralbyran och Sveriges Byggindustrier).
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4 Slutliga observationsregister

4.1 Produktionsversioner

| det har dokumentet (SCBDOK) har framtagningen av nedanstaende slutliga observationsregister
beskrivits.

Register Intdkts- och kostnadsundersokning for flerbostadshus

Registervariant Allmannyttiga bostadsforetag
Registerversion | 2012

Register Intdkts- och kostnadsundersokning for flerbostadshus
Registervariant Bostadsrattsforeningar
Registerversion | 2012

Register Intdkts- och kostnadsundersokning for flerbostadshus
Registervariant Privatdgda flerbostadshus
Registerversion | 2012

Fortsatt dokumentation, av registrens detaljerade innehall, finns pa SCB:s webbplats. Dér beskrivs
alla variabler och vardeméngder m.m. Dokumentationen hittar du héar:
https://www.h2.sch.se/metadata . Klicka dig fram med hjalp av namnen pa Register, Registervariant
och Registerversion som ar angivna i ovanstaende tabell.

BO0301_DO_2012
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4.2 Arkiveringsversioner

4.3 Erfarenheter fran senaste undersokningsomgang

Under denna undersokningsomgang implementerades ett nytt produktionssystem, det centrala
verktyget Triton och dess anvandargrénssnitt EDIT, for de delar av IKU som avser
bostadsréattsforeningar och privatédgda fastigheter. Triton &r en gemensam plattform for insamling
och mikrogranskning. Den frdmsta orsaken till att implementeringen skedde nu &r att alla VB6-
applikationer haller pa att fasas ut.

Implementeringen av det nya produktionssystemet med alla n6dvéndiga anpassningar av
produkten till det nya systemet tog mycket langre tid an véntat, vilket ledde till att publiceringen
av denna argang fick flyttas fram drygt tre manader. Det som tog langst tid var att anpassa
produktens felkontroller till det verktyg som Triton anvéander for detta andamal, att utforma
I6sningar for hur &garbyten och storre redovisningsenheter skulle hanteras, att utforma en procedur
som for over insamlade svar till produktens produktionstabeller samt att anpassa efterféljande
procedurer fram till skattningsprogrammen. | efterhand kan vi konstatera att IKU inte var en
produkt som passade att ha i ett sa tidigt skede av implementering av detta gemensamma verktyg
som fortfarande ar under utveckling. Manga inblandade var helt nya pa Triton och pa produkten
vilket ocksa gjorde implementeringen svar. Det var dven en del svarigheter med éverforing av data
fran Tritons databas till Tritons tabeller i IKUs databas. Under arbetets gang kom nya releaser av
Triton med forbattringar och forandringar.

Svarsproceduren ar anpassad till den stora férandring som skedde i och med en release, men stegen
fram till svarsproceduren behdver anpassas till nya versionen av Triton under ndstkommande
produktionsomgang.

De som arbetar med insamling och mikrogranskning pa produkten tycker att det gemensamma
granssnittet fungerade bra nar det vl var pa plats. En del justeringar kommer dock att behdva
goras infor nasta omgang.

I och med implementeringen slogs tva blanketter, brf och privata, ihop till en i webbverktyget SIV
och fragor styrs med hjalp av synlighetsvillkor. Detta har fungerat bra.

Utskicket blev nagot forsenat pa grund av det stora arbetet med att anpassa felkontrollerna till det
nya systemet och test av dessa. Att IKU anvander vissa fortryckta varden som anvénds som svar
om uppgiftslamnaren inte lamnar ett nytt svar, att IKU har storre redovisningsenheter och att vissa
kontroller skiljer sig at mellan &dgarkategorierna, gjorde felkontrollerna svarutformade. Ett fatal
felkontroller fick rensas bort helt pa grund av att de inte gick att utforma i det nya verktyget.

Utskick av paminnelser forsvarades av att vi inte hade en utskriftsfunktion som var kopplad till
den nya applikationen, sa adressandringar fick hanteras manuellt utifran den ursprungliga
utskicksfilen. Det ledde till att vissa uppgiftslamnare fick en paminnelse trots att de hade meddelat
agarbyte eller adresséndring.

Nar insamlade data fanns i Tritons databas tog det lang tid innan proceduren som for 6ver svaren
till IKUs produktionstabeller var klar och makrogranskning kunde paborjas. Den sena
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makrogranskningen ledde till att vissa aterkontakter med uppgiftslamnare togs nastan ett ar efter
utskick och vissa aterkontakter togs inte alls pa grund av detta.
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