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Statistikens kvalitet

1 Relevans

1.1 Andamal och informationsbehov

1.1.1 Statistikens andamal

Huvudsyftet med undersokningen ar att framstilla statistik om intdkter och
kostnader for flerbostadshus.

1.1.2 Statistikanvandares informationsbehov

Statistiken anvdnds inom olika departement, nationalrdkenskaperna,
Boverket, byggforetag, fastighetsdgare och fastighetsforvaltande foretag,
politiska partier, bostadsrattsforeningar, intresseorganisationer sdsom
hyresgastforeningar, fackforeningar, fastighetsdgarforeningar och liknande.
Statistiken anvands i analyser av bostadsmarknaden. Exempelvis fungerar
den som underlag i analys av regelverk och taxor samt vid bedomning av
foretags ekonomiska villkor och vid hyresférhandlingar. Uppgifterna om
bostadsrittsforeningar anvéands i statistik om det civila samhillet och vissa av
undersokningens uppgifter anvands i berdkningarna av BNP for helar.

Anvandarradet for statistik 6ver mark och bebyggelse svarar fér anvandar-
representationen. Foljande externa instanser har representanter i radet:

Boverket, Socialdepartementet, Sveriges Byggindustrier, SABO, Sveriges
allménnyttiga bostadsforetag Lantmidteriet, Fastighetsdgarna Sverige, KTH,
Bygg- och fastighetsekonomi, Naturvardsverket, Miljoovervakningsenheten,
Hyresgéstforeningen riksforbundet, Lansstyrelsen i Stockholms ldn, SLU
Alnarp och Sveriges Kommuner och Landsting (SKL).

1.2 Statistikens innehall

Undersokningen innehéller flera malstorheter som bestdr av kvoten mellan
totala intdkten/kostnaden och totala ytan (bostadsyta +lokalyta) eller
bostadsytan eller lokalytan, vilket redovisas som kr/m?2. Nagra
malstorheter/ variabler bestar av totalbelopp, miljoner kronor. Statistiken
redovisas efter redovisningsgrupperna dgarkategori, region, alder, storlek
respektive lokalinslag.

Dessutom ges information om antal och yta for mélpopulationen (avseende
bostadsldgenheter, lokaler och bilplatser (endast antal).

1.2.1 Objekt och population

Huvudsyftet med undersokningen &r att framstilla statistik om
genomsnittliga intdkter och kostnader och for framstillande av driftnetto for
flerbostadshus. Malpopulationen omfattar darmed samtliga flerbostadshus.
Emellertid finns det manga slag av flerbostadshus, dgare och foretagsformer.
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Undersokningen kan inte tdcka allt detta utan intressepopulationen, det som
undersokningen omfattar, maste begransas. Inte minst av budgetmassiga och
praktiska skal.

Det forsta steget i populationsbestimningen gors genom avgransning mot
offentligt (kommunalt och statligt) direktdgda flerbostadshus, vilka alltsd inte
omfattas av undersokningen. Daremot ingdr offentligt dgda fastigheter som
dgs via kommunalt bostadsforetag eller statligt foretag. Populationen omfattar
och delas in i tre dgarkategorier, allménnyttiga bostadsforetag,
bostadsrittsforeningar och privata fastighetsidgare, alternativt anvands for den
sistndmnda dgarkategorin begreppen privata fastigheter, privatigda
fastigheter eller endast privata.

I nésta steg i avgransningen bestims begransningar for respektive
dgarkategori for att i forsta hand fa en mélpopulation bestdaende av
flerbostadshus déar bostadsldgenheterna huvudsakligen anvands for
permanent boende. Aven har gors ndgra begransningar utifran praktiska och
budgetmassiga utgdngspunkter

Allmannyttiga bostadsforetag: undersokningsobjektet dr hela
bostadsforetaget. Med allmannyttigt bostadsforetag avses hir aktiebolag
(flertalet), ekonomisk forening eller stiftelse som i sin verksamhet
huvudsakligen forvaltar fastigheter med bostadsldgenheter upplatna med
hyresrétt och som tidigare godkédnts som allmdnnyttigt bostadsforetag. I
malpopulationen ingar inte vissa foretag, namligen de

1) med huvudsakligen kategoribostédder (t.ex. studentbostdder),
() som huvudsakligen hyr ut moblerade ldgenheter

3) som inte &r fristdende fran den kommunala forvaltningen eller
4) vars lokalyta &r storre &n bostadsytan

Foretaget &r ofta stort och har manga lagenheter. Sammanslagningar och
uppdelningar av foretag medfor att antalet foretag i populationen varierar
nagot fran ett ar till ett annat. I andra fall for att foretag pa grund av
ekonomiska problem mer eller mindre inkorporerats i den kommunala
forvaltningen, eller atergatt till att vara sjalvgéende foretag. Andrat
lokalinslag kan ocksa medfora att foretaget lamnar eller tillkommer
population- en.

Bostadsrittsforeningar: malobjekt dr bostadsrittsforening med flerbostadshus.
I malpopulationen ingar inte vissa foreningar, namligen de
1) vars bostadsyta dr mindre &n 500 kvadratmeter (fr.o.m. 2006)

(2) dér taxeringsvardet for flerbostadshus &r mindre &n 80 procent
av det totala taxeringsvardet (nédr uppgiftslamnare meddelar att mer &n 20
procent av foreningens bestdnd dr smdhus sa kodas de som 6vertdckning)
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3) som huvudsakligen avser fritidsboende
4) med nybyggnadsar eller vardear 2014 och senare.

Privata fastighetsdgare. Begreppet “privata fastighetsdgare” dr oprecist, dess
innebodrd och omfattning kan variera beroende pa synsatt. Med
“fastighetsdgare” avses i denna undersokning att dgaren &r en foretagsform.
Av praktiska och budgetmassiga skil har inte alla foretagsformer och
fastigheter tagits med i undersokningen. Exempelvis ingar inte privata
stiftelser eller objekt vars bostadsyta dr mindre &n 500 kvadratmeter.

I malpopulationen for dgarkategorin ”privata fastighetsdgare” ingdr foljande
foretagsformer: Aktiebolag, Forsikringsaktiebolag, Omsesidiga
forsakringsbolag, Handelsbolag, Kommanditbolag samt Enskild
ndringsidkare/firma. Mélobjekt, och urvalsobjekt, &r taxeringsenhet.
Malobjektet har avgransats med hjdlp av taxeringstypkod, storlek pa
bostadsytan och vérdear. Data som inhdmtas ska sdledes avse den dragna
taxeringsenheten, vilket till vervagande del ocksa &r fallet. Men da utvald
enhet inte &r sdrredovisad i foretagets bokforing far data lamnas for den
grupp av taxeringsenheter vari utvald enhets redovisning ingdr. I sa fall
anpassas data vid den statistiska bearbetningen till ndrmevéarden for den
utvalda taxeringsenheten. Tva slag av taxeringsenheter ingar; hyreshusenhet
med taxeringstypkod 320 (huvudsakligen bostdder) respektive taxerings-
typkod 321 (bostdder och lokaler dér lokalytan d&r mindre &n 75 procent av den
sammanlagda bostads- och lokalytan). I undersokningen ingar
taxeringsenheter dér bostadsytan dr storre dn 500 kvadratmeter och de med
vdrdedr fram t.o.m. andra aret fore undersokningsaret (vardear 2013 for
undersokningsaret 2015).

I malpopulationen ingar inte vissa taxeringsenheter, namligen de:

1) vars bostadsyta dr mindre &n 500 kvadratmeter

(2) dér lokalytan &r storre d@n 75 procent av den totala ytan

3) som huvudsakligen bestar av kategoribostdder eller
fritidsboende

4) med huvudsakligen moblerade ldgenheter

®) som har foretagsformerna Familjestiftelser (71), Ovriga stiftelser

(72) (de stiftelser som inte rdknas till allmannyttiga bostadsforetag),
Ekonomiska foreningar (51), Ideella foreningar (61), Enkla bolag (21) och
Erkdnda arbets- 16shetskassor (95) och nagra andra foretagsformer som kan
tankas ha enstaka flerbostadshus.

(6) med nybyggnadsar eller vardear 2014 och senare.
1.2.2 Variabler
Intakter

- hyror fran bostader
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- hyror fran lokaler
- hyror fran bilplatser

- bidrag fran stat, kommun, EU (endast allmannyttiga
bostadsforetag)

- finansiella intdkter (endast allmannyttiga bostadsforetag)
- ovriga intakter
- intdktsreduktioner (hyresbortfall)

- intdkter ovrig verksamhet (endast allmannyttiga bostadsforetag)

Kostnader

- skotsel och administration (bostadsréttsforeningar och privata
fastighetsagare)

- skotsel (endast allménnyttiga bostadsforetag)

- administration (endast allmannyttiga bostadsforetag)

- uppvarmning

- taxebundna driftstorheter (fastighetsel, sophantering samt vatten
och avlopp)

- forsakring (endast allménnyttiga bostadsforetag)

- ovriga driftskostnader

- underhall och reparationer

- reparationer (endast allménnyttiga bostadsforetag)
- rdntor (inte privata fr.o.m. 2007)

- markavgiftavskrivningar (inte privata fr.o.m. 2007)
- ovriga kapitalkostnader (inte privata fr.o.m. 2007)
- fastighetsskatt

- kostnader 6vrig verksamhet (endast allmannyttiga
bostadsforetag) Inkomstskatt (endast bostadsrattsforeningar)

Réantebidrag (endast fram till och med 2012) Taxeringsvarde (endast fram till
och med 2012) Skulder

Ombyggnadsutgifter (inte for allménnyttiga bostadsforetag fran 2007)
Nybyggnadsutgifter (endast allmannyttiga och endast fram till och med 2006)
Driftnetto (som berdknas fran ovriga variabler)

Antal bostadsldgenheter (endast fram till och med 2012) Antal lokaler (endast
fram till och med 2012)

Area bostadsldgenheter (endast fram till och med 2012) Area lokaler (endast
fram till och med 2012)

Viardedr (endast bostadsrattsforeningar och privata fastighetségare)
Nybyggnadsar (endast bostadsrattsforeningar och privata fastighetsédgare)
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Definitioner och forklaringar

Avskrivningar avser avskrivningar for byggnad, mark, inventarier och
maskiner.

Driftskostnader. Vardet av obetalt arbete ingdr inte i statistiken, sddana
uppgifter inhdmtas inte. Obetalt arbete dr vanligt forekommande inom
bostadsrattsféreningar, sirskilt i mindre féreningar. Aven inom de privata
dgargrupperna enskilda naringsidkare och mindre foretag férekommer en del
obetalt arbete men knappast inom storre foretag.

Tabellrad Taxeberoende kostnader dr en summering av enkéitvariablerna
sophantering, fastighetsel samt vatten och avlopp.

For den privata dgargruppen blir kostnaderna for Skotsel och administration
underskattade. Detta eftersom foretaget inte alltid sdrredovisar dessa
kostnader eller vid uppgiftslimnandet inte kunnat férdela relevanta
kostnader till den utvalda fastigheten (eller i forekommande fall till den
redovisningsenhet dér fastigheten ingar).

Kommunal fastighetsavgift. For denna undersokning, som avser ar 2015,
utgor fastighetsavgiften 1 243 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadsdelarna med vardedr t.o.m. 2004. For
nybyggda fastigheter ar fastighetsavgiften 621 kronor per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,15% av taxeringsvardet for bostadsdelen da vardedret ar 2005-
2009. For den del av taxeringsvardet som avser lokaler utgdr fastighetsskatt
med 1 % pa taxeringsvardet for lokaldelen, oberoende av vardedr.

Finansiella intdkter. I statistiken redovisas de finansiella intdkterna endast for
allmannyttiga bostadsforetag. For bostadsrittsforeningar laggs enkétvariabeln
“Rénte- och andra finansiella intdkter” ihop med ”6vriga intakter” i
redovisning- en. For privata bostadsforetag finns inte nagon variabel for
finansiella intdkter.

Detta pa grund av svarigheter att inhdmta data for privatdgda fastigheter da
finansiella intdkter oftast inte &r sdrredovisade pa fastighet.

Lokalyta. Lokaler, lokalyta och lokalintdkter avser lokaler enligt definition
LOA- h i SiS 21054:2009 exklusive garage. Det innebér lokaler som &r avsedda
att hyras ut. Biutrymmen och 6vriga utrymmen som till exempel
gemensamhets-/foreningslokal, forrad till lagenheter, gemensamt forrad,
gemensam bastu, gemensamt gym, cykelforrad och tvittstuga ska inte inga i
lokaler/lokalyta.

Totalyta = bostadsyta + lokalyta.

Underhdlls- och reparationskostnader. For bostadsrattsforeningar redovisas
endast foreningens kostnader. For underhallet av ldgenheterna svarar normalt
lagenhetsinnehavarna sjdlva. I statistiken 6ver allmédnnyttiga bostadsforetag
sdrredovisas reparationer, for 6vriga dgargrupper redovisas underhall och
reparationer sammantaget.
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Véardedr. Det drtal som vid fastighetstaxering dr representativt for en
byggnads alder med beaktande av storre om- och tillbyggnader. For
nybyggda hus &r vardearet detsamma som
tardigstallandedret/nybyggnadsaret.

Ovriga intdkter avser intdkter utdver hyresintdkter for bostéder, lokaler samt
garage- och bilplatser. Vid insamling ingar inte finansiella intikter i Ovriga
intdkter. I statistikredovisningen avseende bostadsrittsforeningar ingar har
finansiella intékter eftersom Ovriga intdkter och Rénte- och andra finansiella
intdkter i resultatet slds samman for denna dgarkategori.

1.2.3 Statistiska matt
De statistiska matt som anvands utgors i huvudsak av kvoter (kr/m?2), totaler
(kronor, antal, ytor) samt i vissa fall andelar.

1.2.4 Redovisningsgrupper

Redovisning gors uppdelat pa respektive dgarkategori. Privata fastigheter
redovisas efter taxeringsenhetens viardear, Bostadsréattsforeningar redovisas
efter vardear och storlek, Allmannyttiga bostadsforetag redovisas efter
storlek. Alla dgarkategorier redovisas efter region.

I Statistiska databaserna kan uttag goras dven efter nybyggnadsar.

1.2.5 Referenstider
Undersokningen avser helar.

2 Tillforlitlighet

2.1  Tillforlitlighet totalt

Urvalsdesignen skiljer sig at mellan mélpopulationerna i undersokningen.
Uppgifter till bostadsrattsforeningar och privata fastigheter samlas in med ett
urval, ett obundet slumpmassigt urval (OSU) inom strata, och allménnyttiga
bostadsforetag totalundersoks.

P4 grund av urvalsdesignen bedéms den totala osdkerheten for skattningarna
vara storre for bostadsrattsforeningar och privata fastigheter &n for
allménnyttiga bostadsforetag eftersom dessa totalundersoks och inte har
nagon urvalsosidkerhet.

Tillforlitligheten totalt sett bedoms vara god. Undersokningens tillforlitlighet
paverkas dock av ett antal olika felkallor. For den totala osdkerheten,
slumpmassiga plus systematiska fel, finns inget osdkerhetsmatt framtaget.

For mélpopulationen bostadsréttsféreningar och privata fastigheter redovisas
urvalsosdkerheten med konfidensintervall som skattningen + 2 gdnger
standardavvikelsen.

I avsnitt 2.2 beskrivs hur nagra av dessa kallor pdverkar eller kan tankas
paverka undersokningen.
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2.2  Osakerhetskallor
De osidkerhetskillor som bedoms paverka statistiken mest skiljer sig at mellan
malpopulationerna.

For bostadsrattsforeningar och privata fastigheter dr slumpmassiga fel,
beroende pa urvalet, den storsta osdkerhetskallan.

Allmannyttiga bostadsforetag totalundersdks och har dérmed ingen
urvalsosdkerhet. Daremot bidrar bortfallet och systematiska fel, som matfel,
med viss osdkerhet.

2.2.1 Urval

Urval anvands for undersokning av bostadsrattsforeningar och privata
fastighet- er. Urvalet for undersokningsaret 2015 bestdr av totalt 4729 objekt
fordelat pa

2157 bostadsréttsforeningar och 2 572 privata taxeringsenheter. 20 procent av
urvalsobjekten &r nya sedan 2013 drs undersokning. Urvalet inkluderar taxe-
ringsenheter med viardedr t.o.m. 2013, inklusive den ombyggnation som
tilldelats vardedr 2013 (ombyggnation likstédlls dd med nybyggnation).

Urvalsram konstrueras utifrdn SCB:s fastighetstaxeringsregister (som
upprdttas utifrdn primdrmaterial oversant fran Skatteverket). Urvalen &r
stratifierade efter dgare, vardedr och ytstorlek. Urvalet dras med obundet
slumpmassigt urval (OSU) inom strata.

Statistikens urvalsosdkerhet berdknas med hjdlp av skattade medelfel. Det
osdkerhetsmatt som redovisas dr intervallet skattningen + 2 gdnger
standardavvikelsen. Detta ger ett konfidensintervall med 95 procents sékerhet
vilket dr det vanligast forekommande inom officiell statistik och standard
inom SCB.

For privata och bostadsrittsféreningar sker uppriakning till populationsniva
med vikter omvant proportionella mot de utvalda objektens
urvalssannolikheter.

Vikterna korrigeras for bortfallet (rak upprakning). Berdkningarna av
standard- avvikelser sker enligt formeln for stratifierat urval med OSU inom
strata.

Allméannyttiga bostadsforetag undersoks med totalundersokningsmetod. Alla
foretag i mdlpopulationen utgor undersokningsobjekt men ett visst bortfall av
foretag forekommer varje ar. For allmannyttiga bostadsforetag gors ingen
korrigering for bortfallet.

2.2.2 Ramtackning

Ramtickningen bedéms som god. Overtickning identifieras under
undersokningens gang, t.ex. objekt som huvudsakligen bestdr av
kategoribostédder eller bostadsréttsforeningar vars bestand bestdr av mer &n 20
% smahus. Undertdckningen antas ringa detta ar.
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2.2.3 Matning

Data avseende bostadsrittsforeningar och privatdgda fastigheter samlas in
genom webbenkit, det gar dock att fa postenkédt om sa 6nskas. Fran
allmannyttiga bostadsforetag erhdlls data pa tva sétt: dels fran SABO centralt,
som sjdlva samlar in och bearbetar data fran SABO-anslutna foretag, dels via
webbenkit till 6vriga allménnyttiga bostadsforetag. Hur méatinstrumentet har
anvints beskrivs i dokumentationen av statistikens framtagning (SCBDOK).
Diér finns ocksa matinstrumentet atergivet i sin helhet i form av
introduktionsbrev, frageformuldr, instruktioner och paminnelsebrev.

Mitfel &r skillnaden mellan lamnad uppgift och det sanna vardet for
métvariabeln. For den privata undersokningsdelen som har taxeringsenhet
som urvalsobjekt finns framfor allt tva métproblem.

Det forsta problemet uppstar dd utvald taxeringsenhet inte &r sérredovisad i
foretagets bokforing utan ingdr i redovisningen for en grupp med flera taxe-
ringsenheter. Data far d& lamnas for hela denna grupp av taxeringsenheter
dér utvald enhet ingdr. Data for gruppen raknas sedan ner till utvalt objekt i
bearbetningen. Utvald enhet erhdller pa sd sitt ett nirmevéarde berdknat fran
flera enheter.

Den andra typen av métproblem uppstar da vissa efterfragade uppgifter
saknas eller endast dr delvis redovisade pa utvald taxeringsenhet. Det leder da
till variabelbortfall eller ger en underskattning i statistiken. Detta géller
sdrskilt variabeln skotsel och administration. For att komma till ratta med
detta finns fr.o.m. 1997 mojlighet for uppgiftslimnare att goéra en
schablonmiéssig fordelning av skotsel- och administrationskostnader som inte
sdrredovisats i redovisningen men dnda bor belasta enheten.

2.2.4 Bortfall

For allmédnnyttiga bostadsforetag undersoks samtliga foretag, en s.k.
totalundersokning. Ingen korrigering gors for bortfallet, men dess paverkan
pa de berdknade genomsnittliga vardena bedoms ringa i de flesta fall.
Déremot blir statistiken om antal, ytor och ¢vriga berdknade totalbelopp
nagot lagre dn om alla féretag hade besvarat enkéten.

Resultatet i vissa redovisningsgrupper, framfor allt totalbeloppen men i ndgot
fall &ven de berdknade genomsnittliga vdrdena, kan paverkas av att objekt
som var med i redovisningen foregaende ar har kodats bort som overtdckning
(pa grund av storre lokalyta d@n boyta, ej allmannyttigt bostadsforetag,
overvagande kategoribostdder i bestandet eller foretag som ligger direkt
under kommunal forvaltning) och att vissa foretag har bytt storleksgrupp.
Aven bortfallet kan ha inverkan hir eftersom det &r olika foretag som ar
bortfall fran ar till ar.

For dgarkategorierna bostadsrittsfoéreningar och privata fastighetsiagare
anvdnds urvalsmetod. Det hogre bortfallet for den privata delen bedoms
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huvudsakligen hanforligt till andra strukturella faktorer an till lagre
svarsbendgenhet (som t.ex. hogre omséattning pa fastighetsmarknaden).

Samtliga uppgifter avser ovdagd andel. Studier av bortfallens effekter har inte
genomforts. De statistiska berdkningarna gors under antagandet att bortfallets
struktur dr ungefdr densamma som de svarandes. Men inom
populationsdelen privata fastigheter medfor dock bortfallets storlek, i
kombination med populationsdelens heterogena struktur, att skevhet i
statistiken dr trolig. Hur den eventuella skevheten ser ut dr oként.

2.2.5 Bearbetning

Inkommen data granskas med hjdlp av maskinella kontroller. Misstankta fel
analyseras och dtgdrdas. Vid storre sddana felaktigheter kontaktas
uppgiftslamnare. Endast godkdnda blanketter ingdr i statistikunderlaget.
Blanketter som inte uppvisar misstankt fel vid den maskinella granskningen
godkanns automatiskt.

For den del av undersokningen som rér SABO:s medlemsforetag sker
bearbetningen inom SABO. En efterfoljande 6versiktlig granskning av
datafilen gors sedan inom SCB.

2.2.6 Modellantaganden

Ett antal modellantaganden gors vid bildandet av ndrmevérden for t.ex.
vidrdeadr och administrativa kostnader. Vi klassar sadana avvikelser fran de
riktiga vardena som matfel.

2.3 Preliminar statistik jamford med slutlig
Preliminér statistik tas ej fram.

3 Aktualitet och punktlighet

3.1 Framstéallningstid

Framstillningstiden pagar under ca fem manader som avser tiden fran utskick
av blanketter till publicering.

3.2 Frekvens

Undersokningen gors vanligtvis en gang per ar (aret efter aktuellt
undersokningsdr). Detta kan variera av budgetmassiga skal.

3.3 Punktlighet

Statistiken har under senare ar frangatt publiceringsplanen men dndrad
publicering har angetts i forvag.

4 Tillganglighet och tydlighet

4.1 Tillgang till statistiken

IKU redovisas pa SCB:s webbplats. Statistiken publiceras i en statistiknyhet
och i statistikdatabasen som dr fritt tillganglig pa SCBs webbplats. P&
produktsidan for undersokningen IKU, www.scb.se/bo0301 , finns det
tillgdng till ett antal tabeller och diagram. Fram t o m 2012 publicerades ett
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Statistiskt meddelande (SM) varje ar som finns tillgangliga pa SCB:s
webbplats.

4.2 Maojlighet till ytterligare statistik

Vid behov kan anvéndare f4 tillgang till ytterligare bearbetningar av statistik
Mikrodata kan utldmnas for forsknings- eller statistikdindamal efter sarskild
provning..

4.3 Presentation
Statistiken redovisas i form av text, tabeller och diagram.

4.4 Dokumentation

Dokumentation finns tillgdnglig via www.scb.se/bo0301 under fliken
“Dokumentation”. Dels i form av denna text men dven en mer omfattande
dokumentation av statistiken som beskriver hur insamling och framstéllning
av statistiken gdr till samt viss information om undersokningens variabler.
Fortsatt dokumentation, av registrens detaljerade innehdll (i MetaPlus), finns
pa SCB:s webbplats. Ddr beskrivs alla variabler och viardemangder m.m.
Dokumentationen finns pd www.metadata.scb.se. Klicka dig fram med hjalp
av namnen pa Register, Registervariant och Registerversion som finns angivna
i ovanstaende tabla.

5 Jamforbarhet och samanvandbarhet

5.1 Jamforbarhet Over tid

Nagon analys av jamforbarheten 6ver tiden har inte gjorts men vi bedémer
den som god. Nagra variabler har under senare ar utgatt for en eller flera
dgarkategorier, se avsnitt 1.2.2. “Variabler”.

5.2 Jamforbarhet mellan grupper

Vid jamforelser mellan dgarkategorierna bor man ha i atanke att data som
insamlas avser olika typ av objekt. For allmédnnyttiga bostadsforetag och
bostadsrittsforeningar sker métningen pa foretagsniva, objektet dr hela
foretaget respektive foreningen. For den privata dgarkategorin sker métningen
ddremot pa fastighetsniva (taxeringsenhet), d.v.s. endast en del av foretaget.
Det blir svarigheter att fanga in alla till fastighetsnivén relevanta kostnader
vilket medfor en tendens mot underskattning av vissa variabler (som rantor
och lan vilka fran 2007 borttagits fran undersokningen samt den variabel som
omfattar skotsel, forvaltning och administration). Se ocksa avsnitt 2.2.3
Mitning, ddr ndgra métproblem for privata fastigheter diskuteras.

Obetalt arbete som utgor en ej redovisad kostnad fdngas inte upp av
undersokningen. I allménnyttiga bostadsforetag forekommer knappast obetalt
arbete eller i mycket liten utstrackning. Nar det géller bostadsréttsforeningar
dr obetalt arbete vanligt. Inom den privata dgarkategorin varierar obetalt
arbete efter foretagets storlek och foretagsform. Obetalt arbete dr vanligt i
mindre foretag och inom foretagsformen enskilda naringsidkare, men
betydligt mer ovanligt i storre foretag.


http://www.scb.se/bo0301
https://www.h6.scb.se/metadata/

Statistikansvarig myndighet Kvalitetsdeklaration version 1 Sida

Statistiska Centralbyrdn 2017-06-02 13 (15)

Bland annat i syfte att forbéttra jamforelser &ndrades uppldagget for den
privata dgarkategorin ar 2001 och statistiken borjade redovisas i olika
redovisnings- grupper med indelning efter foretagsform.

I statistikunderlaget for gruppen privatdgda fastigheter ingar endast
fastigheter som ar i drift. I statistiken 6ver allmannyttiga bostadsforetag ingar
hela bestandet varfor det dven ingar kostnader, men inga hyresintdkter, for
fastigheter som inte &r i drift, t.ex. kostnader for uppvarmning av tomma eller
delvis tomma hus.

Det allménnyttiga bostadsforetaget verkar i normalfallet inom den egna
kommunen. Det privata foretaget har ofta fastigheter pa olika hall; inom
kommunen, i flera kommuner, i olika landsdndar. Bostadsréattsforeningen
omfattar normalt en eller flera ndraliggande fastigheter.

I statistiken redovisas de finansiella intdkterna endast for allmannyttiga
bostads- foretag. For bostadsrittsforeningar laggs enkitvariabeln réante- och
andra finansiella intdkter ihop med 6vriga intdkter i redovisningen. For
privata bostadsforetag finns inte nagon variabel for finansiella intdkter. Detta
pa grund av svarigheter att inhdmta data for privatdgda fastigheter da
finansiella intdkter oftast inte &r sdrredovisade pa fastighet.

Vissa variabler redovisas endast for en eller tva dgarkategorier, se avsnitt
1.2.2. ”Variabler”.

5.3 Samanvandbarhet i dvrigt
Annan statistik inom nérliggande omraden &r:

. Hyror i bostadsldgenheter

. Statistik over outhyrda ldgenheter i flerbostadshus

. Energistatistik for flerbostadshus, smahus och lokaler
. Avgifter och hyror i nybyggda lagenheter

. Fastighetstaxeringsstatistik

5.4 Numerisk dverensstammelse

Den numeriska 6verensstimmelsen &dr god for allménnyttan och
bostadsrattsforeningar. For privata fastighetsdgare redovisas inte alla delar av
totalen eller sd redovisas inte totalen.

Allmanna uppgifter

A Klassificeringen Sveriges officiella statistik

For statistik som ingar i Sveriges officiella statistik (SOS) géller sarskilda regler
for kvalitet och tillganglighet, se lagen (2001:99) och foérordningen (2001:100)
om den officiella statistiken samt Statistiska centralbyrans foreskrifter (SCB-FS
2016:17) om kvalitet for den officiella statistiken.
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B Sekretess och personuppgiftsbehandling

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik géller
sekretess enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

For att skydda enskilda personers eller foretags sekretessreglerade uppgifter
sdkerstdlls att de inte kan rojas direkt eller indirekt i den statistik som
offentliggors.

Vid behandling av personuppgifter, dvs. information som direkt eller indirekt
kan héanforas till en person som ér i livet, géller lagen (2001:99) och
forordningen (2001:100) om den officiella statistiken samt personuppgifts-
lagen (1998:204).

Samtliga uppgifter skyddas av sekretessen. Personuppgifter finns i
statistikregistret. Sekretessen giller i 70 ar. Vid begéran fran privatperson
enligt Personuppgiftslagen lamnas registerutdrag, vilket innehaller endast
uppgifter om den egna personen.

C Bevarande och gallring

En kopia av all statistikredovisning i form av rapporter, bocker och statistiska
meddelanden (SM) som getts ut som trycksak eller redovisats som pdf-
dokument forvaras hos Kungliga biblioteket och levereras till Riksarkivet.

I undersokningen ingdr vissa personuppgifter. I ansokningarna for att fa halla
dem listar SCB for Datainspektionen, beslut 140 Ad 87/74.

Avidentifiering efter 10 &r anmald till RA (dnr 2000/284, 2007-10-30) enligt
SFS 2001:100 128.

Gallringsbeslut for fysiska papper &r inaktuellt och ett nytt beslut behovs.

D Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken (SFS
2001: 99) samt SCB:s foreskrifter (SCB-FS 2016:18).

E EU-reglering och internationell rapportering
Ingen EU-reglering forekommer.

F Historik

SCB o6vertog i mitten av 1960-talet undersokningen frdn Statens hyresrad. Fran
borjan ingick endast flerbostadshus dgda av privata i undersokningen men
fr.o.m. 1975 medtogs ocksa kommunala bostadsforetag (ddvarande
allmannyttiga bostadsforetag) och bostadsrattsforeningar.

G Kontaktuppgifter

Statistikansvarig . .
myndighet Statistiska Centralbyran

Kontaktinformation | Intékts- och kostnadsundersékningen
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E-post Byggande.bebyggelse@scb.se

Telefon 010-479 50 00 (Statistikservice)
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