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0 Allmanna uppgifter

0.1 Amnesomrade
Amnesomrade: Boende, byggande och bebyggelse

0.2  Statistikomrade

Statistikomrade: Intékter, kostnader och outhyrt i
flerbostadshus

0.3 SOS-klassificering
Tillhor (SOS)

G) Sweriges officiella statistik

For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik galler sarskilda
regler nér det galler kvalitet och tillgadnglighet, se Forordningen om den
officiella statistiken (2001:100).

0.4  Statistikansvarig

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran, SCB
Postadress: Box 24 300, 104 51 Stockholm
Besoksadress: Karlavagen 100, Stockholm
Kontaktperson: Johannes Johansson

Telefon: 08-506 940 88

Telefax: 08-506 949 05

E-post: fornamn.efternamn@schb.se

0.5  Statistikproducent

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran, SCB
Postadress: Box 24 300, 104 51 Stockholm
BesOksadress: Karlavagen 100, Stockholm
Kontaktperson: Johannes Johansson

Telefon: 08-506 940 88

Telefax: 08-506 949 05

E-post: fornamn.efternamn@schb.se

0.6 Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken
(SFS 2001: 99) och SCB-FS 2009:21


mailto:fornamn.efternamn@scb.se
mailto:fornamn.efternamn@scb.se
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0.7  Sekretess och regler for behandling av
personuppgifter

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstallning av statistik
géaller sekretess enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400). Vid automatiserad behandling av personuppgifter galler
reglerna i personuppgiftslagen (1998:204). Pa statistikomradet finns
dessutom sarskilda regler for personuppgiftsbehandling i lagen (2001:99)
och férordningen (2001:100) om den officiella statistiken.

0.8  Gallringsfdreskrifter
Mikrodata sparas i regel i minst 10 ar

0.9 EU-reglering
Saknas.

0.10 Syfte och historik

Undersokningens huvudsyfte ar att belysa antalet outhyrda lagenheter som
ar lediga till uthyrning. Statistiken ska ocksa belysa antalet 6vriga
outhyrda lagenheter (och anledning till att de &r outhyrda) samt aven
lagenhetsbestandets struktur.

Undersdkningen om outhyrda lagenheter har genomforts av SCB sedan
1976. Tidigare producerades en mer begransad statistik av davarande
Bostadsstyrelsen. Fran och med ar 2004 genomfors undersokningen 1
gang per ar med mattidpunkt den 1 september. Numera genomfors
undersokningen vartannat ar.

0.11 Statistikanvandning

Statistiken anvénds inom olika departement och Boverket for analyser och
underlag vid beslut i bostadsfragor. Vidare anvands den av byggforetag,
fastighetsagare och fastighetsforvaltande foretag, politiska partier och
intresseorganisationer sa som hyresgastforeningar, fackféreningar,
fastighetsagarforeningar och liknande. Programradet for statistik dver
mark och bebyggelse svarar for anvandarrepresentationen.

0.12 Upplaggning och genomfdrande

Uppgifterna samlas in genom webbenkét med mojlighet att svara via
postenkat. Forfragan sands ut i augusti och uppfoéljs av skriftlig
paminnelse. | slutskedet av undersokningen inhamtas uppgifter per
telefon. Fastighetsagaren/forvaltaren ldmnar uppgifter om lagenheternas
alder och sammansattning, antalet outhyrda lagenheter och orsak till att
dessa ar outhyrda. En statistisk rapport presenteras i mitten av december
for méttidpunkten den 1 september.



Statistiska centralbyran SCBDOK 3.2 4 (18)

0.13 Internationell rapportering
Ingen internationell rapportering.

0.14 Planerade forandringar i kommande
undersdkningar
Inget planerat

BO0303_DO_2013
2014-01-28



Statistiska centralbyran SCBDOK 3.2 5 (18)

1 Oversikt

Undersokningen belyser antalet outhyrda lagenheter som ar lediga till
uthyrning samt antalet 6vriga outhyrda lagenheter och anledningen till att
de &r outhyrda. Undersdkningen omfattar samtliga kommunala
bostadsforetag samt ett urval av privatagda fastigheter. Fore ar 2003
genomfordes undersokningen tva ganger per ar (1 mars och 1 september).
Septemberundersokningen avsag endast kommunala bostadsforetag. Ar
2003 genomfordes undersokningen enbart avseende 1 mars. Fran och med
ar 2004 genomfors undersokningen en gang per ar med mattidpunkt den 1
september.

Numera genomfors undersokningen vart annat ar. Foreliggande
kvalitetsdeklaration avser statistiken den 1 september 2013.

1.1 Observationsstorheter

Malpopulationen utgdrs av bostadslagenheter med hyresrétt i
flerbostadshus som upplats pa 6ppna marknaden. Med flerbostadshus
avses hus med minst tre bostadslagenheter. Med 6ppna marknaden avses
att det ska vara mojligt for gemene man att hyra lagenheten. Det vill sdga,
det ska inte finnas nagra restriktioner pa vilka som far hyra lagenheten.
Exempel pa bostader som inte upplats pa 6ppna marknaden ar
specialbostader, s.k. kategoriboende sasom pensionars-, service-,
personal- och studentbostéder. Mdblerade och subventionerade l&genheter
tillhor inte heller populationen.

Undersokningsobjekt ar taxeringsenhet for privatagda fastigheter och
bostadsforetag for kommunala fastigheter.

| urvalsramen for privatagda fastigheter ingar nybyggnation t.o.m. 31
december 2011. Fér kommunala bostadsforetag ingar fastigheter
fardigstallda t o m augusti 2013.

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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Objektgrupp

Variabel

Matt

Population

Indelning i
redovisningsgrupper

Flerbostadshus | Privatdgda

upplatna med
hyresratt

taxeringsenheter

Kommunala
bostadsforetag

Antal
bostadslagenheter
I taxeringsenheten
efter antal rum

Antal outhyrda
lagenheter efter
antal rum

Ev. orsak till att
lagenheten &r
outhyrd

Nybyggnadsar

Antal
bostadslagenheter
I foretaget efter
antal rum och
nybyggnadsars-
intervall

Antal outhyrda
lagenheter efter
antal rum och
nybyggnadsars-
intervall

Ev. orsak till att
lagenheten &r
outhyrd efter
nybyggnadsars-
intervall

Antal

Antal

Antal

Artal
Antal

Antal

Antal
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Intervall for:

Nybyggnadsar

- 1940

- 1941-1965
- 1966-1975
- 1976-1985
- 1986-1995
- 1996-

L&agenhetstyp

- 1 rum och kok

- 2 rum och kok

- 3 rum och kok

- 4 rum och kok

- 5rum och kok eller storre

- dvriga lagenheter (t ex 1 rum, 1 kok, 1 rum med kokvra, 2 rum).

- Stor-Stockholm

- Stor-Goteborg

- Ovriga kommuner med > 75 000 invanare (exkl. Stor-Stockholm
och Stor-Goteborg)

- Ovriga kommuner < 75 000 invénare (exkl. Stor-Stockholm och
Stor-Goteborg)

1.3 Utfloden: statistik och mikrodata

Statistik i Statistiska meddelanden, serie Bo 35. Statistik i
Statistikdatabasen och i en sammanfattande tabell med diagram pa SCB:s
webbplats. En sammanfattning av resultaten publiceras i Byggindex (en
manadstidning som ges ut gemensamt av SCB och Sveriges
Byggindustrier).

Mikrodata avseende respektive undersokning finns lagrade i
client/servermiljo. Mikrodata kan utlamnas for forsknings- eller
statistikandamal efter sarskild provning. Specialbearbetningar utfors pa
uppdragsbasis.

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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1.4 Dokumentation och metadata

Dokumentation som dr tillganglig och aterfinns i Statistiska meddelanden
dar resultatet presenteras samt i statiskdatabasen pa SCB:s webbplats,

WwWw.sch.se.

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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2 Uppgiftsinsamling

2.1 Ram och ramfdrfarande

Rampopulationen bestar av 47 775 taxeringsenheter for de privatagda
flerbostadshusen. Enbart taxeringsenheter med typkoderna 320
(Hyreshusenheter med huvudsakligen bostéder) och 321 (Hyreshusenheter
med bostader och lokaler) ingar i ramen. Typ av dgarkategori och juridisk
agandeform har ocksa avgransat ramen. De dgarkategorier som ingar ar
"Fysisk person”, "Dddsbo”, ”Svenskt AB” och ”Ovriga” vilket anses
motsvara privata fastighetségare. Av de totalt 26 former av juridiskt
agande for de utvalda typkoderna och dgarkategorierna ingar 10 i ramen.
Att Ovriga uteslutits beror pa att de till storsta delen inte tillhor
malpopulationen. Rampopulationen innehaller uppskattningsvis upp till
98 procent av den totala bostadsytan inom de aktuella &garkategorierna.

Taxeringsenheter med en total bostadsyta mindre &n 100 kvadratmeter har
uteslutits ur ramen for de privatagda flerbostadshusen. Beslutet bygger pa
bearbetningar av tidigare undersékningar som pavisar en genomsnittlig
bostadsyta pa 65 kvadratmeter per lagenhet, vilket skulle betyda att antalet
ldgenheter bor vara farre an tre i dessa taxeringsenheter. Det kan dock
vara sa att ett fatal flerbostadshus felaktigt uteslutits ur ramen, men den
risken bedéms som liten.

En Gvertackning pa 3,5 procent har uppmarksammats i urvalet.
Undertackningen antas vara forsumbar.

2.2 Urvalsforfarande

Privatdgda flerbostadshus véljs genom urval av taxeringsenheter.
Urvalsramen har konstruerats utifran SCB:s fastighetstaxeringsregister
(FTR) 2012 som innehaller nybyggnation tom 31/12 2011. Urvalsmetoden
ar stratifierat urval med obundet slumpmassigt urval (OSU) inom strata.
Stratifiering har skett efter tre variabler: nybyggnadsar, region och
bostadsyta. Urvalet bestar av 4 426 taxeringsenheter.

For att sakerstalla att 2013 ars undersokning kan anvandas dels for
tvarsnittsstudier, dels for att gora jamforelser med resultaten fran 2011 ars
undersokning, har en ansats med roterande panel anvénts vid
urvalsdragningen.

For att dra 2013 ars urval anvandes en metodik som utnyttjar s.k.
permanenta slumptal. En fordel med denna metodik ar att den pa ett
relativt enkelt satt gor det mojligt att astadkomma statistiskt kontrollerad
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urvalsrotation. Da metodiken innebar att man utnyttjar
sannolikhetskalkyler pa planeringsstadiet, tillater den dock inte exakt
kontroll av andelen objekt som kvarstar i urvalet mellan tva tidpunkter.

Infor urvalsdragningen var malsattningen att 80 procent av de 4 424
objekt som ingick i urvalet 2011 och som inte tillh6rde
totalundersokningsstratum 2013 skulle inga i urvalet till 2013 ars
undersokning. Efter urvalsdragningen visade det sig att ca 79 procent av
dessa objekt ingick i 2011 ars undersokning.

Skattningarna for bostadsbestandet som ags av kommunala bostadsforetag
kan jamforas med de som avser det privatagda bestandet. Skattningarna
for de privatégda fastigheterna &r dock behaftade med urvalsfel vilket
maste beaktas vid jamforelsen. Eftersom de kommunala bostadsforetagen
totalundersoks paverkas de inte av urvalsfel.

Den del av undersokningen som avser de privatadgda fastigheterna
uppvisar ett vagt bortfall pa 17,3 procent (16,2 ovagt). Samtliga
kommunala bostadsforetag har svarat.

Antagande gors om att objekten i bortfallet antar samma fordelning pa
undersokningsvariablerna som de svarade inom respektive stratum.
Dessutom antas att 6vertackningsobjekten har samma svarssannolikhet
som objekten som tillhér malpopulationen.

Inget partiellt bortfall forekommer.

2.3 Matinstrument

Uppgifterna samlas in genom webben med mdojlighet att svara via
postenkat. Blanketterna sands ut i augusti och uppfdljs av skriftlig
paminnelse

| blanketten far uppgiftslamnaren ange antalet lagenheter i bestandet
fordelat pa lagenhetstyp samt hur manga av dem som var lediga till
uthyrning den 1 september 2013. Aven antalet outhyrda men ej
tillgangliga for uthyrning anges.

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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Har iamnade uppgfier & rekretzsckycaads anlign 24 Kap 8 § sekretesziagen (SRS

200%:400). Uppgifisskyidighet firelipper enligt lagen om den officieila statistien Antal bostadslagenheter och antal outhyrda
I2‘£D1:EJH.lrr'lSCB:SMIE-SI:ﬂflmEI;Sm}'].SaII'HLd Far skett med

Naningzivets Regensmnd (NNF) Privata

Id FoviD
nr Agars = 1 september 2013

Antal bostadsldagenheter och
antal outhyrda 1 september 2013

Skicka in efterfragade uppaifter 30 spptemher 2013 . .
i bifogat svarskuvert eller logoa in pa www.insamling sch.se Anvindarid:

Lisenord:
Taxerngsenhetsnummer Bostadsarea (EQA) Taxeringswarde 2012-01-01 1 1 D00-tal kr
Fastighetsbeteckning(ar) Kommun

Nybypgnadsar | Vardear SCB-kod
1. Bostadsligenheter
Kategoribostdder ska inte inga.
Ligenhetstyp a) Hur manga bostadsligenheter b) Var nagon bostadsligenhet ledig till
finns i bestandet? uthyming den 1 september 20137
Ange antsl efter storiek. Redovisa endast ldgenheter som var lediga fill uthyming

har. Lagenheter som var cuthyrda av ofka skal ffex.

Om firtryckia uppgifter finns konfrollera reparation/ombyggnad, rivning) redovisas pa nasta sida.
och ratta eventualla felaktigheter.
|:| Ja -+ Fordela nedan effer storlak

COmej > cétirfrégs 2

st
1 rum och kdk

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rumn och kdk

at st
5 rum och kok eller
stdre
- at &t
Ciriga

Totalt for samtliga
lagenhetstyper

flikik%
HHD@HDD

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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+

2. Fanns det dirutéver nigra bostadsligenheter
som var outhyrda den 1 september 20137 Ja
Har avses l3genheter som var cuthyrda av olika skal,
exempelvis p.g.5. reparation'ombyggnad elier ivning.

|:| Mej = Fyll i kontakfperzon och skicka il SCB

3. Vad 3r anledningen till att de var outhyrda?
Fordela anfalet efter orzak.

Reparation eller ombyggnad
Férestdends rivning

Annan orsak

Totalt

4. Kommentarer

5. Agare

6. Fidrvaltare
Anges om blanketten
i fortsattningen ska
skickas direkt till
forvaltaren.

7. Hur lang tid tog det att ta fram uppgifterna och
besvara blanketten?*

Lo o] miner

*Frivillig uppgift
Kontaktperson
Datum Namn
Teleton dagid Teleton kvalistd | WiobREieton Fax
E-post
Tack for er medverkan!
Fostadress. =ontakperson Telefon Epaost
Statistiska centralbyrdn ;o Mikas! Ohiln 0850854570 ouiydagechas
- o Box 24 300 Johannes Johansson

104 51 Stockhobm

-+

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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De kommunala bostadsforetagen undersoks ocksa med hjalp av en
webblankett som skickas ut till samtliga kommunala bostadsféretag.

| blanketten far uppgiftslamnaren ange antalet lagenheter i bestandet
fordelat pa lagenhetstyp och nybyggnadsar samt hur manga av dem som
var lediga till uthyrning den 1 september 2013.
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2.4 Insamlingsforfarande

Uppgifterna samlas in via webben med mgjlighet att svara med postenkat.
Blanketterna sands ut i augusti och uppf6ljs av skriftlig paminnelse. |
slutskedet av undersokningen inhdmtas uppgifter per telefon.

Matfel, som uppstar da lamnade uppgifter skiljer sig fran faktiska
uppgifter, kan uppkomma da respondenten inte minns de faktiska
uppgifterna, missforstar fragan eller medvetet svarar felaktigt. For att
forsoka minimera matfelen har frageblanketten granskats av SCB:s
mattekniska laboratorium. Nagra studier av matfelens omfattning och
storlek har inte genomforts.

2.5 Databeredning

De fatal frageblanketterna som kommit in via postenkét har registrerats
manuellt. Samtliga blanketter har genomgatt maskinell och manuell
granskning och logiska kontroller. Vid felaktigheter har uppgifter
rattats/kompletterats i samrad med uppgiftslamnaren. Aven kontroller pa
aggregerad niva har genomforts.

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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3 Statistisk bearbetning och redovisning

3.1  Skattningar: antaganden och
berakningsformler

For urvalsdelen anvénds foljande estimator for att berdkna
punktskattningar och variansskattningar for totaler:

ok ;
k=1 my,

my, 2
. H N 2 1 1 m, (; ydk]
L PR
t, = den skattade totalen for redovisningsgrupp d.
N, = antalet objekt i urvalsramen i stratum h

m; = antalet svarande objekt inklusive svarande dvertéckningsobjekt i
stratum h

_ |y« om objektet tillh6r grupp d
%~ )0annars
\7(fd ) = den skattade variansen for totalen for redovisningsgrupp d.

Punktskattningar for andelar beraknas som kvoten mellan tva
totalskattningar:

>

~—+

5y
R, =
dx

!

—

fdy = den skattade totalen for variabel y i redovisningsgrupp d.
t, = den skattade totalen for variabel x i redovisningsgrupp d.
Lat

Ly = (ydk - Iid Xk )/ fdx

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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Med ovanstaende transformation kan den skattade variansen for FAZd
beraknas som:

dar \7(de) berdknas med samma formel som \7('[“d )ovan men med z i
stéllet fory.

Modellantaganden férekommer inte.

| resultaten redovisas ett 95-procentigt konfidensintervall som matt pa
urvalsosékerheten for privatédgda fastigheter.

Unders6kningen av outhyrda och lediga lagenheter forsoker méata en
relativt ovanlig egenskap. Detta medfor att andelsskattningarna i manga
fall blir mycket sma. Eftersom urvalet samtidigt &r av begransad storlek ar
det manga skattningar som inte kan antas komma fran en normalfordelad
fordelning. Detta i sin tur betyder att de redovisade intervallen troligen
inte innebdr 95 procents sdkerhet.

3.2 Redovisningsforfaranden

Statistiken publiceras i Statistiska meddelanden, serie Bo 35, som laggs ut
pa SCB:s webbplats, www.sch.se. i december ca 3,5 manader efter
mattidpunkten. Resultaten laggs ocksa in i Statistikdatabasen, som ar
tillganglig kostnadsfritt, pd SCB:s webbplats, www.sch.se. Aven
sammanfattande statistiktabell och diagram aterfinns pa SCB:s webbplats.
Ett pressmeddelande gar ut samtidigt med publiceringen av det Statistiska
meddelandet.

En sammanfattning av resultatet publiceras normalt i Byggindex (en
manadstidning som ges ut gemensamt av Statistiska centralbyran och
Sveriges Byggindustrier).

BO0303_DO_2013
2014-01-28
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4 Slutliga observationsregister

SCBDOK 3.2

4.1 Produktionsversioner

| det har dokumentet (SCBDOK) har framtagningen av nedanstaende

slutliga observationsregister beskrivits.

Register

Outhyrda
bostadslagenheter i
flerbostadshus

Registervariant Outhyrda
bostadslagenheter i
privatdgda
bostadsforetag

Registerversion 2013
Register Outhyrda

bostadslagenheter i
flerbostadshus

Registervariant Outhyrda
bostadslagenheter i
kommunala
bostadsforetag

Registerversion 2013

18 (18)

Fortsatt dokumentation, av registrens detaljerade innehall, finns pa SCB:s

webbplats. Dar beskrivs alla variabler och vardeméngder m.m.

Dokumentationen hittar du hér: https://www.h2.sch.se/metadata . Klicka

dig fram med hjalp av namnen pa Register, Registervariant och
Registerversion som &r angivna i ovanstaende tabell.

4.2  Arkiveringsversioner

4.3 Erfarenheter fran senaste
undersdékningsomgangen
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