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1 Statistikens sammanhang

Undersokningens huvudsyfte &r att belysa antalet outhyrda
lagenheter och dédrav lediga till uthyrning. Statistiken ska ocksa
belysa antalet 6vriga outhyrda ldgenheter och anledning till att de &r
outhyrda.

Undersokningen ligger under &mnesomrddet Boende, byggande och
bebyggelse och en nirliggande undersokning ar ” Avgifter /hyror for
nybyggda ldgenheter” som bl.a. redovisar motsvarande
uthyrningssituation i nyproducerade ldgenheter. Men dven Hyror i
bostadsldgenheter och Intdkts- och kostnadsundersokningen under
samma dmnesomrdde har beréringspunkter.

I detta dokument beskrivs uppldgg och genomférande av den
undersokning som resulterar i statistik om Outhyrda
bostadsldgenheter i flerbostadshus. Lds om statistikens kvalitet under
rubriken dokumentation pd produktsidan www.scb.se/BO0303

2 Undersokningsdesign

2.1  Malstorheter

De statistiska mdlstorheterna i undersckningen ar:

e Antal ldgenheter i bestandet

e Antal outhyrda och darav till uthyrning lediga lagenheter

e Andel outhyrda ldgenheter som kvoten av antal outhyrda
lagenheter och antalet lagenheter i bestdndet

2.2  Ramforfarande

For privatdgda dr urvalsramen &r konstruerad utifrdn
Fastighetstaxeringsregistret (FIR) och undersokningsobjektet dr
taxeringsenheter.

FTR framstills och anvidnds av Skatteverket for taxeringen av
skattepliktiga fastigheter. SCB publicerar dven drligen statistik utifrdn
FTR. Mer information om registret och statistiken finns under
rubriken dokumentation pa FITRs produktsida.


http://www.scb.se/BO0303
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/fastighetstaxeringar/fastighetstaxeringar/
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Enbart taxeringsenheter med typkoderna 320 (Hyreshusenhet,
bostédder) och 321 (Hyreshusenhet, bostdder och lokaler) ingar i
ramen.

De juridiska dgarformer som ingar i ramen ér:

Fysiska personer (0)

Handels-, Kommandit- och Aktiebolag (31,41,42,49)
Ekonomiska- och Ideella foreningar (51,61,92,93)
Dodsbon (91)

Endast taxeringsenheter med minst 3 lagenheter ingar.

Det nationella lagenhetsregistret har anvints for att identifiera och ta
bort specialbostdder direkt i urvalsramen. for de privatiagda
flerbostadshusen.

Kontaktvégen till uppgiftskéllorna dr adressuppgifter till den
taxerade dgaren i FTR.

Allmannyttan totalundersoks och SCB:s lista pd allmannyttiga
bostadsforetag anvands for att identifiera foretagen. Listan framstélls
arligen med hjilp av lansstyrelserna och innehaller foretag som
tidigare godkants som allmédnnyttigt bostadsforetag av en
lansstyrelse.

Undersokningsobjekten &r foretag och endast de foretag som dger
bostdder tas med i undersckningen.

2.3  Forfaranden for urval och uteslutning

2.3.1 Urvalsforfarande

Urvalsmetoden ér stratifierat urval med obundet slumpmassigt urval
(OSU) inom strata. Stratifiering har skett efter tre variabler
(nybyggnadsar, region och bostadsyta) och bildar totalt 94 stratum.
Fran varje stratum dras ett obundet slumpmassigt urval

For att sdkerstilla att undersokningen kan anvéndas for
tvdrsnittsstudier men dven for jamforelser mot tidigare ar har en
ansats med s.k. permanenta slumptal anvénts vid urvalsdragningen.
Mialbilden &r att ca 80 % av taxeringsenheterna som var med i
foregdende métperiods urval ska vara med dven i det aktuella arets
urval, 20 % ska alltsd bytas ut mellan aren. Da metodiken innebér att
man utnyttjar sannolikhetskalkyler pa planeringsstadiet, tillater den
dock inte exakt kontroll av andelen objekt som roteras i urvalet
mellan tvd tidpunkter. Urvalet sker utan dterldggning
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Allmannyttiga foretag totalundersoks

2.3.2 Uteslutning fran insamling (cut-off)
Ej aktuellt

2.4 Insamlingsforfarande

2.4.1 Datainsamlingsmetoder

Statistiken samlas in direkt frdn fastighetségaren (Privata och
allmannyttiga) eller forvaltare som ldmnar uppgifter om outhyrda
lagenheter pa den efterfradgade taxeringsenheten.

Nybyggnadsar och regioner (Ldn och kommun) hdamtas direkt fran
FTR.

Lagenhets utformning med avseende pa rumsantal och kok hamtas
dér det dar mojligt frdn lagenhetsregistret men i ett fatal fall dar
uppgifter saknas efterfragas dven dessa fran fastighetsagaren.

Direktinsamling sker via webbformular till den taxerade dgaren med
mojlighet att lamna pd pappersformulér vid 6nskemal. Missiv med
inloggning skickas ut s att det kommer till uppgiftslamnaren 1:a
september vilket dr métdatumet.

For pappersformuléret se bilaga 1

Vid 6nskemal fran dgaren kan forfragan ga ut till en forvaltare istéllet

2.4.2 Matning

Uppgifterna samlas in genom webben med mdojlighet att svara via
pappersfrageformuldr. Inloggning till webbformulédret sénds ut i
augusti sd uppgiftslaimnarna har det till handa den 1:a september. En
skriftlig paAminnelse gar ut ca 3 veckor senare. En andra paminnelse
gdr sedan ut med pappersformulir.

Antal lagenheter och dess fordelning efter typ pa taxeringsenheten &r
fortryckt i frageformuléret. Uppgiftslaimnaren anger hur manga av
dem som var lediga till uthyrning det aktuella médtdatumet men dven
antalet outhyrda men ej tillgéngliga for uthyrning anges.

For allménnyttiga foretag ar istéllet for uppgifter om bestandet fran
lagenhetsregister fortryckta, uppgifter fran forra arets
insamlingsomgang fortryckta. Uppgiftslamnaren far sedan utifran
dessa komplettera utefter forandringar i bestandet (Nybyggnad,
forsdljningar osv.)

Néarmare beskrivning av variabler finns under undersokningen hér:

https:/ /www.h6.scb.se/ metadata



https://www.h6.scb.se/metadata
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2.4.3 Bortfallsuppféljning
Tva paminnelser gar ut, den andra med pappersformular.

Allmannyttiga foretag padminnes dven per telefon om det behovs for
att f in samtliga foretag.

Lopande uppfoljning av svarsfrekvensen sker under
insamlingsomgangen men ingen vidare uppfoljning av bortfallet
utover ordinarie pdminnelser har bedomts som nodvandiga under
arets omgang.

2.5 Bearbetningar

Viss kompletterande data for nybyggnadsar, lagenhetstyper och
regioner hamtas fran register. Se 2.4.1

Antagande gors i skattningsforfarandet om att objekten i bortfallet
antar samma fordelning pa undersckningsvariablerna som de
svarade inom respektive stratum.

Inget partiellt bortfall forekommer

For skattningsforfarande se 2.7

2.6 Granskning

Ett antal olika typer av kontroller gors vid olika tillfdllen under
statistikproduktionsprocessen for att sdkerstilla korrekt data och god
kvalitet.

2.6.1 Granskning under insamlingen
Ett antal kontroller av logisk karaktar finns redan i webbformularet
for att redan dar hjdlpa uppgiftslamnaren att ge korrekta uppgifter.

Exempel pa dessa ér:

e Antalet ldgenheter pa taxeringsenheten eller i foretagets
bestand far inte vara farre &n antalet outhyrda,

e Antalet lediga till uthyrning kan inte vara fler &n totala antalet
outhyrda

2.6.2 Granskning av mikrodata
I granskningen av mikrodata gors utdver logiska kontroller (Se 2.6.1)
dven rimlighetskontroller av inkommen data. Exempel pa detta &r:

e Antalet ldgenheter i forhdllande till den totala bostadsarean
e Liagenheter under renovering jamfort med byggaret

Alla misstiankta fel kontrolleras.
2.6.3 Granskning av makrodata

P& makroniva granskas och jamfors aggregerad data dven over tid
och mot andra undersokningar och killor.
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Exempel pa detta ér:

e Bestdndet av lidgenheter enligt outhyrda undersokningen
jamfors med undersokningen Bostadsbestandet

e Antalet lediga, outhyrda och bestdndet staims av mot tidigare
argangar.

e Totaler och deltoaler jimfors mellan redovisningsgrupper

2.6.4 Granskning av redovisning
Uppgifter som ska publiceras i Statistikdatabasen granskas i en
interndatabas innan offentliggérande.

Uppgifterna kontrolleras sedan dven efter publicering pd hemsidan.

2.7  Skattningsforfarande

Statrum (2.2) for den privata delen dr designade for att motsvara
bestandet av hyresritter med avseende pa alder, storlek och regioner.
Stratum rdknas upp till populationsnivd med en vikt som dr omvant
proportionerlig av antalet svar i stratumet i forhdllande till antalet
objekt i stratumet Se (Se 2.7.2).

2.7.1 Principer och antaganden

Resultaten fran undersdkningen &r skattningar av
populationsstorheter. Skattningarna dr baserade pa
urvalsinformation och kan dérfor avvika en del fran
populationsstorheterna. Dessa avvikelser bendmns

urvalsfel.

Antagande gors i skattningsforfarandet om att objekten i bortfallet
antar samma fordelning pa undersokningsvariablerna som de
svarade inom respektive stratum.

2.7.2 Skattningsforfarande for malstorheter
For urvalsdelen anvands foljande estimator for att berdkna
punktskattningar och variansskattningar for totaler:

Yo ==
k=1 my,

my 2
X HoON2 m, (Zyko
V()= N“(l 1)22
h

t, = den skattade totalen for redovisningsgrupp d.
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N, = antalet objekt i urvalsramen i stratum h

m;, = antalet svarande objekt inklusive svarande dvertdckningsobjekt

istratum h

Yy, om objektet tillhor grupp d
Yo = 0
annars

\7(fd ) = den skattade variansen for totalen f6r redovisningsgrupp d.

Punktskattningar fér andelar berdknas som kvoten mellan tva

totalskattningar:
.t
R, =~
td><
fdy = den skattade totalen for variabel y i redovisningsgrupp d.

t, = den skattade totalen for variabel x i redovisningsgrupp d.
Lat
Ly = (ydk - Rd Xk )/tdx

Med ovanstdende transformation kan den skattade variansen for R,
berdknas som:

dér \7(fdZ ) berdknas med samma formel som v (t,) ovan men med z i

stdllet for y.
2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet
Statistikens urvalsosdkerhet berdknas med hjdlp av

standardavvikelse och presenteras som 95-procentiga
konfidensintervall. Berdkningen genomfors enligt 2.7.2.
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2.7.4 Rojandekontroll
Ingen réjandekontroll har gjorts

Uppgifter for privatdgda fastighetsdgare redovisas pd en vildigt grov
niva (Tva storstadsomrdden samt grupperingar av kommuner med
over och under 75000 invadnare) och ingen rojanderisk av enskilda
objekt finns.

For allménnyttiga bostadsforetag finns i enstaka kommuner med ett
mindre bestand av allménnyttiga ligenheter en risk att enskilda
lagenheter kan rojas.

3 Genomfdrande

3.1  Kuvantitativ information

Populationen bestar av ca 1, 5 miljoner lagenheter uppldtna med
hyresritt i flerbostadshus samt smdhus upplatna med hyresritt dgda
av allmannyttiga bostadsforetag.

Rampopulationen uppgar till ca 756 000 lagenheter (44 863
taxeringsenheter ) for de privatdgda flerbostadshusen och ca 740 000
lagenheter (inkl. smahus) dgda av allmadnnyttiga bostadsforetag.

Urvalet bestar i sin tur av 4 429 taxeringsenheter med enligt FTR
totalt 194 525 ldgenheter och samtliga allmannyttiga bostadsforetag.

Den del av undersckningen som avser de privatdgda fastigheterna
uppvisarett vagt bortfall pd 19,6 procent (17,7 ovigt)). Partiellt
bortfall forekommer inte. Samtliga allmannyttiga bostadsforetag har
besvarat frdgeformuléret.

En 6vertdckning pa 1,7 procent har uppmarksammats.

3.2  Avvikelser fran undersdkningsdesignen
Undersokningen har genomforts enligt plan
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Bilaga 1
Maitinstrument. Pappersfrageformulér privata:

Hiir @mnade upogfier S sekretesckyddade enligh 24 kap B § offendighais-
och sekrelessiagen (2005:400) Upppiftssividighet idreligaer enligt Roen
(200:1:98) och #Erordningen [2001:100) om den ofickeda statisiken. SEamnad
har skt med Hiringsivels Regendmnd (HHR)

Antal bostadsligenheter och antal outhyrda

Privata

Idnr:

Antal bostadslagenheter och
antal outhyrda

Skicka in efterfrigade uppaoifter snarast B ]
i bifogat svarskuvert eller logga in pa www.insamling.sch.se Anvindarid:
Losemnord:
Taaringsenhetsnunmmear Bostadsarea (BOA) Tasaringswards i1 000-tal kr
Fastighetsbeteckning{ar) Kiommun
Mybyognadsar Vardesr SCE-kod

Antal bostadslagenheter och ledig till uthyrning

Lagenhetstyp 1. Hur fordelar sig ligenheterna efter | 2. Var nagon bostadsldgenhet ledig till
storlek pa fastigheten? uthyrning den 7
Kontroflers har om antslet Bgenheter pi [JJa =+ Firdela nedan sfter stonek
fasfighefen fordelade effer storiak stdmmer D Mej - A tir fréga 3

Cm inga farneckis uppgifter finns, Gl
uppgiftar om anfal lAgenhetar.

st
1 rum och kik

2 rum och kik

3 rum och kiok

4 rum och kik

5 rum och kik eller
sforme

Crvriga (tex.
lagenheter utan
kok eller med
kokvra)

Totalt for
samtliga
lagenhetstyper

1 e 0a0EE
i HD@DDD
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3. Fanns det diruttver nagra bostadsldgenheter
som var outhyrda men gf lediga till uthyming den D Ja
>

D Mej == Pyl | kontaktperson och skicks 6 SCE

till uthyrning ?

Totalt

Fardela antalet efter arsak.
Reparaticn eller ombyggnad

Farestaende rivning

Annan orsak

4. Hur manga ligenheter var outhyrda men gj lediga

it

Kommentarer

Agare

Forvaltare

Anges om blanketten
i fortsattningen ska
skickas direkt till
forvaltaren.

Hur lang tid tog det att ta fram uppgifterna och |I|

besvara blanketten?* Minuter
*Frivillig uppgift
Kontaktperson
Cistum Namn
Tel=fon dagtid Tel=fion knwallstid Motiltelefon Fax
E-post

Tack fér er medverkan!

Statistiska centralbyran

Statistics Sweden

+
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3. Hur manga lagenheter var outhyrda men ej lediga till uthyming den ? X b:nm_._uoﬂmmna_mmm._—-eam och antal outhyrda
Har redovisas de outhyrda Idgenheter som av olika skil (reparafionombyggnad, o stie o rgslr 3 Allménnyttiga bostadsforetag
firestéende rivning eller annat) inte var lediga till uthyming. !
. Idnr:
Nybypganadsar O_L__..q_..m_w_um.__m. N_.___..“_Ew%m&.. . 0_._=.me p.g.2. annan
ombyaarad resisendemning | ors Antal bostadslagenheter och
C1- | Cd. | 1. antal outhyrda
wo 1941-50 st st st
0 1951-60 [ L]a L ]a
—
k) 196165 [ 1= [« [ ] .
2]
5 1966.70 [ ]= [ ]« [ ] N .
< mw_n._n_nm in efterfragade uppgifter . . ) Anvandarid:
..&. 1971-75 _|_||_ 5 _|_||_ =t _|_||_ =t i bifogat svarskuvert eller logga in pa www.insamling.scb.se o
L [ 1. | CJ1. | C.1. :
%u 1981-85 st 1 ] [ ]
ol
....W/. 1936-90 st _|_||_ st _|_||_ £
g 10915 [ ]= [ ]« [ ]
(= Kontaktperson
"m t956-00 [ ]« [ ]« [, ] o =
— 2001-15 _|_||_ st _|_||_ st _|_||_ st Teiafon daghd Taifon kallsid Wctilt=lefan Fax
< Jan 2016 - aug 2017 L] L]a L ]a e
—
E o [rom C 1. | Cla | C1s
=)
m Kommentarer
~
O
o~
)
&0
oS
I
9]
=~
[
Q
& u
Hur lang tid tog det att ta fram _
~ uppgifterna och besvara blanketten? _H_ minuter
..m *Frivillig uppgitt
)
£ Tack for er medverkan!
=
¥~
—-—
2]
n Fratadess HKonakipersod Tilefon E-post
= .
= Statistiska centralbyran rwer Eva Kristoffarsson (04794570 outhyrda@sch se
o] Statistics Sweden Box 24 300 Johannes Johansson
M 104 51 STOCKHOLM
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1. Hur fordelar sig bestandet av bostadslagenheter efter nybyggnadsar och storlek

Om fértryckta uppgifter finns Kontrollers och rafta evenfuelia felaktighster.
Epecialbostider ska imte inga. (fex. studentbostdder)

]

2 Hur manga lagenheter var lediga till uthyrning den ?
Specialbostéder ska inte ingd.
Redovisa endast lagenheter som var lediga §ill uthyrming hér. Lagenheter som var outhyrda pga. av oliks
skil {reparationsombyggnad, firestends rvning elier annan orsak) redovisas pa nésta sida.

Nybyga-
nadsar

1 rum och kik

Ange antal

2 rum och kik

3 rum och kik

4 rum och kik

3 rum och kik
elier stirre

Cvriga

{t.ex. ligenheter
utan kik eller
med kokvra)

-1940

1

]

1941-50

1951-60

1961-65

1966-70

1971-75

1978-30

1861-85

1986-90

Nybygg- | 1 rum och kik 2 rum och kik 3rum och kik | 4 rum och kik 3 rum och kik Owriga
nadsar eller stirre {tex. ligenheter
R

-1940 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
1941-50 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
1931-60 _ 1111 _ _ .| _ _ 11] 1 _ _ 111 _ _ 111 _ _ 111 _
1961-85 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
1968-70 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
187175 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
1978-80 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
1981-85 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
1386-90 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
1991-95 _ 1111 _ _ .| _ _ 11] 1 _ _ 111 _ _ 111 _ _ 111 _
1996-00 _ 1111 _ _ .| _ _ 11] 1 _ _ 111 _ _ 111 _ _ 111 _
2001-15 _ 1111 _ _ | _ _ [ | _ _ 1111 _ _ 1111 _ _ 1111 _
”_%mgm____________________________________
aug2017

Totalt _ 1111 _ _ .| _ _ 11] 1 _ _ 111 _ _ 111 _ _ 111 _

1991-95

1896-00

2001-15

Jan2016

aug2017

Totalt

4(141131131131131131)31)3131)3 1)
3(14114113113113113113113113113114
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