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A. Allménna uppgifter

A.1 Amnesomrade

Bostéder och byggande
A.2 Statistikomrade

Fastighetstaxeringar
A.3 Statistikprodukten ingar i Sveriges officiella statistik

A.4 Bestallare

Statistiska centralbyran
Kontaktperson: Dan Borglund
Telefon: 08-506 947 83
Telefax: 08-506 949 05
e-post: dan.borglund@scb.se

A.5 Producent

Statistiska centralbyran
Kontaktperson: Dan Borglund
Telefon: 08-506 947 83
Telefax: 08-506 949 05
e-post: dan.borglund@sch.se

A.6 Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldigheten for fastighetsdgare mot skattemyndigheten regleras av
skattelagstiftningen.

A.7 Sekretess och regler fér behandling av personuppgifter

I myndigheternas sérskilda verksamhet for framstallning av statistik galler
sekretess enligt 9 kap. 4 § sekretesslagen (1980:100).

Vid automatiserad behandling av personuppgifter géller reglerna i
personuppgiftslagen (1998:204) och datalagen (1973:289) for behandling som
paborjats fore personuppgiftslagens ikrafttradande. Pa statistikomradet finns
dessutom sérskilda regler for personuppgiftsbehandling i lagen (1995:606) och
forordningen (1995:1060) om vissa personregister for officiell statistik.

A.8 Gallringsforeskrifter

Ingen gallring av mikrodata forekommer

A.9 EU-reglering

Ingen EU-reglering fran EU:s statistikkontor EUROSTAT
A.10 Syfte och historik



Statistiska centralbyran har enligt 6 och 11 kapitlen fastighetstaxerings-
férordningen i uppdrag att upprétta och publicera redogorelser ver utfallet av
den allmanna och sarskilda fastighetstaxeringen samt omrékningsforfarandet.
For detta andamal framstalls ett fastighetstaxeringsregister vid SCB.
Fastighetstaxeringsregistret ar ett basregister for statistikproduktion och skall
som sadant majliggora en beskrivning av landets fastighetsbestand.
Fastighetstaxeringsstatistik har publicerats i serien Sveriges officiella statistik
(SOS) sedan 1970.

A.11 Statistikanvandning

Statistiken anvands :

- som underlag for statsverkets inkomst- och skatteberékningar.

- for kommunernas inkomst- och skatteberékningar.

- som underlag for utredningsverksamhet i anslutning till fastighetstaxeringarna.
- for beddmning av taxeringsgrunderna och rutinerna vid fastighetstaxering.

- for regional, statlig och enskild planering.

Registret utnyttjas for statistiska &ndamal sasom beskrivning av landets
fastighets- och byggnadsbestand, i Nationalrdkenskaperna bl.a. for berakningar
av nationalférmdgenheten, for berdkning av bostadsposten i KPI, som urvalsram
for statistiska undersokningar samt for specialbearbetningar pa uppdragsbasis.
Det utgor ett av underlagen for framstéllning av statistikpaketet FASTPAK som
frémst anvénds i den kommunala planeringen.

Anvéndare ar bl.a. Finansdepartementet, Ekonomistyrningsverket,
Riksrevisionsverket, Riksskatteverket, Lantmateriverket, Jordbruksverket,
Boverket, statliga utredningar, lansstyrelser, kommuner, lokala
skattemyndigheter, forskningsinstitutioner, branschorganisationer, banker,
forsakringsbolag och andra enskilda foretag, massmedia och allménheten.

I programradet for Boende, byggande och bebyggelse ingar representanter for
Institutet for bostads- och urbanforskning, KTH, Finansdepartementet, Boverket,
Konjunkturinstitutet, Konsumentverket, Hyresgésternas riksforbund, Sveriges
Byggindustrier, Fastighetsagarna Sverige och SABO .

A.12 Upplaggning och genomfdrande

Enligt foreskrifter i fastighetstaxeringsforordningen skall skattemyndigheterna
senast den 31 oktober under taxeringsaret sanda de uppgifter till statistiska
centralbyran som behdvs for sammanstéllning av utfallet av allman och sarskild
fastighetstaxering samt omrakningsforfarandet. Primarmaterialet hamtas fran de
beslut som skattemyndigheten har fattat. Riksskatteverket gor uttaget fran
skattemyndigheternas databaser - Fastighetstaxeringssystemet. Uppgifter om
juridisk form och agarkategori hamtas fran Foretagsdatabasen vid SCB. Dessa
databaser samsorteras i flera steg av SCB till en databas innehallande uppgifter
om landets samtliga taxerings- och varderingsenheter. Denna databas utgor
Fastighetstaxeringsregistret vid SCB.

Allman fastighetstaxering (AFT) genomfors fran och med 1988 enligt ett
rullande system med sex ars intervall for varje fastighetstyp enligt foljande
schema:

Ar Fastighetstyp




1990, 1996 osv. Smahusenheter

1992, 1998 osv. Lantbruksenheter

1994, 2000 osv. Hyreshusenheter
Industrienheter inklusive taktenheter och
elproduktionsenheter
Specialenheter

Sarskild fastighetstaxering gors varije ar, dock ej for taxeringsenheter som
taxeras genom allman fastighetstaxering samma ar. Vid sarskild
fastighetstaxering faststalls féregaende ars taxering savida inte ny taxering skall
ske.
Ny taxering skall ske om nagon av féljande nytaxeringsgrunder foreligger:

1) Ny- eller ombildning av fastigheten.

2) Andrad taxeringsenhetstyp.

3) Andrade skattepliktsforhallanden.

4) Andrad byggnadstyp och agoslag.

5) Andrad beskaffenhet av byggnader, mark m.m. sé att taxeringsvardet bor

andras med minst en femtedel, dock minst 25 000 kronor.

6) Andrade byggnadsférhallanden.

7) Andrad plansituation och andrat myndighetsbeslut.

8) Erlagda anslutningsavgifter och gatukostnader.

9) Rorelsenedlaggning.

10) Felaktig taxeringstyp i vissa fall.

Fr.o.m. taxeringsaret 1996 omfattas alla skattepliktiga enheter utom industrier av
det s.k. omrakningsforfarandet. Vid allman och sérskild fastighetstaxering asatts
darfor numera basvérde (tidigare benamnt taxeringsvarde) for de enheter som
omfattas av omrakningsforfarandet. Vid omrakning multipliceras basvardena for
varje vérderingsenhet med ett av RSV faststallt omrékningstal. Respektive
enhets hela varde efter omrékningen bendmns taxeringsvarde. For berédkning av
omrakningstal skall riket delas in i prisutvecklingsomraden for de olika typerna
av taxeringsenheter som ar foremal for omrakning. For att prisutvecklingen skall
kunna bestdmmas med tillfredsstallande grad av sékerhet fordras att ett
tillrackligt antal kop finns att tillga inom ett prisutvecklingsomrade. For 1998 -
2000 har dock ingen omrakning skett for smahus och hyreshus (bostadsdelen).
2001 och 2002 aterupptogs omrakningsforfarandet.

Basvardet (taxeringsvardet for industrienhet) bestams sa att det motsvarar 75
procent av enhetens marknadsvarde. Med marknadsvérde avses det pris enheten
sannolikt betingar vid en forsaljning pa den allmanna marknaden.
(Specialenheter erhaller inget bas- eller taxeringsvérde.) Marknadsvardet
bestams med hansyn till det genomsnittliga prislaget tva ar fore senast allmanna
fastighetstaxering for fastighetstypen i fraga. Eftersom allman fastighetstaxering
numera ager rum olika ar for skilda fastighetstyper kommer basvardets niva att
vara olika vid de arliga taxeringarna. Nivan for basvardena vid 2002 ars
fastighetstaxering framgar av foljande schema:

Fastighetstyp Senaste AFT Taxeringsvardeniva

Lantbruksenhet 1998 75 % av prislaget 1996
Smahusenhet 1996 75 % av prislaget 1994
Hyreshusenhet 2000 75 % av prislaget 1998
Industrienhet (inkl 2000 75 % av prislaget 1998

taktenhet och el-



produktionsenhet)
Specialenhet 2000 —

Allménna varderingsregler m.m.

Vérderingen sker med utgangspunkt fran vardefaktorer. Med vérdefaktor menas
egenskaper som ar knutna till fastigheten och som har betydelse for
marknadsvérdet. Underlaget for de allménna fastighetstaxeringarna &r dels
deklarationer dver fastigheternas beskaffenhet dels s.k. vardeomraden som
bestamts sa att vardeforhallandena inom ett omrade ar likartade. Hela landet
indelas i vardeomraden for byggnader och agoslag som skall varderas med
ledning av riktvardeangivelser. For varje vardeomrade bestams en vardeniva
som ar beroende av marknadsvardenivan i omradet.

For foljande egendom skall inte bestimmas nagot varde:

1) Byggnad eller byggnader inom samma tomt om byggnadsbestandets
sammanlagda taxeringsvarde ej uppgar till 50 000 kronor.

2) Ovrig mark och vattentackt omrade som inte ar taktmark.

3) Markanlaggning som anvénds for sddant andamal som avses i 3 kapitlet
FTL. (Skattefria fastigheter.)

4) Egendom som avses i 2 kapitlet 3 § jordabalken, d.v.s. maskin och annan
utrustning som tillforts fastighet som &r inrattad for industriell verksamhet.

Beskrivningar av forfarandet vid allman och sérskild fastighetstaxering samt
uppgifter om varderingsregler aterfinns i:
® Fastighetstaxeringslagen, FTL (SFS 1979:1152) med andringar.
® Fastighetstaxeringsforordningen, FTF (SFS 1979:1193) med &ndringar.
® Handbok for fastighetstaxering 1996. Varderingsregler — Smahus.
Riksskatteverket.
® Handbok for fastighetstaxering 1998. Varderingsregler — Lantbruk.
Riksskatteverket.
® Handbok for fastighetstaxering 2000. Taxeringsregler. Riksskatteverket.

Utforligare information finns pa Riksskatteverkets hemsida www.rsv.se.

A.13 Planerade férandringar i kommande undersokningar

Fr.0.m. allmanna fastighetstaxeringen for smahus 2003 slopas
omrakningsforfarandet for smahus. | stallet infors ett system med forenklade
allmanna fastighetstaxeringar vart sjatte ar. Detta innebér att det med tre ars
intervall antingen genomfors en allmén eller forenklad allmén fastighetstaxering
for fastighetstypen i fraga. For lantbruksenheter fortséatter omréakningsforfarandet
2003 och 2004 fram till nasta allmanna fastighetstaxering for lantbruk 2005. For
hyreshusenheter sker nésta omrékning 2003 och déarefter genomfors en forenklad
allmén fastighetstaxering 2004.

B. Kvalitetsdeklaration

0 Inledning

1 Innehdll

1.1 Statistiska malstorheter



De statistiska malstorheter som &r foremal for fastighetstaxeringsstatistik ar det
totala fastighetsbestandets varde och struktur.

1.1.1 Objekt och population
De centrala objekten &r taxeringsenhet och vérderingsenhet.

Egendom som skall taxeras ar fast egendom enligt 1 och 2 kapitlen Jordabalken.
Vissa aldre rattsinstitut som ofri tomt i stad, jordeboksfiske och vattenverk pa
annans mark skall ocksa taxeras. Bestammelserna om fastighetstaxering skall
tillampas aven for byggnad pa annans mark (som ar I6s egendom).

Fastighet ar skattepliktig om inte annat anges i 3 kapitlet FTL
(fastighetstaxeringslagen). Skattefri fastighet skall inte asattas nagot
taxeringsvarde.

En taxeringsenhet ar vad som taxeras for sig. Fastighet skall utgéra
taxeringsenhet, om inte annat foreskrivs. Enheten skall vara beldgen i en och
samma kommun och far inte omfatta egendom med olika
skattepliktsforhallanden. Taxeringsenhet skall omfatta byggnadsslag och &goslag
enligt en av foljande kombinationer:

1) Smahus, tomtmark for smahus (smahusenhet).

2) Hyreshus, tomtmark for hyreshus (hyreshusenhet).

3) Industribyggnad, évrig byggnad, tomtmark for sadana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt i jordeboken upptaget fiskeri
(industrienhet).

4) Taktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pa sadan mark
(industrienhet).

5) Specialbyggnad och tomtmark for sadan byggnad (specialenhet)

6) Ekonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och skogsimpediment
(lantbruksenhet). Smahus med tillhérande tomtmark skall fr.o.m. AFT 98
alltid inga i lantbruksenhet om smahuset ligger pa fastighet med nagot av
namnda dgoslag.

7) Kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallratt
(elproduktionsenhet).

I allmanhet &r saledes en taxeringsenhet det totala fastighetsinnehav som ligger
samlat inom en kommun av ovan specificerade fastighetstyper och som har
samma &gare. Det &r vad som normalt utgor objekt for dverlatelse och
upplatelse.

| smahus-, hyreshus-, industri- och specialenhet skall endast inga egendom som
ligger samlad och som utgdr en ekonomisk enhet. En lantbruksenhet skall
utgoras av egendom som ingar i en och samma brukningsenhet, d.v.s. flera
fastigheter kan laggas samman till en taxeringsenhet. Véxthus och djurstall utan
anknytning till jord- eller skogsbruk skall dock utgéra egen lantbruksenhet.

Vérderingsenhet ar den egendom inom en taxeringsenhet som skall varderas for
sig. Indelningen i varderingsenheter gors for att underlatta skattemyndighetens
vardering. Varje smahus med ett varde om minst 50 000 kronor utgor en
varderingsenhet. Varje tomt utgor en varderingsenhet savida inte byggnadsratt
for tva eller flera smahus foreligger eller om tomtens anvandningsratt gor det
nddvandigt att dela upp tomten i flera varderingsenheter. Varje hyreshus- och
industribyggnad utgor en varderingsenhet. Samma galler varje modern storre
ekonomibyggnad. Om en byggnad ar inréttad for vasentligt olika andamal eller
om det vasentligt underlattar varderingen, far den indelas i tva eller flera



varderingsenheter. Vart och ett av dgoslagen akermark, betesmark, skogsmark
och skogsimpediment utgor ocksa en varderingsenhet. For hyreshusenheter
géller att bostadsdelen och lokaldelen i ett hyreshus bildar separata
varderingsenheter.

Populationen ar rikets samtliga taxeringsenheter och varderingsenheter.
1.1.2 Variabler

For de skattepliktiga fastigheterna finns i registret flera hundra variabler. De
viktigaste ur statistisk synpunkt for olika fastighetstyper ar beskrivna nedan.

Variabelgrupp Beskrivning

Smahus Antal taxeringsenheter, yta, alder,

(inklusive smahus pa Lantbruk) standard, typ av byggnad, &garkategori,
markareal och taxeringsvarden for
mark och byggnader.

Antal taxeringsenheter, areal och
varde, vardefaktorer for skogsmark,
skogsimpediment, akermark,
betesmark, 6vrig mark och tomtmark,
agarkategori, markareal och
taxeringsvarden for mark och
byggnader, inkl. ekonomibyggnader.
Antal taxeringsenheter, bostadsyta,
lokalyta, alder, hyra, agarkategori,
markareal och taxeringsvarden for
mark och byggnader.

Antal taxeringsenheter, yta, alder, typ
av byggnad, &dgarkategori, markareal
och taxeringsvarden for mark och
byggnader.

Antal taxeringsenheter,
taxeringsvarden for mark och
byggnader, typ av enhet.

Antal taxeringsenheter, typ av
specialenhet.

Lantbruk

Hyreshus

Industrier

Elproduktionsenheter

Specialenheter (skattefria enheter)

1.1.3 Statistiska matt

Statistiska matt som redovisas ar antal, summor och medelvérden for areor och
varden for olika fastighetstyper.

1.1.4 Redovisningsgrupper

Redovisning gors arligen for de huvudsakliga fastighetstyperna; smahus,
hyreshus, lantbruk, industrier, elproduktionsenheter och specialenheter med
undergrupper. Den regionala indelningen ar 1an och kommun.

Ar med allmin fastighetstaxering tillkommer ytterligare redovisningsgrupper
som &garkategori, storleksklasser for taxeringsvarden, aldersklasser,
storleksklasser for areal skog respektive aker.

1.1.5 Referenstider
Statistiken avser ett taxeringsar. Arsstatistik som avser laget den 1/1 resp. &r.
1.2 Fullstandighet



Fastighetstaxeringsregistret innehaller uppgifter om landets samtliga
skattepliktiga fastigheter. For icke skattepliktiga fastigheter som utgérs av bl.a.
offentliga byggnader sasom skolor, sjukhus, kyrkor och forsvarsanlaggningar
finns ett fatal variabler.

2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Uppgifterna om antal taxeringsenheter och vérdet pa dessa far anses som mycket
sékra.

De flesta variablerna i registret anvands for att asétta fastighetstaxeringsvarde
och ar darmed granskade bade av den skattskyldige och av skattemyndigheterna.
For dessa variabler ar kvaliteten god och avsaknaden av uppgifter ringa.
Korrigeringar med hansyn till eventuella 6verklagningar avseende det aktuella
arets taxering har inte kunnat beaktas. Forandringar med anledning av
overklaganden infors i skattemyndigheternas databaser allt eftersom besluten
blir klara.

SCB gor inga generella granskningar av materialet. | samband med speciella
redovisningar har bostads- och lokalyta granskats och i nagra fall réttats med
héansyn till grévre registreringsfel. Variabeln dgarkategori har granskats och
rattats. Den statistiska tillforlitligheten bedéms generellt som god. Felaktigheter
for enskilda objekt kan férekomma.

2.2 Osakerhetskallor

2.2.1 Urval

Ej aktuellt

2.2.2 Ramtackning
Ej aktuellt

2.2.3 Méatning

Matfel pa grund av felkodade fastighetstyper kan féorekomma. Dock &r
felkodningen i stort sett alltid inom huvudgrupper (se 1.1.4) av fastigheter. Vad
géller Kklassificeringen av taxeringsenheter bor ndmnas att de lokala
skattemyndigheterna har papekat att det ar svart att gora en exakt avgransning
mellan permanenta smahus (typkod 220) och fritidsbostader (typkod 221). Detta
problem ar storst i omraden kring storre tatorter med stor blandning av
fritidsbostader och permanenta smahus.

Av undersokningar som gjorts av Riksskatteverket/Lantmateriverket vet man att
smahuségare i vissa fall har en tendens att underskatta bostadsytan i sina hus.

2.2.4 Svarsbortfall
Ej aktuellt
2.2.5 Bearbetning

Vissa begransade bearbetningsfel pa grund av felaktig dataregistrering hos de
lokala skattemyndigheterna kan férekomma.

2.2.6 Modellantaganden
Ej aktuellt



2.3 Redovisning av osékerhetsmatt
Inga osékerhetsmatt beraknas
3 Aktualitet

3.1 Frekvens
Statistiken ar arlig
3.2 Framstallningstid

Cirka ett ar. SCB skall fa registret 10 manader efter referenstidpunkten vilket
inte alltid ar fallet. Bearbetningstiden hos SCB, fran leverans till fardiga tabeller,
ar cirka tre veckor.

3.3 Punktlighet
Punktligheten &r god under forutsattning att SCB erhaller grunddata i tid.

4 Jamforbarhet och samanvandbarhet

4.1 Jamforbarhet 6ver tiden

Vid allméanna fastighetstaxeringar sker oftast vissa saklogiska forandringar.
Vissa definitionsférandringar kan forekomma som medfor forskjutningar i antal
och basvérden mellan de olika kategorierna av taxeringsenheter. Som exempel
kan namnas att sma lantbruksenheter med bostadshus, s.k. torp, under vissa
perioder betraktats som lantbruksenheter medan de under andra perioder
betraktats som fritidshus. Andra exempel:

1996 infordes en ny typ av taxeringsenhet "Tomtmark med byggnad,
byggnadsvarde understiger 50 000 kronor” (typkod 213) som bl.a. fatt till effekt
att antalet taxeringsenheter Fritidshus” minskat och antalet varderingsenheter
for smahusbyggnader ocksa minskat. Motsvarande forandringar gjordes 1998 for
lantbruksenheter och 2000 for 6vriga enheter, dvs. det har inforts sarskilda
enheter for bebyggda enheter dar byggnadsvérdet understiger 50 000 kronor.
1998 infordes ocksa en annan andring for indelningen i lantbruksenheter. Fore
1998 skulle till lantbruksenheten endast foras de smahusbyggnader som
erfordrades som bostad for dgare, arrendator eller dess arbetskraft. Ovriga
smahusbyggnader skulle bilda egna taxeringsenheter av typen smahus. Fr.o.m.
1998 fors dessa varderingsenheter till den lantbruksenhet dér de ar beldgna. En
allman fastighetstaxering innebar ocksa att man gar igenom alla ber6rda
fastigheter och da upptécker felaktigheter och férandringar som inte uppgivits av
fastighetsagarna. Jamforbarheten bedéms dnda som god.

4.2 Jamforbarhet mellan grupper

Av SCB gjorda internationella jamférelser saknas. En inventering av moéjligheter
inom detta omrade pagar dock.

4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Objekten och variablerna ar definierade av skatteférvaltningen och
overensstammer inte alltid med dvrig statistik inom bostader och byggande.

Som exempel kan ndmnas att det inom fastighetstaxeringarna anvanda begreppet
Hyreshus innefattar bostader upplatna med bade hyresrétt och bostadsratt samt
lokaler. Overensstammelsen med fastighetsprisstatistiken ar dock god.

5 Tillganglighet och forstaelighet

5.1 Spridningsformer



Sveriges officiella statistik (SOS), Statistiska meddelanden (SM):

SM Bo 37: Rikets fastigheter (del 1):
Antal och summa taxeringsvéarde for de olika fastighetstyperna for Ian och riket.

SM Bo 38: Rikets fastigheter del 2 (publiceras endast vid allmén
fastighetstaxering): Markens anvéndning och dgare, taxeringsvardeklasser och
ytor lansvis och for riket.

Data om varden och antal taxeringsenheter pa kommunniva finns inlagda i
Sveriges Statistiska databaser. Atkomst till databaserna kan erhallas
kostnadsfritt pad www.sch.se

Ovrigt: Statistisk arsbok, Bostads- och byggnadsstatistisk arsbok. En rutin for att
ta fram uppgifter pa kommun och forsamlingsniva finns forberedd.

5.2 Presentation

Publikationen SM BO 37 innehaller cirka 40 sidor, 12 tabeller och 3-4 diagram
och kartor.

Publikationen SM BO 38 innehaller cirka 60 sidor, 15-20 tabeller och cirka 5
diagram. Innehall och omfattning varierar beroende pa vilken typ av
taxeringsenhet som ar foremal for allméan fastighetstaxering.

5.3 Dokumentation

Variabelforteckningar och dataméangdsbeskrivningar finns i SCB:s
dokumentationssystem METADOK. Ytterligare dokumentation finns hos
skattemyndigheten i form av blanketter, anvisningar, foreskrifter, handbtcker
och andra sammanstallningar. (Se avsnitt A. 12.)

5.4 Tillgang till primarmaterial

Specialbearbetningar pa saval dldre och nyare material utfors pa uppdragsbasis.
Forskare, utredare m.fl. kan fa tillgang till avidentifierat mikromaterial efter
sarskild provning. Aldre drgangar av Fastighetstaxeringsregistret vid SCB finns
langtidsarkiverade hos Riksarkivet.

5.5 Upplysningstjanster

SCB:s hemsida www.scb.se under rubriken Bostader och byggande.
Vid fragor om statistiken, kontakta Dan Borglund, SCB, tel.: 08-506 947 83,
fax: 08-506 949 05, E-post: byggande.bebyggelse@sch.se
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