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1 Statistikens sammanhang

Det primira syftet med fastighetstaxeringen dr att faststilla
taxeringsvarden for skattepliktiga fastigheter. Statistiken redovisar
arligen utfallet av allmén (AFT), forenklad (FFT) och sarskild
fastighetstaxering. Det &dr framforallt taxeringsvarden och antal
taxeringsenheter uppdelade efter fastighetstyp och region som
redovisas.

I detta dokument beskrivs 6versiktligt undersokningens design och
genomforande som leder fram till den statistik som publiceras om
fastighetstaxeringar. For en beskrivning av statistikens kvalité se
kvalitetsdeklarationen som finns tillganglig pa SCB:s webbplats
http:/ /www.scb.se/bo0601 under rubriken “Dokumentation” med
underrubriken ” Statistikens kvalitet (Kvalitetsdeklaration och BaS)”.

2 Undersdkningsdesign

2.1  Malstorheter
De statistiska malstorheterna dr kvot, antal, totaler och medelvirde.

2.2 Ramforfarande

Ramen for fastighetstaxeringsstatistiken ar
fastighetstaxeringsregistret (FTR). SCB far arligen
fastighetstaxeringsuppgifter fran Skatteverket. Utifrdn dessa
uppgifter skapar SCB ett statistikregister
(fastighetstaxeringsregistret). Detta statistikregister innehdller

observationsobjekten:
o Agare
e Taxdel

e Fastighet
e Taxeringsenhet
e Virderingsenhet.

Agare 4r den som &r dgare av en taxeringsenhet och kan vara en
juridisk- eller en privatperson. Det kan finnas en eller flera dgare med
olika dgarandelar.

Taxdel dr ett kopplingsobjekt for att koppla ihop taxeringsenhet och
fastighet. Relationen mellan dessa objekt kan i vissa fall vara
komplicerade. Med komplicerade menas att det kan rdda ett manga-
till-manga-forhédllande. Pa en taxeringsenhet kan det finnas en eller
flera fastigheter. Pa en fastighet kan det finnas en eller flera
taxeringsenheter.

Med en fastighet avses hir i forsta hand en enhet i fastighetsregistret,
en registerfastighet. Det innefattar s k. traditionella fastigheter och
tredimensionella fastigheter, liksom vissa dldre réttsinstitut som


http://www.scb.se/bo0601
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/edition/2015.4/3430.html
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vattenverk pa annans mark. Om ett sadant institut dr infort i
fastighetsregistret anses det vara en registerfastighet (SOU 1979:32, s.
328).

En taxeringsenhet talar om vad som ska taxeras for sig. En fastighet
ska utgora en taxeringsenhet om inget annat foreskrivs (4 kap. 1§
FTL).

Egendom som enligt reglerna i 4 kap. FTL ska inga i en
taxeringsenhet ska i huvudsak uppfylla f6ljande forutsittningar. Den
ska

¢ ha samma dgare

e vara beldgen inom en kommun

e ha samma skatte- och avgiftspliktsforhallande

e omfatta vissa kombinationer av dgoslag och byggnadstyper.

For olika typer av egendom, som enligt ovanstdende regler normalt
ska utgora en taxeringsenhet, giller en del sdrskilda indelningsregler.
En lantbruksenhet ska t.ex. utgoras av egendom som ingar i en och
samma brukningsenhet (4 kap. 8 § FTL).

En vdrderingsenhet ska omfatta sddan egendom som lampligen
védrderas for sig. Varderingsenheterna fors sedan samman till
taxeringsenheter av olika typer, utifrdn de kombinationer som
foreskrivsi4 kap. 5 § FTL, t.ex. smahusenhet, dgarldgenhetsenhet,
hyreshusenhet och industrienhet. For varje varderingsenhet bestims
de riktvardegrundande vardefaktorer som ska vara utgdngspunkten
for varderingen av den enheten. Med ledning av dessa vardefaktorer
bestams ett riktvdrde for varderingsenheten (1 kap. 2 § FTF).

Normalt ska varje typ av egendom inom en taxeringsenhet utgora en
vdrderingsenhet. Detta dr huvudregeln for alla byggnader.

Om byggnaden ddremot &r inrdttad for vasentligt olika &ndamal eller
om det vasentligt underlittar varderingen, far byggnaden indelas i
tva eller fler varderingsenheter.

Reglerna for indelning i varderingsenhet finns i 6 kap. FTL och de
behandlas ndrmare i de delar som avser de olika
taxeringsenhetstyperna.

I statistiken redovisas uppgifter for observationsobjekten

taxeringsenhet, varderingsenhet och dgare.

2.3  Forfaranden for urval och uteslutning
Inget urval och ingen uteslutning féorekommer i denna undersckning.


https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/3070.html?date=2015-01-01#section4-1
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/3070.html?date=2015-01-01#section4-1
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/3070.html?date=2015-01-01#section4-1
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/3070.html?date=2015-01-01#section4-8
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/3070.html?date=2017-01-01#section4-5
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/28301.html?date=2017-01-01#section1-2
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/3070.html?date=2017-01-01#section6-1
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/edition/2017.7/3437.html
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2.4 Insamlingsférfarande

2.4.1 Datainsamlingsmetoder

Fastighetstaxeringsstatistiken baseras pa registeruppgifter. SCB
skapar ett fastighetstaxeringsregister. Uppgifterna i
fastighetstaxeringsregistret baseras pa administrativa
fastighetstaxeringsuppgifter fran Skatteverket (SKV). I registret finns
administrativa uppgifter om alla fastigheter i Sverige. Uppgifterna
anvander SKV for att berdkna ett taxeringsvérde for alla
skattepliktiga fastigheter. Med detta taxeringsvarde som grund
berdknas en fastighetsavgift eller en fastighetsskatt for skattepliktiga
fastigheter.

SKV skickar uppgifterna till SCB en gang per ar via SHS (en
myndighetsgemensam tjdnst for overforing av data mellan
myndigheter). SCB skapar utifrdn dessa uppgifter en drsdatabas.
Enligt foreskrifter i fastighetstaxeringsforordningen ska Skatteverket
senast den 31 oktober under taxeringsaret sinda de uppgifter till SCB
som behovs for ssmmanstillning av utfallet av allmén, férenklad och
sdrskild fastighetstaxering.

2.4.2 Matning

Det ar Skatteverket (SKV) som &dr ansvarig for att rikna fram en
fastighetsavgift eller en fastighetsskatt for skattepliktiga fastigheter i
Sverige. For detta &ndamal samlar SKV in underlag via
fastighetsdeklarationer fran fastighetsdgare. Uppgifterna registreras i
ett administrativt register och granskas av SKV.

Till stod for detta arbete har SKV en Fastighetstaxeringslag (1979:1152) och
en Fastighetstaxeringsforordning (1993:1199). SKV har dven tagit fram
handbicker som stod i arbetet for att berikna taxeringsvirde. SKV har
dessutom tagit fram olika broschyrer som stid till fastighetsigaren vid
ifyllande och kontroll av uppgifterna i fastighetsdeklarationerna.
Bortfallsuppféljning

Statistiken baseras pa ett administrativt register. Ett partiellt bortfall
forekommer for olika variabler i registret. Ingen bortfallsuppf6ljning
for fastighetstaxeringsregistret gors. Omfattningen av det partiella
bortfallet bedoms ha ringa betydelse pa det statistiska resultatet.

2.4.3 Bortfallsuppféljning

Statistiken baseras pa ett administrativt register. Ett partiellt bortfall
kan forekomma for olika variabler i registret . Ingen
bortfallsuppfoljning gors.

2.5 Bearbetningar

Forutom fradn SKV kommer dven enstaka uppgifter till FIR fran olika
SCB-register. Dessa ér:


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/fastighetstaxeringslag-19791152_sfs-1979-1152
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/fastighetstaxeringsforordning-19931199_sfs-1993-1199
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e RTB: uppgifter om befolkning per fastighet hamtas

e Geobasen: variablerna NYKO, PostNrOmrade,
Nordkoordinat och Ostkoordinat hamtas

e Registret for allménnyttiga bostadsforetag: variabeln Juridisk
form/ Agarkategori d4 dgaren &r ett allmannyttigt
bostadsforetag hamtas

e Foretagsdatabasen: variabeln SNI-kod pa fem siffer-nivd
hamtas.

2.6  Granskning

2.6.1 Granskning under insamlingen

Alla forslag till nytt taxeringsvarde som Skatteverket skickar ut med
fastighetsdeklarationerna &r forifyllda i sa stor utstrackning som
mojligt. De uppgifter som fortrycks dr kdand och séker information
som till exempel tidigare beslutade uppgifter eller till exempel
uppgift om en fastighets areal som kommer fran Lantméteriets
officiella fastighetsregister.

Forslag till nytt taxeringsvarde skickas ut ndr all information finns
som behovs for att berdkna ett taxeringsvdarde med den nya
vdrdenivan som foljer av det forberedande arbete som Skatteverket
gor tillsammans med Lantméteriet och varderingstekniker. Dessa
baseras i stort sett alltid pa uppgifter frdn Skatteverkets egna register
och &r saledes beslutade vid tidigare taxering.

For nya och dndrade deklarationer gors det alltid maskinella
kontroller. Dels pa sakuppgifterna som lamnats/andrats men dven
nivdmaéssiga kontroller. Om stora avvikelser upptdcks i den
maskinella kontrollen blir det aktuellt med en manuell kontroll, detta
gdller framforallt om fordndringen av taxeringsviarde &r stor.

For deklarationer gors det kontroller i varierande utstrackning
beroende pa vilken anledning det r till att Skatteverket skickat ut en
deklaration.

2.6.2 Granskning av mikrodata

En granskning av de uppgifter som levereras av Skatteverket gors pa
mikroniva, sak logiska tester, niva tester, relationstester m.m.
Eventuella felaktigheter som hittas dterrapporteras till SKV. Vissa
uppgifter rdttas. For de uppgifter som inte rittas skriver Skatteverket
en tjansteanteckning och réttar upp vid nésta taxering.

2.6.3 Granskning av makrodata

En granskning pa grov niva gors av makrodata, dédr varden och antal
for aktuell period jamfors med foregaende period. Detta
granskningsarbete gors for de tabeller som ska publiceras och utfors
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for de interna tabeller som motsvarar de tabeller som kommer att
publiceras i Statistikdatabasen.

2.6.4 Granskning av redovisning

En granskning av de tabeller som publiceras gors for att kontrollera
att inga tabeller &r tomma och dessutom kontrolleras tabellernas
rubriker och forklaringar. SCB kontrollerar dven att alla planerade
tabeller blir publicerade.

2.7  Skattningsforfarande

2.7.1 Principer och antaganden

Fastighetstaxeringsstatistiken bygger pa uppgifter fran
administrativa register. Utgdngspunkten for skattningsforfarandet &r
att datamaterialen dr nast intill heltdckande vilket ska méojliggora
totalrakning av statistiken.

2.7.2 Skattningsforfarande for malstorheter

Flera av fastighetstaxeringens huvudsakliga malstorheter &r eller
bygger pa totaler. Dessa skattas genom summering av det totala
antalet registerposter i aktuell version av fastighetstaxeringsregistret.

For att berdkna taxeringsvardeforandringar skapas en population
med jaimforbara taxeringsenheter. Denna population bestar av
taxeringsenheter som finns for bada dren och &r oférandrade.
Taxeringsvardeforandringen berdknas som en kvot av
taxeringsvardet for taxeringsaret for den specifika fastighetstypen
med taxeringsvardet for aret fore taxeringsaret.

2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet

Ingen skattning av tillforlitligheten genomfors i
fastighetstaxeringsstatistiken Rojandekontroll

Igen rojandekontroll av de publicerade uppgifterna gors. En
bedomning har gjorts om att det inte dr nagra kidnsliga uppgifter som
publiceras for denna statistik.

2.7.4 Ro6jandekontroll

Igen rojandekontroll av de publicerade uppgifterna gors. En
bedomning har gjorts om att det inte &r ndgra kénsliga uppgifter som
publiceras for denna statistik.

3 Genomforande

3.1 Kvantitativ information

I fastighetstaxeringsregistret finns totalt 3 184 047 stycken
taxeringsenheter och 4 860 442 stycken dgare till dessa.
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3.2 Avvikelser fran undersékningsdesignen
Inga avvikelser har gjorts.
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