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Bostadsbestandet 2013 — Metodforandring och
skillnader mot tidigare ars redovisning

Bostadsbestandet 1991-2009

Under perioden 1960-1990 samlades uppgifter om bostadsbestandet in via de
Folk- och bostadsrakningar som genomfordes vart femte ar. Den senaste
officiella statistiken som finns tillganglig dver bostadsbestandet i Sverige &r fran
1990, da den senaste Folk- och bostadsrakningen gjordes.

Avsaknaden av aktuell statistisk information om bostadsbestandet var fér manga
statistikanvandare besvarande. For att mota behovet av bostadsbestandsstatistik
tog SCB fram en metod for att skatta detta. Metoden utgick fran Folk- och
bostadsrakningen 1990 och uppdaterades med arliga férandringar genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning. Denna metod anvandes for aren 1991—
2009.

Bostadsbestandet 2010-2012

2008 &ndrades reglerna for fastighetsbeskattningen. Den statliga fastighetsskatten
pa bostader avskaffades och ersattes med en kommunal fastighetsavgift. For
smahus blev avgiften 6 000 kronor per ar, men hogst 0,75 procent av det totala
taxeringsvéardet. For flerbostadshus blev avgiften 1 200 kronor per
bostadslédgenhet, men hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet. 1 och med att antal
lagenheter skulle vara underlag for berékning av avgiften for flerbostadshus var
Skatteverket tvungna att samla in denna uppgift fran fastighetségarna. Detta
gjorde det darfor majligt for SCB att berakna bostadsbestandet utifran detta
register.

For aren 2010-2012 anvandes saledes det arliga fastighetstaxeringsregistret
(FTR) per den 1/1 varje ar som bas for att berdkna bostadsbestandet. For
lagenheter i smahus gjordes en kontroll mot registret Gver totalbefolkningen
(RTB) och endast smahus med folkbokfard befolkning togs med. Detta for att
inte fritidshus skulle inga i bostadsbestandet. For flerbostadshus medtogs alla
lagenheter som lag pa taxeringsenheter kodade som flerbostadshus. For att
berakna bostadsbestandet lades, precis som tidigare ar, respektive ars nybyggnad
av lagenheter till, rivningar drogs ifran och nettotillskottet av ombyggnader lades
till eller drogs ifran. Pa detta vis kunde SCB redovisa arliga skattade
bostadsbestand for aren 2010-2012. Dessa skattningar ansags vara béattre da man
anvénde fastighetstaxeringsregistret som bas for berékningarna istallet for den
gamla folk- och bostadsrakningen fran 1990.

Bostadsbestandet fr.o.m. 2013

Fr.o.m. 2013 anvands lagenhetsregistret for att sammanstalla landets
bostadsbestand. Lagenhetsregistret ar ett nationellt register ver Sveriges alla
bostadslagenheter. Registret forvaltas av Lantmateriet, som ocksa ar ansvarig
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myndighet. Statistiska centralbyran (SCB) erhaller lagenhetsuppgifterna fran
Lantmaéteriet for att producera l6pande hushalls-, boende- och bostadsstatistik.
Registret kompletteras med information om agarkategori och byggnadsar fran
fastighetstaxeringsregistret (FTR). Eftersom FTR avser 1/1 och bostadsbestandet
avser 31/12 anvands aven information fran Fastighetsprisregistret for att fa
aktuell agare for de fastigheter som bytt dgare under &ret. Aven fritidshus ingar i
lagenhetsregistret. Fritidshusen definieras i detta sammanhang som smahus som
ags av fysiska personer eller dédsbon och som saknar folkbokford befolkning.
For att kunna identifiera dessa kravs darfor att registret over totalbefolkningen
(RTB) matchas mot lagenhetsregistret. Smahus utan folkbokford befolkning
klassas darefter som fritidshus och exkluderas fran bostadsstatistiken.

Skillnader 2013 mot 2010-2012

Nar basen for att berdkna bostadsbestandet for aren 2010-2012 utgjordes av
fastighetstaxeringsregistret anvandes féljande kriterier for att i detta register
definiera bostéder/lagenheter.

Smahus 2010-2012

Smahus definierades som taxeringsenheter taxerade (klassade) som typkod 120
(bebyggd lantbruksenhet), typkod 220 (smahusenhet, helarshostad), typkod 222
(smahusenhet, tre eller flera bostadsbyggnader) samt typkod 223 (smahusenhet
med lokaler). Aven taxeringsenheter taxerade som typkod 113 (lantbruksenhet
med bostadsbyggnadsvarde under 50 000 kr), typkod 213 (smahusenhet med
byggnadsvarde under 50 000 kr) och typkod 221 (smahusenhet, fritidsbostad)
klassades som smahus och ingick i statistiken om fastigheten de tillhdrde enbart
bestod av en sadan taxeringsenhet. Dessutom kravdes att fastigheterna som
taxeringsenheterna tillhérde hade folkbokford befolkning enligt registret dver
totalbefolkningen (RTB), om inte klassades de som fritidshus. Varje
varderingsenhet pa en sadan taxeringsenhet, som beskrivits ovan, utgjorde sedan
en bostadslagenhet (ett smahus) i statistiken. Har kan det ha funnits en viss
overtackning i och med att samtliga varderingsenheter pa taxeringsenheten blev
en bostadslagenhet, &ven de som inte nyttjades som bostad.

Flerbostadshus 2010-2012

Flerbostadshus definierades som taxeringsenheter taxerade (klassade) som
typkod 320 (hyreshusenhet med huvudsakligen bostader), typkod 321
(hyreshusenhet med bade bostader och lokaler) samt typkod 325 (hyreshusenhet
med huvudsakligen lokaler). For varje sadan taxeringsenhet anvandes den
uppgift om antal lagenheter som fastighetsdgaren angett till Skatteverket och som
utgjorde underlag foér berakning av fastighetsavgiften. Aven taxeringsenheter
med typkod 520 (&4garldgenhet) raknades som lagenheter i flerbostadshus.

Lagenheter som tillhtrde taxeringsenheter taxerade som annat &n ovan ndmnda
typkoder ingick séledes inte i bostadsbestandet 2010-2012. Sadana lagenheter
utgjorde darfor ett bortfall i den tidigare redovisningen (2010-2012).

Bostadsbestandet 2013

| bostadshestandet 2013 som bygger pa lagenhetsregistret redovisas alla
lagenheter som finns i registret forutom fritidshus, oavsett vilken typkod
taxeringsenheten som byggnaden/ldgenheterna tillhor har. Typkoden anvénds
saledes inte for att kategorisera hustyperna utan detta gérs med hjalp av andra
variabler i registret. Nu redovisas inte bara smahus och flerbostadshus utan dven
lagenheter i specialbostader och 6vriga hus.
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Fritidshusen definieras som smahus som &gs av fysiska personer eller dédsbon
och som saknar folkbokford befolkning och dessa ar exkluderade fran statistiken.

En del specialbostader redovisades tidigare som lagenheter i flerbostadshus

Nér det galler specialbostader (dldreboenden och studentbostader) kan dessa vara
taxerade antingen som vanliga flerbostadshus (typkod 320, 321 och 325) eller
som specialenheter, t.ex. vardbyggnader (typkod 823) eller skolbyggnader
(typkod 825). I de fall specialbostader var taxerade som flerbostadshus ingick de
som lagenheter i flerbostadshus i det tidigare bostadsbestandet (2010-2012),
medan de som var taxerade som specialenheter inte ingick. Har fanns saledes en
Overtéckning av lagenheter i flerbostadshus i och med att specialbostader
redovisades som “vanliga” lagenheter. Antalet uppskattas till ca 128 000
lagenheter.

Bortfall i lagenhetsregistret

Det forekommer ett visst bortfall av l&genheter i lagenhetsregistret. En anledning
ar att Lantmateriet, i samband med upplaggningen av registret, inte lyckades fa
in uppgifter fran samtliga fastighetsagare av flerbostadshus (dven specialbostader
och 6vriga hus). Detta trots att fastighetségarna enligt lag ar skyldiga att lamna
uppgifter som foranleder andringar eller kompletteringar av lagenhetsregistret.
En annan anledning kan vara brister i ajourforingen av registret hos
kommunerna. Detta kan gélla samtliga hustyper och inte bara flerbostadshus.
Efter det att Lantmaéteriet hade lagt upp registret ar det ndmligen kommunerna,
som ocksa enligt lag, 16pande ska registrera andringar och kompletteringar for
varje bostadslagenhet inom kommunen. For flerbostadshus maste detta goras i
samarbete med fastighetségarna eftersom det ar de som ska numrera sina
lagenheter och Iamna uppgift om lagenhetsnummer, lagenhetsstorlek m.m. till
kommunerna.

Det &r dock svart att fa en uppfattning om storleken pa bortfallet. Tittar vi i den
registerbaserade hushallsstatistiken for 2013 kan man konstatera att drygt

304 000 personer, motsvarande 3,2 procent av befolkningen, inte var
folkbokfdrda pa lagenhet den 31/12 2013. Detta beror antingen pa att dessa
personers lagenheter saknas i registret eller att man inte angett sitt
lagenhetsnummer till Skatteverket (trots att man bor i flerbostadshus med
numrerade lagenheter som finns i registret).

Vi kan alltsa konstatera att det forekommer bortfall av lagenheter bade i
lagenhetsregistret och i det gamla systemet.

Jamforelser av resultaten pa riksniva

Vid en jamforelse av den publicerade statistiken for 2013, med hur
redovisningen skulle sett ut enligt den gamla metoden, kan vi konstatera att antal
lagenheter i smahus ar ca 21 500 farre pa riksniva. For flerbostadshus &r antalet
redovisade l&genheter ca 221 500 farre &n med den gamla metoden.
Huvudfoérklaringen till detta &r att merparten av dessa lagenheter nu redovisas
som specialbostader och 6vriga hus. Antal lagenheter i specialbostader och
évriga hus uppgar till drygt 301 000 lagenheter. Det totala bostadsbestandet som
redovisas for 2013 &r saledes ca 58 000 lagenheter fler an vad det skulle ha varit
med den gamla metoden.
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