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1 Statistikens sammanhang

Uppgifter frdn kommuner och byggherrar samlas in i ett for flera
produkter gemensamt register som kallas nybyggnadsregister.
Uppgifterna samutnyttjas till statistikprodukterna: Bygglovsstatistik
for bostdader och lokaler Bygglovsstatistik for bostdder och lokaler
(scb.se), Nybyggnad av bostdder Nybygegnad av bostédder (scb.se),
Priser for nyproducerade bostdder Priser for nyproducerade bostdder
(scb.se) samt Byggnadsprisindex Byggnadsprisindex (BPI) (scb.se).
Mer information om statistikens kvalitet dterfinns i
kvalitetsdeklarationen som finns pa statistikproduktens hemsida
Priser for nyproducerade bostidder (scb.se).

Statistiken “priser for nyproducerade bostdder” skall ge underlag for
att belysa priser (det vill sdga det pris som en byggherre/slut-
konsument betalar for ett byggprojekt) och prisutveckling samt
teknisk utformning for nyproduktion av bostdder. Det dr en
totalundersokning som omfattar nybyggda flerbostadshus och
gruppbyggda smahus. Fran och med redovisningen for ar 2007 har
antalet variabler i frageformuldret reducerats betydligt, vilket
minskat uppgiftslamnandet. Fran och med redovisningsar 2007 gors
inte heller nagon begransning till hus med statligt stod. Statistiken
har framstéllts sedan dr 1966.

2 Undersokningsdesign

Undersokningen &r en totalundersokning som genomfors arligen.
Kédnnedom om vilka nybyggnadsprojekt som &r aktuella erhdlls
genom SCB:s bygglovsstatistik. Undersckningen omfattar nybyggda
flerbostadshus och gruppbyggda smdhus. I undersokningen ingar
enbart ordinidra bostadshus, se vidare under rubrik 2.2.

2.1  Malstorheter

Malpopulationen bestar av under referensdret paborjade
nybyggnadsprojekt dar mélobjekten &dr paborjade nybyggnadsprojekt
avseende ordinéra flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Fran
och med 2019 ars statistik ska inte enskilda firmor besvara
undersokningen. Statistiska mélstorheter &r antal projekt, antal
lagenheter, area per lagenhet, fordelning av antal lagenheter for olika
tekniska variabler och variabler rérande upphandlingsform, pris i
kronor per kvadratmeter och pris i kronor per ligenhet. Med pris
avses det pris som en byggherre/slutkonsument betalar for
nyproducerade bostdder.
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2.2 Ramférfarande

Undersokningen omfattar nybyggnadsprojekt och &r en
totalundersokning. Avgransningar i intressepopulationen gor att
undersokningen inte tacker alla nybyggda lagenheter.

Ramen framstélls fran bygglovsstatstikens insamlade bygglov, dar
bygglov av typen bostadshus, smahus och flerbostadshus utgor
avgransningar for ramen. Observera att specialbostdder inte ingdr i
ramen, €j heller tillbyggnader eller ombyggnader.

I ramen ingar paborjade nybyggnadsprojekt som omfattar ordindra
flerbostadshus och gruppbyggda smédhus. Hus som ska bebos av
byggherren sjdlv (styckebyggda smahus, egna hem) ingdr inte i
statistiken. Undersckningen bygger pa byggprojekt som dr paborjade
och dér inte byggherren dr en enskild firma.

Objekten utgors av byggnadsprojekt som kan omfatta ett eller flera
hus. I undersokningen ingar endast paborjade objekt. Med pédborjade
avses paborjandet av de egentliga byggnadsarbetena (gjutning av
kallargolv, kdllarmurar, bottenplatta och dylikt). I rampopulationen
ingar endast ordindra bostadshus.

Som ordinidra bostadshus ridknas inte:
e Privatperson som bygger smdhus.

e Foretag som sdljer tomt med bygglov till en privatperson som
anlitar ndgon annan att bygga huset (smdhus).

e Projekt ddar den uthyrningsbara lokalarean (LOA-h) &r storre &n en
tredjedel av summa bostadsarea (BOA) och uthyrningsbar
lokalarea (LOA-h).

e Projekt ddr antalet specialbostdder (bostdder for sarskilda
boendegrupper som specialbostad for dldre eller
funktionshindrade och studentbostad) utgor mer dn 10 procent av
det totala antalet bostdder.

e Brandskadedrenden.
e Pabyggnader.

¢ Blandprojekt med t.ex. ombyggnad och nybyggnad dédr man inte
kan sdrskilja kostnaderna for nybyggnad.

e Projekt med flerbostadshus som innehéller firre dn tre bostéder.

¢ Projekt som inte dr “ren” nybyggnad t.ex. flyttning av hus.

For de objekt som ingdr i undersokningen skickas en enkét med
blanketterna "Uppgifter om nybyggnadsprojekt” och “Uppgifter om
hus” till byggherren med fragor om pris/kostnad och tekniska
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uppgifter. Efter ett omfattande pdminnelse- och kompletteringsarbete
registreras uppgifterna i en databas.

2.3 Forfaranden for urval och uteslutning
Inget urval och ingen uteslutning forekommer i denna undersdkning.

2.4 Insamlingsforfarande

2.41 Datainsamling

For de objekt som tillhor undersokningen insamlas uppgifter om
pris/kostnader och teknisk information direkt frdn byggherrarna via
frageformuldr, vilket &nnu uppfattas som det mest effektiva sattet att
samla in informationen pd. Uppgiftsplikt foreligger for utvalda
byggherrar som beviljats bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
och smahus, som ska forsiljas eller upplatas med bostadsrtt,
hyresritt eller 4ganderatt. Uppgifterna sparas och anvands sedan
inom ramen for nybyggnadsregistret.

En del av informationen (upphandling, prisinformation, hustyp,
kallare, totalt antal lagenheter i projektet med mera) finns tillganglig
pa projektniva. Uppgifter om hus ror mer tekniska variabler och
lamnas in for vardera hus som byggs om dessa dr olika med avseende
pa hustyp, husform och antal vaningar, vind eller ej samt hiss eller ej.
Frdn denna blankett fas uppgifter om antal hus man lamnar uppgifter
for samt antal ldgenheter i varje hus man lamnat uppgifter f6r. Den
informationen gor att antal lagenheter kan fordelas pa tekniska
variabler. Antal ligenheter anvands dven for att klassificera ett
projekt som en hustyp, husform med mera, ifall det bestar av flera
typer av hus exempelvis. Den typ som star for flest antal ldgenheter
far dd motsvara typen for hela projektet.

Uppgifter till undersokningen insamlas l6pande (exklusive juli).
Uppgiftslamnarna har tre veckor att besvara undersokningen efter
pabdrjad byggstart (dvs gjutning av bottenplatta/kallargrund, eller
liknande). Uppgiftslamnarna far tva skriftliga pAminnelser som
skickas ut ndr svarstiden gatt ut. Darefter en paminnelser via epost.
Paminnelse- och kompletteringsarbetet &r omfattande eftersom ett sa
litet bortfall som mojligt fortfarande efterstravas. Detta beror bland
annat pa att antalet objekt &r fa och varje objekt darfor vager tungt.
En uppgiftslamnare far som vanligast ett utskick per bygglov. Ibland
forekommer att objekten har liknande fastighetsbeteckning, hustyp,
upplételseform, byggherre samt kontaktperson och da kan &drendena
slas ihop och det kan darfor inga flera bygglov for ett utskick. Men
det kan forekomma enstaka fall dar ett bostadsprojekt dér fler
bostdder byggs likartat far flera missiv med inloggningsuppgifter.
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Om ett bygglov for flerbostadshus till exempel innehéaller 100
lagenheter som byggs i tre etapper far uppgiftslimnaren initalt ett
missiv.

Om uppgiftslimnaren 6nskar kan SCB dela upp drendet i etapper.

Blankett skickas ut sex ganger per ar till uppgiftslamnare nér bygglov
som matchar ramen inkommit till SCB. Insamlingen sker aret efter att
nybyggnationen paborjats.

2.4.2 Matning

Undersokningsresultaten grundar sig pa tva frageformulédr som
byggherren fyller i. Frageformuldren finns bade som post- och
webbaserat frdgeformuldr. Frdgeformulédren bestdr av “Uppgifter om
nybyggnadsprojekt” och en eller flera av "Uppgifter om hus”
beroende pa om det forekommer flera olika hustyper. Uppgifter om
nybyggnadsprojekt innehaller bland annat fragor om
pabdrjandedatum, antal ldgenheter, uppgifter om areor och
priser/kostnader. Uppgifter om hus innehéller bland annat frdgor om
typ av smdhus/flerbostadshus, antal vaningar, uppgift om vind,
fasadbeklddnad och takbeldggning. I frageformuléret forekommer
inbyggda kontroller och filterfrdgor for att underlatta for
uppgiftslamnarna att svara. For mer information om
observationsvariablerna se dokumentationen Kvalitetsdeklaration
Priser f6r nyproducerade bostédder (scb.se).

Maitinstrumenten kan man finna pa nedanstdende lank. Enkéter

(scb.se)

2.4.3 Bortfallsuppféljning

Bortfallet beskrivs utifrdn tva storheter, antalet lagenheter och antalet
nybyggnadsprojekt som SCB inte erhallit svar ifran.
Statistikprodukten har en kontaktstrategi for insamlingsarbetet.

Arbetet for att minska bortfallet gors i flera steg.

Det forsta d&r om byggherrar kontaktar SCB och meddelar att de inte
kan besvara undersokningen av olika skél, eller om ordinarie
foljebrev kommer i postretur. Missiven skickas da till den nya
byggherren eller till alternativa adresser. Vid forsta utskicket séands
missiven till kontaktuppgifter som lamnats i samband med
bygglovet, ndgot som kan goras flera ar innan projektet &r paborjat
och denna undersokning skickas ut. Under dessa ar dr det naturligt
att foretag flyttar, laggs ner eller pa annat sitt gor att de ar
svarkontaktade.

Det andra dr genom lopande utredning av drenden nar
uppgiftslamnare behover hjdlp med att reda ut vilket projekt vi
efterfragar uppgifter om. Fran bygglovets inlimnande till
nybyggnadsprojektets paborjande dr det inte bara kontaktuppgifter
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som kan dndras utan dven uppgifter som antal ldgenheter,
fastighetsbeteckningar m.m. Detta gor att det kan vara svart, speciellt
for byggherrar med manga projekt, att identifiera just vilka bostdder
uppgifterna ska avse.

Uppgiftslamnare far d&ven tvd brevpaminnelser och flera
epostpaminnelser.

For flerbostadshus uppnaddes en svarsfrekvens pd 73 procent och for
smahus uppnaddes en svarsfrekvens pa 59 procent for 2021 érs
insamling.

2.5 Bearbetningar

Byggherren ska lamna uppgifter om slutpris férdelat pd moms, mark
och byggnad. Imputeringar gors vid partiellt bortfall av ndgon av
dessa delar utifrdn antagandet att observationer med partiellt bortfall
har samma férdelning av priserna som liknande projekt har. Med
liknande projekt avses hdr att de har samma hustyp, samma
upplételseform, samma dgarkategori och har uppférts i samma lan.
For mer detaljer gdllande imputering hédnvisas till avsnitt 2.7.

Observationsobjekten dr nybyggnadsprojekt paborjade under aret
som klassificeras som flerbostadshus eller gruppbyggt smahus via
variabeln hustyp i frageformuléret. I vissa fall bestar
nybyggnadsprojekt av badde gruppbyggda smahus och
flerbostadshus. Da anvdnds informationen om antal lagenheter f6r
respektive hustyp for att klassificera objektet som antingen ett
flerbostadshus eller gruppbyggt smahus dar den typ som star for
flest antal lagenheter kodas som hustypen for hela projektet.

2.6 Granskning

2.6.1 Granskning under direktinsamlingen

Nar uppgifter lamnas via webformuléret finns ett antal kontroller
som uppmadrksammar uppgiftslimnaren pa logiska fel och
misstdnkta fel. Misstdankta fel kan till exempel vara att
uppgiftslamnaren anger 0 pd mervirdesskatt. Majoriteten av
granskningen som sker gors efter att mikrodata skickats in till SCB.

Bearbetningarna utfors maskinellt i ett PC-baserat databassystem.
Felkoder utloses av systemet, bearbetningar av uppgifter utfors
manuellt. Vid behov kompletteras uppgifterna genom kontakt med
uppgiftslamnarna. Ett avsevért arbete ldggs ner pd pdminnelser och
kompletteringar.

2.6.2 Granskning av mikrodata och insamlade statistikvarden
Vid insamling granskas framst mikrodata utifran olika intervall dé&r
extremvédrden utreds. Detta kan till exempel vara bostdder med
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ovanligt laga eller hoga momsavgifter. Uppgifterna utreds dels
genom bedomningar utifrdn projektets natur. Extremvarden utreds
dven genom att granska mot offentliga uppgifter om projektet pa
hemsidor, ekonomiska planer eller liknande.

Vid mottagande av leverans till &mnesenhet gors en sedan linge
inférd avstamning av datas kvalitet, med aterkoppling till insamling.
Finns det oklarheter dtgdrdas dessa och ny slutleverans genomfors.

Anvisningar fér kodning/granskning av variablerna samt
granskningsregler finns dokumenterade. Aven kontroller pa
makroniva genomfors.

2.6.3 Granskning av makrodata

Insamlade data, outliers och eventuella bortfall granskas och bedéms.
Nér mikrodata bedoms vara ok kors statistik fram och jamfors dels
mellan grupper och dels med foregdende ar. Har granskas sedan
stora avvikelser.

Kontroller av berdkningar gors samt logiska kontroller som att
allménnyttans foretag inte hamnat som privata byggbolag eller bland
bostadsritter.

2.6.4 Granskning av redovisning

En granskning av de tabeller som publiceras gors for att kontrollera
att inga tabeller d4r tomma och dessutom kontrolleras tabellernas
rubriker och forklaringar. SCB kontrollerar dven att alla planerade
tabeller blir publicerade.

2.7 Skattningsforfarande
Statistiken baseras pa en totalundersckning.

Byggnadspriset utgors av det av byggherren redovisade priset
inklusive mervardesskatt nér projektet paborjas. Priset ar lika med
det pris en kopare betalar for ett forsdljningshus (smédhus) eller det
pris en bostadsrittsforening respektive ett fastighetsforetag betalar
for sitt projekt. Schematiskt géller att:

Markpris + Byggnadspris = Totalt produktionspris.
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Fran och med ar 1994 giller foljande definition av respektive pris:

Markpris (utan moms)

Byggnadspris (utan moms)

- Kopeskilling for tomt/ramark

- Markarbeten pa kvartersmark
medréknat finplanering och
tomtutrustning.

- Anslutningsavgift for VA

- Ranta pa kopeskilling fran
forvarv till byggstart

- Fastighetsbildning, lagfart,
detaljplan, geologiska
utredningar

- Kommunala avgifter (trafik-,
parkeringsanldggningar m.m.)

- Gator, vdagar och VA utanfor
kvartersmark

- Eventuella rivningskostnader

- Eventuell vinst och forlust

- Byggnadskostnader
(byggmasteri, el-installation,
VVS-installation, ventilation,
malning m.m.)

- Byggherrekostnader
(projektering, administration,
byggledning, kontroll,
besiktning, bygglov, utsidttning,
garanti, forsdkring,
forsdljningskostnader,
pantbrevskostnader, réanta
under byggtiden m.m.)

- Anslutningsavgifter for el,
bredband, kabel-tv,

fjarrvarme/naturgas m.m.

- Eventuell vinst och forlust

Paborjande avser paborjandet av de egentliga byggnadsarbetena
(gjutning av killargolv, kédllarmurar, bottenplatta och dylikt).

2.7.1 Principer och antaganden

Byggherren lamnar uppgifter om slutpris fordelat pa moms, mark,
och byggnad. Foljande ska da gélla for de lamnade uppgifterna:

Totalt produktionpris = Moms + Byggpris + Markpris.

For vissa observationer finns partiellt bortfall i form av ofullstandig
eller felaktig prissfordelning, att vissa delposter saknas eller att de
inte summerar till slutpriset. Uppenbara fel kan réttas. I annat fall
imputeras prisférdelningen med hjilp av uppgifter fran tidigare

referensdr for liknande projekt.

Imputeringen gors utifran antagandet att observationer med partiellt

bortfall har samma férdelning av priserna som liknande projekt har.
Med liknande projekt avses hér att de har samma hustyp
(flerbostadshus eller smahus), samma upplatelseform (hyresratt,
bostadsritt, d4ganderitt), samma dgarkategori och har uppforts i
samma ldn. Imputeringen sker enligt foljande steg.

Steg 1. Identifiera objekt ar t — 1 med samma egenskaper som
observationen ar t med partiellt bortfall.

9 (14)
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Steg 2. Om dessa observationer ér tillrackligt manga (12 eller fler):

Berdkna prisférdelningen for varje observation i = 1, ...,n i form av

andelar
_ Moms;
Pmoms,i = Slutpris;
_ Byggpris;
pbygg,i -

Slutpris; — Moms;

Markpris;

Pmark,i = 1- Pbygg,i

Slutpris; — Moms;

Steg 3. Skattning av prisfordelning: berdkna medelvirdet av varje
andel bland de likartade objekten

Steg 4. Imputera prisférdelningen for observationen med partiellt
bortfall enligt:

Moms = Slutpris * P moms
Byggnad = (Slutpris — Moms) * D bygg
Mark = (Slutpris — MomS) * D mark

Om i Steg 2 det matchade antalet observationer referensér t — 1
beddms som for fa (farre dn 12) anvénds i stdllet observationer for de
senaste fem aren fore referensdr t i syfte att fa ett storre underlag. For
dessa gors skattningar av prisfordelning som i Steg 3 och sedan
imputering enligt Steg 4. Om det inte finns liknande projekt fran
tidigare referensar enligt attributen hustyp, upplatelseform,
dgarkategori och ldn anvands istéllet endast tre av dessa attribut for
att imputera prisfordelningen.



Statistikansvarig myndighet
Statistiska centralbyran

Statistikens framstillning version 1

2022-12-19

2.7.2 Skattningsforfarande for malstorheter

Slutpriserna som samlas in dr uppskattningar av framtida slutpris.

For att de ska reflektera ett nuvarde gors en indexomrakning med
total faktorprisindex for flerbostadshus respektive gruppbyggda
smahus. Omrédkningen gors for slutpriset, byggnadspriset
inklusive moms och markpriset. Berdkningen skriver ned priset
ndgot med faktorprisindexférandringen som skett fran 14
manader fore pdborjandemanaden till tvd manader fore
paborjandemdnaden och hénsyn tas till hur lang byggtid projektet
uppskattningsvis har. Indexomrakningen for slutpriset blir

fardigstallande—paborjande

. ) FPI 14 12
Slutprisym, = Slutpris * (FPI_Z )
For byggpris (inklusive moms)
fardigstillande—paborjande
FPI_y, 12
Byggomr = (Bygg + moms) * ( )
FPI_,

Och for markpris

fardigstallande—paborjande

FPI_14) 12

Mark,,,, = Mark * (

Berdkningarna som genomfors av medelviarden gors utifran
antagandet att det insamlade materialet utgor en totalundersdkning.
Berdkningarna gors pa indexomrédknade priser, avsnitt 3.1.2. Nedan
visas de berdkningsformler som anvéands for de tre olika typer av
medelvarden som tas fram for gruppbyggda smdhus (GRSH) och
flerbostadshus (FH). Medelvédrden berdknas ocksa pa fler
nedbrytningar, exempelvis region, byggherrekategori och
upplételseform.

Priser per kvadratmeter. Berdkningen &r ett enkelt (ovéagt)
medelvéarde ddr summan av alla projekts byggnadspris divideras
med det totala antalet kvadratmeter bostadsarea respektive

lagenhetsarea for gruppbyggda smdhus respektive flerbostadshus.

* . Byggnadspris;

Kr per kvm =
P GRSM {1 Bostadsarea,

. Byggnadspris;

Kr per kvmgy = k :
P FH Y, Lagenhetsarea;

dar

11 (
14)
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Lagenhetsarea = Bostadsarea + Lokalarea (uthyrningsbar).
Priser per ligenhet. For genomsnittspriset per lagenhet for

gruppbyggda smahus:

. Byggnadspris;
. Antal lgh;

YGRSH =

Flerbostadshus kan besta av bade bostadsldgenheter och
uthyrningsbara lokalldgenheter. Information om pris finns totalt
pa projektniva och ej fordelat pa lokaldgenheter och
bostadsldgenheter. P4 projektniva finns uppgifter om lokalarea
och bostadsarea. Genom att anta att byggnadskostnaden ér lika for
lokalarea och bostadsarea fas ett medelvarde for kostnaden per
lagenhet exklusive lokal enligt

. Byggnadspris; _ ", Bostadsarea;

YrH = n Antal lgh; ., Bostadsarea; + Lokalarea;

Areor per ligenhet. Genomsnittlig lagenhetsarea och genomsnittlig
bostadsarea per ligenhet berdknas for flerbostadshus.

., Lagenhetsarea;
*  Antal lgh;

Lagenhetsarea =

™, Bostadsarea;
* Antal lgh;

Bostadsarea =

2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet
Eftersom det inte ror sig om nagot urval, tas inte nagra
osdkerhetsmatt fram for de parametrar som redovisas.

2.7.4 Roéjandekontroll

Den rojandekontroll som tillimpas &r att celler med fyra eller féarre
svarande prickas bort i de statistiska tabellerna. Det har inte gjorts
nagon bedomning att behov av ytterligare skyddsmetoder foreligger.

3 Genomforande

3.1 Kvantitativ information
Efter genomford insamling bestar populationen av 456 byggprojekt
med flerbostadshus motsvarande 32 034 ldgenheter och 757
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byggprojekt med gruppbyggda smahus motsvarande 4991
lagenheter.

For flerbostadshus har det i 2021 drs undersdkning varit ett bortfall
pa 122 objekt med 7043 ldgenheter. For objekt innebér detta ett
bortfall pa ca 27 procent och for antalet ldgenheter innebér detta ett
bortfall pa ca 22 procent.

For gruppbyggda smahus har det for ar 2021 varit ett bortfall pa 314
objekt med 1450 ldgenheter. For objekt innebér detta ett bortfall pa ca
41 procent och for antalet lagenheter innebar detta ett bortfall pa ca
29 procent.

Det forekommer for vissa ar observationer som har ett partiellt
bortfall i form av slutpriser som inte &r fordelade pa delposterna
markpris, byggnadspris och moms eller att fordelningen &r
ofullstandig eller direkt felaktig. Det partiella bortfallet hanteras da
genom att modellfordela slutpriset pa delposterna. Inga sddana
imputeringar har gjorts ar 2021.

Det har inte gjorts ndgon metodstudie av bortfallets pdverkan pa
resultatet och hur vida bortfallet dr att betraktas som systematiskt
eller slumpmassigt. Vid partiella bortfall dterkontaktas
uppgiftslamnaren.

3.2 Avvikelser fran undersékningsdesignen
Inga avikelser finns att redovisa.
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