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I denna beskrivning redovisas forst allmanna och legala uppgifter om undersok-
ningen samt dess syfte och historik. Darefter redovisas undersokningens innehall
och tillférlitlighet samt hur den genomférs och hur man kan ta del av resultaten.
Genom att klicka pa en rubrik i innehallsforteckningen kommer man direkt till
aktuellt avsnitt.
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A Administrativa och legala uppgifter

A.l Amnesomrade

Amnesomréade: Boende, byggande och bebyggelse

A.2 Statistikomrade

Statistikomrade: Fastighetspriser och lagfarter

A.3 SOS-klassificering

Tillhor (SOS)

For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik (S) sverigesoficiti satis
géller sarskilda regler nar det géller kvalitet och tillganglighet, se
http://www.scb.se/Pages/L st 139368.aspx

A4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran
Postadress: Box 24 300, 104 51 Stockholm
BesOksadress: Karlavagen 100
Kontaktperson: Martin Verhage

Telefon: 08-506 947 78

Telefax: 08-506 949 05

E-post: fornamn.efternamn@schb.se

A5 Statistikproducent

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran
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Postadress: Box 24 300, 104 51 Stockholm
Besoksadress: Karlavdagen 100
Kontaktperson: Martin Verhage
Telefon: 08-506 947 78
Telefax 08-506 949 05
E-post: fornamn.efternamn@scb.se

A.6 Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt forordningen om den officiella statistiken
(SFS 2001: 100).

A.7 Sekretess och regler for behandling av personuppgifter

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik galler
sekretess enligt 9 kap. 4 § sekretesslagen (1980:100). Vid automatiserad
behandling av personuppgifter galler reglerna i personuppgiftslagen (1998:204).
Pa statistikomradet finns dessutom sarskilda regler for personuppgiftsbehand-
ling i lagen (2001:99) och férordningen (2001:100) om den officiella statistiken.

A.8 Gallringsforeskrifter

Inga gallringsforeskrifter.

A.9 EU-reglering
Ingen EU-reglering.

A.10 Syfte och historik

Prisstatistiken avser att ge en allman information om omséttningen pa
fastighetsmarknaden och om priser och prisutvecklingen pa forsalda smahus,
hyreshus, industrifastigheter samt lantbruk. Tidsserier kan erhallas fr.o.m. 1957
for smahus, hyreshus och lantbruk (lantbruken fr.o.m. 1938 pa riksniva) och
fr.o.m. 1981 for industrier.

Fastighetsprisindex for smahus uppskattar pris- och vardeutvecklingen pa det
befintliga smahusbestandet och finns redovisat fr.o.m. 1975.

Fastighetsprisindex for lantbruk uppskattar pris- och vardeutvecklingen pa det
befintliga lantbrukshestandet och finns redovisat fr.o.m. 1988.

Lagfartsstatistiken avser att ge information om den totala omséattningen pa
fastighetsmarknaden av alla typer av forvarv och fastighetstyper.

Se dven punkt 4.1 Jamforbarhet Gver tiden.
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A.11  Statistikanvandning

Viktiga externa anvéndare ar Finansdepartementet, Skatteverket, Lokala
skattemyndigheter, Lantmateriet, Lokala lantméaterimyndigheter, L&nsstyrelsen
(lantbruksenheten), Lantbruksuniversitetet, Jordbrukets utredningsinstitut,
Jordbruksverket, Boverket, Konjunkturinstitutet, forskningsinstitutioner,
branschorganisationer, méaklare, banker, hyres- och arrendenamnder och
massmedia.

Anvéandningen &r bl.a.

- For ett allmént intresse att i samhallsdebatten (for politiker, massmedia m.fl.)
folja omsattningen samt pris- och vardeutvecklingen pa fastigheter

- | varderingssammanhang t.ex. vid framrékning av fastighetsvérden i vissa
expropriationsmal

- | reglering av avtal som matt pa prisutvecklingen, t.ex. berdkning av
tomtréttsavgalder (kommuner m.fl.) samt att avgora fastighetstvister (domstolar)
- Berdkning av bostadsarrenden

- Som konjunkturindikator

Internt inom SCB anvénds statistiken bl.a. i nationalrakenskaperna for
berdkning av nationalférmogenheten och realkapitalstocken och i
konsumentprisindex for berédkning av realkapitalstocken for egnahem och dess
forandringar. Aven i Inkomstfordelningsundersokningen anvands
fastighetsprisstatistiken for véardering av fastigheter.

| programradet for statistik 6ver mark och bebyggelse ingar representanter for
Boverket, Hyresgastforeningen Riksforbundet, Sveriges Kommuner och
Landsting, Lantmaéteriverket, Fastighetsdgarna Sverige, Sveriges
Byggindustrier, Naturvardsverket, SABO, Miljodepartementet,
Finansdepartementet, L&nsstyrelsen i Uppsala lan och Kungliga Tekniska
Hogskolan i Stockholm.

A.12 Upplaggning och genomférande

Underrattelser om sokt lagfart sker pa Inskrivningsmyndigheten. Lagfarterna
Oversands darefter till Lantméteriet. Materialet kompletteras hos Lantmateriet
med taxeringsuppgifter fran skattemyndigheterna och skickas darefter till SCB.
Materialet hamtas en gang per manad via Internet.

Se dven publikationen Statistiska meddelanden SM Bo 41.

A.13 Internationell rapportering

Ingen internationell rapportering sker.

A.14 Planerade forandringar i kommande undersokningar
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B Kvalitetsdeklaration

B.O Inledning

B.1 Innehall

1.1 Statistiska malstorheter

Statistiska malstorheter ar genomsnittliga képeskillingar, genomsnittliga
taxeringsvarden, genomsnittliga kopeskillingskoefficienter (vilket ar kopeskil-
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ling dividerat med taxeringsvardet) for olika typer av fastigheter.

1.1.1  Objekt och population

Statistiken avser samtliga fastigheter som lagfarits och forsalts respektive

kvartal och ar.

1.1.2 Variabler

Nedanstdende variabler ingar i den officiella statistiken:

LAN

FORVARVDAT

FANG

KOPESKILL

TAXV

SUMAREAL

KVMPRIS

KOEFFNY

RIKSOMR

JURFORM

JURFORM

KOMMUN

OLTFORM

Lanskod
Forvarvsdatum

Fangeskod, anger hur en fastighet har forvarvats
(typ av forvarv)

Total kopeskilling for kopet
Totalt taxeringsvérde for kopet
Total areal som ingar i kopet

Kvadratmeterpris. Ar en beraknad variabel av total
kopeskilling dividerat med total yta i kopet

Kopeskillingskoefficient (K/T). Total kopeskilling
dividerat med totalt taxeringsvérde

Riksomradeskod
Kod for séljaren
Kod for kdparen
Kommunkod

Overlatelseform, lagfart eller tomtrétt
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TYPKOD

TYPBEBYGGN

YTAVARDE

ARVARDE

VARDESKOG

VARDEAKER

VARDEBETE

VARDEEKBYGG

AREALSKOG

AREALAKER

PRODOMR
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Kod som anger vilken typ av fastighet som
forvérvats

Typ av forvéarvad bebyggelse
Vérdegrundande byggnadsyta
Vardear

Summa taxeringsvérde for de varderingsenheter av
typ skogsmark som ingar i kopet

Summa taxeringsvérde for de varderingsenheter av
typ akermark som ingar i kopet

Summa taxeringsvérde for de varderingsenheter av
typ betesmark som ingar i kopet

Summa taxeringsvérde for de varderingsenheter av
typ ekonomibyggnad som ingar i kdpet

Total areal skogsmark som ingar i kopet
Total areal akermark som ingar i kopet

Produktionsomradeskod

Ovriga viktiga variabler som ingar i fastighetsprisreqgistret:

FORSAMLING

FASTBET

VARDEMARK

VARDEBYGG

STDSUM

YTABOST

ARBYGG

HYRABOST

HYRALOK

YTABOST

Forsamlingskod

Fastighetsbeteckning

Kopets totala markvarde

Kopets totala byggnadsvérde

Summa standardpoang for smahus

Bostadsyta

Byggnadsar

Kopets totala hyresintékter for bostader, hyreshus
Kopets totala hyresintékter for lokaler, hyreshus

Kopets totala bostadsyta for hyreshus
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YTALOK Kopets totala affarslokalsyta for hyreshus

1.1.3  Statistiska matt

Antal kop, kopeskillingsmedelvérde, taxeringsmedelvarde, ovagt medelvarde av
kopeskillingskoefficienten och for lantbruksenheter dven median. Ytterligare ett
antal medelvarden redovisas.

Betraffande fastighetsprisindex for smahus, se publikationen i serien Statistiska
meddelanden, SM P16 8605.

Betréaffande fastighetsprisindex for lantbruksenheter, se rapporten
Prisforandringar pa lantbruksenheter, 1996-01-17. Denna kan erhallas av
Catarina Elffors, tel 08 - 506 947 98.

1.1.4  Redovisningsgrupper

Lagfartsstatistik redovisas efter fang och typkod pa lansniva.

Prisstatistiken for smahus, hyreshus och industrier redovisas efter fastighetstyp,
forvarvsmanad, lan samt kommun for smahusen.

Prisstatistiken for lantbruksenheter redovisas efter olika aker- och
skogsmarksandelar, bebyggelseforhallanden samt produktionsomraden i
kombination med glesbygd och lan.

Fastighetsprisindex for permanenta smahus redovisas pa lan, riksomraden samt
storstadsomraden och for fritidshus pa atta specialkonstruerade omraden
anpassade efter fritidshusens utbredning i riket.

Fastighetsprisindex for lantbruksenheter redovisas pa atta regioner som ar
uppbyggda av en kombination mellan glesbygd och produktionsomraden.

1.1.5 Referenstider

Kvartalsrapporten avser det senaste kvartalet. For fastighetsprisindex avses
senaste kvartal samt de fyra narmast foregaende kvartalen.

Arsrapporterna avser det senaste aret.

1.2. Fullstandighet
Undersokningen tacker relativt val &mnesomradet. Fr.o.m. 2003 ingar inte
langre obebyggd tomtmark i prisstatistiken.

B.2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Efter rimlighetskontroller och granskning beddéms felen i prisstatistiken vara av
mattlig storlek.

BO0501_BS_2009
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2.2 Oséakerhetskallor

221 Urval
Undersokningen &r en totalundersokning.

2.2.2  Ramtéackning

I den prelimindra kvartalsstatistiken kan tackningsfel till foljd av att vissa
lagfarter rapporteras for sent for att kunna medtagas férekomma. Studier som
gjorts visar att ca 90 procent av samtliga kop blir lagfarna under
forvarvsmanaden eller efterfoljande tvd manader. Kop av smahus lagfars i storre
utstrackning under denna tid an kop av hyreshus och industrier.

2.2.3  Matning

Métfel till foljd av felaktiga uppgifter i fastighetstaxeringsregistret samt av
Inskrivningsmyndigheten felaktigt kodade uppgifter avseende kopen kan
forekomma. T.ex. kan fang kodas som 11 (vanligt kop) istallet for 12 (special-
kop) eller 21 (slaktkop). Dock beddms felen vara av mattlig storlek.

224 Svarsbortfall
Ej aktuellt.

2.2.5 Bearbetning
Bearbetningsfel forekommer knappast da bearbetningarna ar av begransad
omfattning och under kontroll.

2.2.6  Modellantaganden

Fastighetsprisindex for smahus beraknas med hjalp av uppgifter om
fordelningen av smahusfastigheter i fastighetsbestandet och prisuppgifter om de
forsalda fastigheterna och berdknas som ett kedjat Laspeyres index. Se aven
publikationen i serien Statistiska meddelanden, P 16 SM 8605.

Fastighetsprisindex for lantbruk beraknas ocksa med hjalp av uppgifter fran
fastighetsbestandet och prisuppgifter om de forsalda lantbruksenheterna.
Materialet indelas i klasser efter redovisningsgrupp och produktiv areal. Se &ven
rapporten, Prisforandringar pa lantbruksenheter, 1996-01-17. Denna kan erhallas
av Catarina Elffors, tel 08 - 506 947 98.

2.3 Redovisning av osakerhetsmatt
Inga osakerhetsmatt beréknas.

B.3 Aktualitet

3.1 Frekvens
Rapporterna avser kvartal respektive ar. Fastighetsprisstatistik for smahus

BO0501_BS_2009
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redovisas d&ven manatligen i form av pressinformation. Materialet insamlas
dagligen.

3.2 Framstallningstid

Kvartalsrapporten publiceras ca 2 manader efter aktuellt kvartalsskifte. Detta
beroende pa att lagfart kan sokas upp till tre manader efter forvarv. SCB:s
framstallningstid ar, forutom tryck, endast ett par dagar.

For arsrapporten sker publicering ca 6 manader efter aktuellt arsslut och har ar
SCB:s framstéallningstid ca 1 manad.

3.3 Punktlighet
God under forutséttning att SCB erhaller materialet i tid.

B.4 Jamforbarhet och samanvandbarhet

4.1 Jamforbarhet dver tiden

SCB har utarbetat prisstatistik for smahus och hyreshus sedan 1957 och for
industrifastigheter sedan 1981. Vissa forandringar av vilka kdp som tagits ut till
fastighetsprisstatistiken beroende pa andringar vid de allméanna
fastighetstaxeringarna har gjorts. Jamforbarheten for huvudvariablerna ar anda
god.

For Fastighetsprisindex avseende fritidshus foreligger ett tidsseriebrott mellan
1996 och 1997. Detta tidsseriebrott far storst inverkan pa
redovisningsomradena:

- Gota- och Svealands inland utom Dalarnas lan
- Norra ostkusten t.o.m. Hoga kusten
- Ovre Norrland

Vidare information angaende detta tidsseriebrott finns i respektive kvartals- och
arsrapport.

For lantbruken har SCB utarbetat statistik sedan 1945. Tidsserier dar aren 1970 -
1974 ingar kan inte goras utan specialkunskaper.

Se dven resp. publikation.
4.2 Jamfdrbarhet mellan grupper

4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Objekten och variablerna ar definierade av skatteforvaltningen och
Lantmateriverket och éverensstammer inte alltid med dvrig statistik inom
amnesomradet Boende, byggande och bebyggelse. Dock &r éverensstammelsen

BO0501_BS_2009
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med fastighetstaxeringsregistret god.

B.5 Tillganglighet och forstaelighet

51 Spridningsformer

Sveriges officiella statistik (SOS), Statistiska meddelanden (SM) och Sveriges
statistiska databaser.

SM BO 40: Fastighetsprisstatistik for smahus, hyreshus, industrifastigheter och
lantbruk (kvartalsvis)

SM BO 41.: Fastighetsprisstatistik for smahus, hyreshus, industrifastigheter och
lantbruk (arsvis)

Ovrig publicering: Pressinformation (Smahusbarometern) med riks- och
lanssiffror utkommer 12 ganger per ar, Publikationen Byggindex (som
utkommer varje manad utom juli), Bostads- och byggnadsstatistisk arsbok och
Statistisk arsbok.

Pa SCB:s hemsida och i Sveriges statistiska databaser, som ar fritt tillgangliga
via internet, finns tillgang till ett antal tabeller och diagram.

5.2 Presentation

Kvartalspublikationen SM BO 40 innehaller 17 sidor med 8 tabeller och 1 tabla.
Publikationen innehaller dven fastighetsprisindex for smahus.

Arspublikationen SM BO 41 innehéller ca 50 sidor med 11 tabeller, ett antal
tablaer och 3 diagram.

53 Dokumentation

Variabelforteckningar och dataméngdsbeskrivningar finns i SCB:s
dokumentationssystem MetaPlus.

For fastighetsprisindex for smahus, se aven publikationen i serien Statistiska
meddelanden, P 16 SM 8605.

For fastighetsprisindex for lantbruksenheter, se rapporten Prisforandringar pa
lantbruksenheter 1996-01-17. Denna kan erhallas av Catarina Elffors, tel. 08 -
506 947 98.

Se dven respektive publikation.

5.4 Tillgang till primarmaterial

Arligt register éver lagfarna fastigheter. Aldre material finns langtidsarkiverat
hos Riksarkivet. Specialbearbetningar pa saval aldre som nyare material utfors

BO0501_BS_2009
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pa uppdragsbasis. Forskare, utredare m.fl. kan fa tillgang till avidentifierade
mikrodata efter sarskild provning.

55 Upplysningstjanster

Vid fragor om statistiken, kontakta Martin Verhage, SCB, tel: 08 - 506 947 78,
Rein Billstrom, SCB, tel: 08 — 506 947 97. Fax: 08 — 506 949 05, e-post:
fornamn.efternamn@scb.se.
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