Hyresstatistik for nybyggda lagenheter
2004

BO0404

A. Allmanna uppgifter

A.1 Amnesomrade

Boende, byggande och bebyggelse
A.2 Statistikomrade

Bostads- och hyresuppgifter
A.3 Statistikprodukten ingar i Sveriges officiella statistik

Samtliga delar klassas som officiell statistik
A.3 Statistikprodukten ingar inte i Sveriges officiella statistik

A.4 Ansvarig

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran (SCB)
Adress: 701 89 Orebro

Kontaktperson: Lennart Jansson

Telefon: 019 — 17 68 94

Telefax: 019 — 17 69 22

E-post: lennart.jansson@sch.se

A.5 Producent

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran (SCB)
Adress: 701 89 Orebro

Kontaktperson: Lennart Jansson

Telefon: 019 — 17 68 94

Telefax: 019 — 17 69 22

E-post: lennart.jansson@sch.se

A.6 Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet enligt lagen om den officiella statistiken, SFS 2001:99
A.7 Sekretess och regler for behandling av personuppgifter

I myndigheternas sérskilda verksamhet for framstallning av statistik galler
sekretess enligt 9 kap. 4 § sekretesslagen (SFS 1980:100).

A.8 Gallringsforeskrifter

Mikrodata sparas i regel minst 10 ar.
A.9 EU-reglering

EU-reglering saknas.
A.10 Syfte och historik

Syftet ar dels att ge information om hyror/avgifter och insatser for olika
lagenhetsyper inom nyproduktionen i olika delar av landet, dels att belysa i
vilken utstrackning nyproducerade lagenheter kunnat hyras ut eller séljas med
fordelning pa regioner, lagenhetstyper och upplatelseformer.



Undersdkningen genomfors sedan 1970. Aren 1988 - 1990 undersoktes inte
antalet outhyrda lagenheter.

A.11 Statistikanvandning

Huvudanvandare ar Boverket, Riksforsékringsverket och byggherreorganisa-
tioner.

Statistiken anvéands som underlag vid planering och férdelning av
bostadsbyggandet, vid bedémningar rérande hyresutvecklingen och antalet
outhyrda lagenheter samt vid berékning av vissa bidrag.

A.12 Upplaggning och genomforande

Som ram anvands nybyggnadsregistret frin MR/BY-S. Undersokningen ar en
totalundersokning.

Den genomfors som en enkatundersokning och uppgifter inhamtas direkt fran de
byggherrar som fardigstallt lagenheter under aktuellt undersékningsar.
Datainsamlingen sker under maj-augusti. De uppgifter som samlas in &r antal
lagenheter, hyror/avgifter och insatser, ytor och antal outhyrda/osalda
lagenheter.

A.13 Planerade férandringar i kommande undersdkningar

Oversyn gjordes under 2004 vilket kan bidrog till en del dndringar till
undersokningen for ar 2004 .

B. Kvalitetsdeklaration

0 Inledning

1 Innehall

1.1 Statistiska malstorheter

Undersokningen redovisar hyror/avgifter och antal fardigstallda
lagenheter under aret.

1.1.1 Objekt och population

Objekten &r de byggen som fardigstallts undersékningsaret pa en angiven
fastighetsbeteckning av en viss byggherre.

Samtliga under ett kalenderar fardigstallda bostadslagenheter i flerbostadshus
och i smahus med bostads- och hyresréatt exklusive moblerade lagenheter. |
undersdkningarna gallande 1995 - 2004 har uppgifter insamlats om antal
lagenheter, lagenhetstyper och ytor for vissa specialbostader (t ex
servicelagenheter).

1.1.2 Variabler

Fardigstallandemanad

Ett nybyggt hus anses ha blivit fardigstallt den manad, da minst tre fjardedelar
av lagenheterna i huset kunnat tas i bruk. Motsvarande galler for
gruppbebyggelse av smahus da minst tre fjardedelar av husen kunnat tas i bruk.

Hustyp

Smahus eller flerbostadshus. Smahus ar en sammanfattande benamning pa
enbostadshus (friliggande samt rad- och kedjehus) och friliggande
tvabostadshus.

Flerbostadshus &r ett bostadshus med tre eller flera bostadslédgenheter.



Lagenhetstyp
Bostadslagenheterna fordelas pa lagenhetstyper efter antalet bostadsrum och
forekomst av kok eller kokvra.

1 rum och kokvrd, 1 rum och kok, 2 rum och kok, 3 rum och kok, 4 rum och
kok, 5 rum och kok, 6 eller fler rum och kok eller dvriga lagenhetstyper.

Gruppen ovriga lagenhetstyper omfattar l&genheter om 1, 2, 3 och fler rum med
eller utan kokskap samt 3, 2 eller flera rum och kokvra.

Bostadslagenhetsyta
Yta i vaningsplan, begransat av fardigstallda insidor av vaggar som omsluter
varje lagenhet.

Hyra/avgift

Den hyra som gallde nér huset blev inflyttningsfardigt (ofta preliminéra hyror).
Den anges inklusive kostnader for bréansle men exklusive hyra for avgiftsbelagd
bilplats.

Insats
Det belopp som erlagts for bostadsrattslagenheter och kooperativa hyresrétter i
samband med forstahandsoverlatelse.

Outhyrda lagenheter
De lagenheter som var outhyrda eller osalda 31 december undersékningsaret.

Byggherre
Myndighet, foretag, organisation eller enskild person for vars rakning ett
byggnadsarbete bedrivs.

Agarkategori
Allmannyttig, kooperativ eller privat.

Region
Geografisk indelning i fem regioner: Stor-Stockholm, Stor-Goéteborg, Stor-
Malmo, kommuner med mer an 75 000 invanare och 6vriga kommuner.

Exploaterings- och saneringsomrade

Enligt Boverkets anvisningar definieras exploateringsomrade som ett omrade
utan samlad aldre bebyggelse d v s ett i huvudsak obyggt omrade eller omrade
under utbyggnad. Annat omrade som foljaktligen forutsétts ha sammanhangande
bebyggelse, med undantag for eventuella enstaka luckor, resttomter - kallas
saneringsomrade.

Typ av katgegoribostad
Servicelagenhet, gruppbostad, vardbostad, alderdomshem, handikapplagenhet,
seniorboende studentlédgenhet eller kollektivhus.

1.1.3 Statistiska matt

Hyror/avgifter och insatser: medelvarde per lagenhet. Outhyrda l&genheter:
totalt antal samt procentuell andel.

1.1.4 Redovisningsgrupper

Byggherrekategori, upplatelseform, lagenhetstyp, sanerings- eller
exploateringsomrade, region (storstadsomraden och kommungrupper), hustyp



(flerbostads- eller smahus) och typ av kategoribostad.
1.1.5 Referenstider

For hyror/avgifter och insatser fardigstallandemanaden under
undersokningsaret, for antalet outhyrda/osalda lagenheter 31 december
undersokningsaret.

1.2 Fullstandighet

For kategoribostader finns inte uppgifter om hyra. Detta p.g.a. svarigheten att
avskilja hyran fran t.ex. avgifter for vard eller del i gemensamma utrymmen och
aven att fordela den pa enskilda lagenheter for vissa typer av kategoribostéader.

2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Tillforlitligheten &r god. Bortfallet &r litet och enkéten enkel att fylla i for
uppgiftslamnarna.

2.2 Osakerhetskallor

Tackning

Undertackningen bestar av hus som ar fardigstallda men inte rapporterats i tid
till SCB. Den bedéms som mycket liten.

Overtackningen bestar i huvudsak av méblerade lagenheter, lokalldgenheter,
smahus med aganderéatt, ombyggda lagenheter och lagenheter fardigstallda fore
eller efter underokningsaret.

2.2.1 Urval
Ej aktuellt, totalundersokning.
2.2.2 Ramtackning

2.2.3 Méatning
Postenkat, med tabla som ifylls for hel fastighet.
2.2.4 Svarsbortfall

Objektshortfallet uppgick vid undersokningen avseende ar 2004 10,7 %. For
att kompensera for bortfallet har resultaten fran de lagenheter dar uppgifter finns
VAgts upp sa att de dven representerar lagenheterna i bortfallet.

Partiellt bortfall forekommer inte.
2.2.5 Bearbetning

De inkomna blanketterna granskas bade manuellt och maskinellt i samband med
dataregistrering. | tveksamma fall kontrolleras uppgifterna hos uppgifts-
lamnarna.

For att fa ratt definition av arshyran/-avgiften gors korrigering utifran om
hushallsstrom, bransle och parkeringsplats ingar eller gj.

2.2.6 Modellantaganden

Bortfallet antages vara slumpmassigt fordelat 6ver redovisningsgrupperna och
pa undersokningsvariablerna.



2.3 Redovisning av osakerhetsmatt
Sker ej.
3 Aktualitet

3.1 Frekvens

Arlig.

3.2 Framstallningstid
Ca 5 manader.

3.3 Punktlighet

Publicering av SM Bo 30: Bostadshyror m m i bostader fardigstallda under ar
2004 publicerades i tid.

4 Jamforbarhet och samanvandbarhet

4.1 Jamforbarhet 6ver tiden

Fr o m undersokningsaret 1989 ingar aven smahus med bostads- och hyresritt i
undersokningen. Vissa resultat redovisas fordelade pa flerbostads- och smahus
sa att flerbostadshusen kan foljas aven efter 1989, men huvuddelen av
redovisningen sker utan denna uppdelning.

Fr o m undersokningsaret 1993 gors en uppvagning av resultatet for att kom-
pensera bortfallet, vilket forsvarar jamforelser med tidigare
undersokningsomgangar.

4.2 Jamforbarhet mellan grupper

For jamforelse mellan hyror i hyresldgenheter och avgifter i bostadsratter bor
observeras att till avgiften bor laggas en tankt utgift for ev. lanat kapital.

4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Statistiken kan ses som ett komplement till hyresstatistiken i HIB (Hyror i
bostadslagenheter) 6ver hela bestandet av hyreslagenheter. For att fa en god
belysning av de nybyggda bostadsldgenheterna.

5 Tillganglighet och forstaelighet

5.1 Spridningsformer

Publicering sker i SM serie Bo 30 och i Bostads- och byggnadsstatistisk arshok
SM gallande undersékningsar 2004 finns dessutom pa SCBs webbplats och SM-
rapporterna serie BO 30. Resultatet laggs ocksa in i Sveriges statistiska
databaser, som ar tillgangliga kostnadsfritt, pa SCBs webbplats, www.scb.se.

5.2 Presentation

Tabeller och diagram i SM Bo 30 och Bostads- och byggnadsstatistisk arsbok.
5.3 Dokumentation

SM-rapporterna serie BO 30.

5.4 Tillgang till primarmaterial

Tabellfiler (bestandsfiler) arkiveras pa magnetband fr o m 1975, tidigare skedde
bearbetningen manuellt. De arkiverade uppgifterna avidentifieras efter tio ar.

Fr o m 1998 finns uppgifter fran undersokningen inlagda i databas.


http://www.scb.se/�

5.5 Upplysningstjanster

Kontaktperson: Lennart Jansson, telefon: 019 — 17 68 94,
telefax: 019 — 17 69 22, e-post: lennart.jansson@sch.se
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