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Statistikens kvalitet

1 Relevans

Undersokningen redovisar uppgifter om hyror/avgifter och insatser. Den
genomfors som en enkdtundersokning. Uppgifter inhdmtas fran byggherrar
som fardigstallt lagenheter under aktuellt undersokningsar eller ifran de som
ager lagenheterna vid fragetillfallet. Objekten dr de byggen som fardigstallts
under ar 2017 pa en angiven fastighetsbeteckning av en viss byggherre.

1.1 Andamal och informationsbehov

1.1.1 Statistikens andamal

Undersokningen ska ge information om hyror/avgifter och insatser for olika
lagenhetstyper inom nyproduktionen av lagenheter i olika delar av landet,
dels att belysa i vilken utstrackning nyproducerade ldgenheter kunnat hyras
ut eller séljas med fordelning pd regioner, lagenhetstyper och
upplatelseformer.

Undersokningen genomfors sedan 1970. Under dren 1988 - 1990 undersoktes
inte antalet outhyrda ldgenheter.

1.1.2 Statistikanvéandares informationsbehov
Huvudanvindare &r Boverket, Forsakringskassan och byggherre-
organisationer.

Statistiken om hyror i nyproduktion anvdands som underlag vid planering och
fordelning av bostads-byggandet, vid bedomningar rorande
hyresutvecklingen och antalet outhyrda ldgenheter samt vid berdkning av
vissa bidrag.

SCB:s anvandarrad for statistik 6ver mark och bebyggelse representeras av
foljande myndigheter och organisationer: Boverket, Socialdepartementet,
Sveriges Byggindustrier, Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag (SABO),
Lantmiteriet, Fastighetsdgarna Sverige, Kungliga Tekniska Hogskolan,
Naturvardsverket, Hyresgastforeningen, Sveriges lantbruksuniversitet (SLU)
Alnarp, Lansstyrelsen i Stockholms l&n och Sveriges Kommuner och
Landsting.

1.2 Statistikens innehall

De malstorheter som redovisas dr antalet lagenheter som SCB erhallit i
besvarade frageformulédr, Bostadsyta per lagenhet, Hyra/avgift per lagenhet,
Hyra/avgift per kv, Insats per ldgenhet, insats per kvm och
outhyrda/osalda ldgenheter.

1.2.1 Objekt och population

Objekten &r de bostadsldgenheter som ingar byggnadsprojekt som
tardigstallts under undersokningsaret pa en angiven fastighetsbeteckning av
en viss byggherre. Populationen bestar av samtliga under ett kalenderar
tardigstdllda bostadsldgenheter i flerbostadshus och i smahus med bostads-
och hyresritt exklusive moblerade lagenheter. Specialbostdder och
bostadsldgenheter med dganderitt ingar inte i undersokningen. 1
undersokningarna géallande 1995 - 2007 har uppgifter insamlats om antal
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lagenheter, lagenhetstyper och areor for vissa specialbostdder (t.ex. service-
lagenheter). Specialbostdderna har uteslutits ur populationen frdn och med
2008 ars statistik.
1.2.2 Variabler
Den malpopulation undersékningen avser dr ordindra bostadsldgenheter. Var
bild &r att den intressepopulation som SCB avgréansat 6verensstimmer med
malpopulationen.
Statistisk malstorhet
Malpopulation Indelning i Mal- Statistiskt Mattenhet  Mal-
redovisnings variabel matt variabels
-grupper referens-tid
Nybyggda Region Léagenheter Summa Antal 2017
ordindra
Upplatelsef 4 4
bostadsligenhet pplatelsetorm | Bostadsyta per ldgenhet Medelviarde Kvadratmeter 2017
er 2017 Byggherre Hyra/avgift per kvm Medelvirde ' Kronor 2017
Ldgenhetstyp  Hyra/avgift per ligenhet  Medelvirde  Kronor 2017
Insats per kvm Medelvirde ' Kronor 2017
Insats per ldgenhet Medelviarde ' Kronor 2017
Outhyrda/ Andel Procent 2017-12-31
osalda ldgenheter

Intressepopulation

Observerad variabel

uppvéarmning i hyran/avgiften

Namn Referenstid | Namn Referenstid
Nybyggda | 2017 Region 2017
lagenheter Fardigstdllande ar och manad |2017
Upplatelseform 2017
Agarkategori 2017
Antal ldgenheter per 2017
lagenhetstyp
Bostadsarea per ligenhetstyp | 2017
Hyra/avgift per lagenhetstyp | 2017
Insats (bostadsritt) per 2017
lagenhetstyp
Outhyrda/osélda lagenheter | 31/12 2017
per ligenhetstyp
Ingér kostnader for 2017
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Ingér kostnader for hushallsel i | 2017

hyran/avgiften

Ingar kostnader for garage- 2017
/bilplatser i hyran/avgiften

Ingér kostnader for vatten i 2017
hyran/avgiften

Ar Hyrorna framhandlade med | 2017
hjilp av s.k. presumtionshyra,
till fullo, till viss del, inte alls.

Nya fragor 2017

Arets blankett har kompletterats med tvé fragestillningar dels en som avser
att mata forekomst att vatten ingdr i hyran. Detta for att med hjdlp av
schabloner precis som med el, virme och garage korrigera och gora hyrorna
mer jamforbara. Dels ocksd en frdga om de hyresbelopp som ldmnats blivit
framforhandlade med hjalp av sa kallad presumtionshyra.

Fardigstillandemanad

Ett nybyggt hus anses ha blivit fardigstéllt den manad, d& minst tre
fjardedelar av lagenheterna i huset kunnat tas i bruk. Motsvarande giller for
gruppbebyggelse av smahus da minst tre fjardedelar av husen kunnat tas i
bruk.

Ligenhetstyp
Bostadsldgenheterna fordelas pa lagenhetstyp efter antalet bostadsrum och
forekomst av kok eller kokvra.

1 rum och kokvra, 1 rum och kok, 2 rum och kok, 3 rum och kok, 4 rum och
kok, 5 rum och kdk, 6 eller flera rum och kok eller vriga lagenhetstyper.

Gruppen ovriga lagenhetstyper omfattar ligenheter om 1, 2, 3 och flera rum
med eller utan kokskap samt 2, 3 eller flera rum och kokvra.

Bostadsligenhetsarea
Area i vaningsplan, begrdnsad av fardigstillda insidor av vaggar som
omsluter varje ldgenhet.

Hyra/avgift

Den hyra/avgift som géllde nar huset blev inflyttningsfardigt (ofta
prelimindra hyror/avgifter). Den anges inklusive kostnader f6r uppvarmning
men exklusive kostnad for hushdllsstrom och hyra for avgiftsbelagd bilplats.

Insats
Det belopp, insats plus upplatelseavgift, som betalats for
bostadsrittslagenheter i samband med forstahandsoverlatelse.

Outhyrda och osdlda ligenheter
De ldgenheter som var outhyrda eller osalda 31 december undersckningsaret.

Byggherre (dgarkategori)
For hyresritterna gors en uppdelning i offentliga och privata foretag och
organisationer.
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Region
Geografisk indelning i fem regioner: Stor-Stockholm, Stor-Géteborg, Stor-
Malmo, kommuner med mer dn 75 000 invanare och 6vriga kommuner.

Uppgifterna for 2017 redovisas efter fem regioner enligt kommunindelningen
den 1 januari 2017.

Stor-Stockholm: Stockholm, Botkyrka, Danderyd, Ekers, Haninge, Huddinge,
Jarfdlla, Lidingo, Nacka, Norrtilje, Nykvarn, Nyndshamn, Salem, Sigtuna,
Sollentuna, Solna, Sundbyberg, Sodertilje, Tyreso, Taby, Upplands-Bro,
Upplands Visby, Vallentuna, Vaxholm, Varmdo och Osteraker.

Stor-Goteborg: Goteborg, Ale, Alingsds, Harryda, Kungsbacka, Kungilv,
Lerum, Lilla Edet, MoIndal, Partille, Stenungssund, Tjorn och Ockerd.

Stor-Malmo: Malmo, Burlov, Eslov, Hoor, Kavlinge, Lomma, Lund, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge.

Kommuner (utanfor storstadsomradena) med mer &r 75 000 invanare:

Boras, Eskilstuna, Gédvle, Halmstad, Helsingborg, Jonkoping, Karlstad,
Kristianstad, Linkoping, Luled, Norrkoping, Sundsvall, Umed, Uppsala,
Visterds, Vaxjo och Orebro.

Kommuner med mindre &r 75 000 invénare: Ovriga kommuner

1.2.3 Statistiska matt

Hyror/avgifter: medelviarde per ldgenhet och per kvadratmeter. Insatser:
medelvérde per lagenhet och per kvadratmeter. Outhyrda ldgenheter:
procentuell andel.

1.2.4 Redovisningsgrupper
Byggherrekategori, upplatelseform, lagenhetstyp, region (storstadsomrdden
och kommungrupper)

1.2.5 Referenstider

For antal lagenheter, hyror/avgifter och insatser &r referenstiden
tardigstdallandemanaden under undersokningsaret, for antalet
outhyrda/osalda lagenheter 31 december undersokningsaret.

2 Tillforlitlighet

2.1  Tillforlitlighet totalt
Tillforlitligheten &r god.

Frageformularet &r enkelt att fylla i for uppgiftslamnarna.
Undersokningen dr en totalundersokning, darfor redovisas inga osédkerhetstal.

Berdkningarna utgar frdn undersokningens design, den enda modell som
anvands i undersokningen dr de schablon varden som anvands for att justera
de ldamnade hyresbeloppen i de fall da el, vairme och garage ingér eller inte.
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2.2  Osakerhetskallor

Den kélla som bedoms ha storst inflytande pa resultatens tillforlitlighet &r
Undertdckningen av fardigstillda hus som inte rapporterats i tid till SCB, den
risken bedéms som mycket liten.

2.2.1 Urval
Denna killa bidrar inte till osdkerhet i statistiken.

2.2.2 Ramtéackning
Undersokningen &r en totalundersokning som genomfors arligen. Antalet
objekt varierar mellan aren beroende pa byggandet i Sverige.

Som ram anvénds SCB:s nybyggnadsregister. Undersokningen dr en
totalundersokning. Den genomfors som en enkdtundersokning och uppgifter
inhdmtas fran byggherrar som fardigstallt lagenheter under aktuellt
undersokningsdr eller ifran de som dger lagenheterna vid fragetillfdllet.
Datainsamlingen sker under maj-augusti. Det gar ut tva pdminnelser
brevledes under juni och juli. De uppgifter som samlas in &r antal lagenheter,
hyror/avgifter och insatser, areor och antal outhyrda/osalda lagenheter.
Uppgifterna offentliggjordes den 4 oktober 2018.

Undertédckningen bestar av hus som ér fardigstallda men inte rapporterats i
tid till SCB. Den bedoms som mycket liten.

Overtdckningen bestér i huvudsak av moblerade lagenheter, lokalldgenheter,
smdhus med dganderitt, ombyggda ldgenheter och ldgenheter fardigstdllda
fore eller efter undersokningsdaret. Ndgon samlad bedomning av
overtdckningen har inte gjorts.

Generellt giller att rampopulationen &dr ndgot vidare &n den tdankta
malpopulationen. Detta uppkommer da SCB inte alltid har mojlighet att
avgora utifran inlimnade bygglov ifall det &r ett specialboende som projektet
giller, eller om t.ex. det &dr fraga om en dgande ratt och inte hyresritt eller
bostadsritt vid bada dessa typer av fall sa exkluderas posten ur populationen.

2.2.3 Matning

Elektroniskt frageformuldr, som ifylls for hel fastighet. Sokandet efter ratt
kontaktperson tar mycket tid eftersom det kan vara en forvaltare eller ny
dgare som ska besvara uppgifterna istéllet fér byggherren, som &r den som
SCB har uppgift om.

Hur mitinstrumentet har anviants beskrivs i dokumentationen av statistikens
framstéllning (StaF). Dar finns ocksd métinstrumentet atergivet i sin helhet i
form av frageformular.

Mitfel, som uppstar da lamnade uppgifter skiljer sig fran faktiska uppgifter,
kan uppkomma da respondenten inte minns de faktiska uppgifterna,
missforstar fragan eller medvetet svarar felaktigt. For att forsoka minimera
mitfelen har frageblanketten granskats av SCB:s méttekniska laboratorium.
Det finns nagra inbyggda kontroller i blanketten for att minska bland annat
summeringsfel. Nagra studier av métfelens omfattning och storlek har inte
genomforts.
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Undersokningen genomfors arligen. Registret 6ver fardigstillda lagenheter for
undersokningsdret blir klart arligen i slutet av april. For de objekt som tillhor
undersokningen skickas ett introduktionsbrev med inloggningsuppgifter till
det elektroniska fradgeformulédret i borjan pa maj. I blanketten férekommer
fradgor som kan gora att objektet identifieras som att inte tillhtra populationen.
Uppgiftsplikt foreligger. Uppgiftslimnarna har dérefter minst 3 veckor pa sig
att fylla i frageformuléret.

Insamling och registrering av inkomna svar sker lopande under den hir
perioden. Uppgifterna som samlas in elektroniskt registreras i en databas. De
svar som kommit in via frageformulédr i pappersformat registreras manuellt.
Tva skriftliga pAminnelser skickas ut nér svarstiden gatt ut i juni och juli.
Insamlingen avslutas i augusti da makrogranskningen av materialet tar vid.

2.2.4 Bortfall

Undersokningens urvalsobjekt dr nybyggnadsprojekt med varierande antal
lagenheter. Bortfallet avser alltsa andelen ej svarande byggprojekt.
Sammanstéllningen av bortfall aterfinns i Tabell a. Som ett komplement
redovisar vi dven en berdkning av bortfall utifran antalet lagenheter som
tillhor byggprojekten och som é&terfinns i tabell b.

Tabell a)

T Bortfall Svar Totalt antal Bortfall i
P byggprojekt |byggprojekt |byggprojekt |procent
Bostadsratter 156 570 726 21,5
Hyresratter 50 287 337 14,8
Totalt 206 857 1063 19,4

Tabell b)
Bortfall Svar Totalt antal Bortfall i
Typ . . )
lagenheter |[lagenheter lagenheter procent
Bostadsratter 3771 15159 18 930 19,9
Hyresratter 1443 9973 11416 12,6
Totalt 5174 15132 30 346 17,1

Ar 2017 uppgick bortfallet av antalet nybyggnadsprojekt till 19,4 procent,
vilket motsvarar 5 174 lagenheter.

For hyresratterna var bortfallet 12,6 procent vilket motsvarar 1 443 ldgenheter.
For bostadsratterna var bortfallet 19,9 procent vilket motsvarar 3 771
lagenheter.

Partiellt bortfall forekommer inte.
Det har inte gjorts ndgra metodstudier pd bortfallets paverkan pd resultatet.
En bedomning kan vara att bortfallets paverkan pa resultatet dr liten.

Volymokningen i antalet byggprojektarenden har okat fran 740 drenden ar
2016 till 1063 drenden ar 2017, det dr en 6kning med drygt 43 procent.
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2.2.5 Bearbetning

De inkomna blanketterna granskas bade manuellt och maskinellt i samband
med dataregistrering. I tveksamma fall gors en dterkoppling till
uppgiftslamnaren som far bekréfta sin uppgift igen eller revidera den. I de fall
uppgiftslimnare har redovisat ett extremvirde &r det positivt att
uppgiftslimnaren ges ytterligare en chans att bekrafta vardet innan vi
anvander det for statistikproduktion.

Inga osdkerhetsmétt redovisas.

2.2.6 Modellantaganden
For att fa ratt definition av drshyran/-avgiften gors korrigering utifran om
hushallsstrom, briansle och parkeringsplats ingar eller ej.

I de fall dar uppgifter inte ingdr justeras beloppen med hjélp av framriknade
schabloner for hushéllsstrom, bransle och parkeringsplats.

Inga metodstudier dr genomforda for att pavisa vilken effekt justeringen av
berdkningar med schabloner gor. Men att det gor att berdkningarna blir mer
korrekta &r alldeles klart.

Det gors ingen kompensation for objektsbortfall i de statistiska parametrar
som redovisas. Forklaring dterfinns under rubriken ”5.1 jamforbarhet 6ver
tid”. Den tidigare upprakning man gjort av antalet nyproducerade bostader
har bedomts inte vara nodvandig, da bygglovsstatistiken redan técker den
fragestéllningen. Berdknandet innebar on6dig komplexitet som i och med
andringen avldgsnades. Dessutom var det otydligt for anviandarna att det
forekom tva olika parametrar gdllande hur manga nybyggda lagenheter
fardigstallts under aret.

2.3 Preliminar statistik jamford med slutlig
Ingen preliminér statistik tas fram.

3 Aktualitet och punktlighet

3.1 Framstallningstid
Publiceringen sker ca 9 manader efter referensaret. SCB:s bearbetningstid &r ca
5 manader fram till att slutgiltig statistik publiceras.

3.2 Frekvens

Statistiken sammanstlls och redovisas &rligen. Aven de statistiska
malstorheterna refererar till helar. De underliggande undersokningarnas
insamling baseras pa uppgifter for heldr.

3.3 Punktlighet
Publicerad enligt plan.
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4 Tillganglighet och tydlighet

4.1 Tillgang till statistiken

Statistiken sprids i form av en statistiknyhet och tabeller pa SCB:s webbplats.
Statistiken &r ocksa inlagd i Statistikdatabasen, som ér tillgangliga kostnadsfritt,
pa SCB:s webbplats, www.scb.se.

Fran och med ér 2014 publiceras inte lingre publikationen Statistiskt
meddelande (SM), serie BO 30.

4.2 Maojlighet till ytterligare statistik

Primdrmaterial i form av drliga register finns sparade.
Specialbearbetningar utftrs pa uppdragsbasis. Fr.o.m. undersékningsar
1997 tinns uppgifter fran undersokningen inlagda i en databas.

4.3 Presentation

Redovisningen bestar av tabeller och diagram och aterfinns tillgingligt pa
SCB:s hemsida.

4.4 Dokumentation

Framstillningen av statistikregistret och statistiken beskrivs i Dokumentation
av statistiken (SCBDOK). Statistikens kvalitet beskrivs i innevarande
dokument, Kvalitetsdeklaration. Detaljerad information om mikrodata finns
beskrivet i Dokumentation av mikrodata (MetaPlus). Samtliga dokumentationer
finns pa SCB:s webbplats, (www.scb.se/BO0404).

Utover naimnda dokumentationer finns variabeldokumentationer déar
variablernas innehdll beskrivs ndrmare. Dessa kan erhdllas vid forfragan.

5 Jamforbarhet och samanvandbarhet

5.1  Jamforbarhet 6ver tid

Fr.o.m. undersokningsdret 1989 ingar d&ven smahus med bostads- och
hyresratt i undersokningen. Vissa resultat redovisas fordelade pa
flerbostadshus och smahus sa att flerbostadshusen kan foljas dven efter 1989,
men huvuddelen av redovisningen sker utan denna uppdelning.

Fr.o.m. undersokningsdret 1993 gors en uppviagning av resultatet for att
kompensera bortfallet, vilket forsvarar jamforelser med tidigare
undersokningsomgangar. Denna uppvagning finjusterades infor 2003 och
2004 ars undersokningar.

Fr.o.m. undersokningsdret 2005 redovisas inte seniorboende och 55 + som
kategoriboende (specialbostdder) utan redovisas bland “vanliga” ldgenheter.
Fr.o.m. undersdkningséret 2008 redovisas inte fardigstillda ligenheter efter
sanerings- och exploateringsomrdde och kategoriboende (specialbostidder) har
utgdtt ur statistiken om avgifter/hyror i nybyggda ldgenheter. Uppgifter om
kategoriboende finns i statistiken om Nybyggnad av bostdder, Statistiska
meddelanden (SM) BO 20.

Ar 2010 genomfors inte undersskningen pa grund av andra ekonomiska
prioriteringar i verksamheten.
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Ar 2012 genomfors inte undersskningen pa grund av andra ekonomiska
prioriteringar i verksamheten.

Fr.o.m. undersokningsdret 2014 gors ingen upprakning av resultatet (antalet
lagenheter) i statistiken for att kompensera for bortfallet. Tidigare ar har
resultaten fran de lagenheter ddr uppgifter funnits viagts upp sa att de dven
representerar lagenheterna i bortfallet. Férandringen innebér att
antalssiffrorna 2014 inte &r jamforbara med antalssifforna bakat i tiden. Fran
och med 2014 har dven tabellstrukturen i Statistikdatabasen @ndrats.
Hyresritter och bostadsritter finns i separata tabeller i Statistikdatabasen.

Man bor vara observant vid jamforelser mellan ar dd det kan férekomma
strukturella skillnader mellan nybyggnadsprojekten mellan aren.

5.2 Jamforbarhet mellan grupper

Vid jamforelse mellan hyror i hyresldgenheter och avgifter i bostadsrétter bor
observeras att till avgiften bor laggas en tankt utgift for eventuellt lanat
kapital.

5.3 Samanvandbarhet i dvrigt

Statistiken kan ses som ett komplement till hyresstatistiken dver hela
bestandet av hyresldgenheter i HiB (Hyror i bostadsldgenheter), for att f4 en
god belysning dven av de nybyggda bostadsldgenheterna.

Jamforelser kan goras med bostadsbyggnadsstatistiken och
nybyggnadskostnadsstatistiken. Vissa avvikelser forekommer beroende pa
bland annat skillnad i population.

5.4 Numerisk dverensstammelse

Inga brister har noterats vad géller den numeriska 6verrensstimmelsen
mellan olika statistikvarden.

Allmanna uppgifter

A Klassificeringen Sveriges officiella statistik
Avgifter och hyror for nybyggda lagenheter ingdr i Sveriges officiella statistik.

For statistik som ingar i Sveriges officiella statistik (SOS) géller sdrskilda regler
for kvalitet och tillganglighet, se lagen (2001:99) och férordningen (2001:100)
om den officiella statistiken

samt Statistiska centralbyréns foreskrifter (SCB-FS 2016:17) om

kvalitet for den officiella statistiken.

B Sekretess och personuppgiftsbehandling

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik géller
sekretess enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Vid
behandling av personuppgifter, dvs. information som direkt eller indirekt kan
hénforas till en person som dr i livet, géller lagen (2001:99) och forordningen
(2001:100) om den officiella statistiken samt EU:s dataskyddsférordning
(2016/679).” samt personuppgiftslagen (1998:204).


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/?uri=celex%3A32016R0679
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C Bevarande och gallring
Mikrodata sparas i regel minst 10 ar.

D Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger for dgare till nybyggda hus i vilka bostdder
upplats med hyresrétt eller bostadsréatt enligt SCB:s foreskriften (SCB-FS
2009:5).

E EU-reglering och internationell rapportering
EU-reglering saknas.

Statistiken rapporteras inte internationellt.

F Historik

Det finns statistik tillbaka till &r 1967 frdn Bostadsstyrelsens undersckning.
Fran 1970 har Statistiska centralbyrdn (SCB) framstillts statistiken drligen med
undantag for dren 2010 och 2012 da undersckningen inte genomfordes.

Forandringar intréffade under dren 1988-1990 nir antalet outhyrda ldgenheter
inte undersoktes. Under dren 1995-2006 har uppgifter samlats in om antal
lagenheter (uppgifter om antal lagenheter samlades dven in 2007),
lagenhetstyper och ytor for vissa specialbostédder (t.ex. serviceldgenheter).
Specialbostdderna har uteslutits ur populationen fran och med 2008 ars
statistik.

G Kontaktuppgifter

Statistikansvarig .. o
myndighet Statistiska Centralbyrdn

Kontaktinformation | Tommy Lindkvist

E-post tommy.lindkvist@scb.se

Telefon 010 - 479 47 26
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