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0 Allmé&nna uppgifter

0.1 Amnesomrade
Boende, byggande och bebyggelse

0.2 Statistikomrade
Bostads- och hyresuppgifter

0.3 SOS-klassificering
Statistiken ingdr bade i Sveriges officiella statistik (SOS) och i
systemet for Sveriges officiella statistik (SOS-systemet).

GJ Sweriges officiella statistik

For statistik som ingar i Sveriges officiella statistik (SOS) géller
sdrskilda regler for kvalitet och tillganglighet, se Férordning
(2001:100) om den officiella statistiken.

0.4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation | Statistiska centralbyran (SCB)
Postadress Box 24300, 104 51 Stockholm
Kontaktperson Konstantin Kalinichenko
Telefon 010 - 479 44 97

E-post fornamn.efternamn@scb.se
0.5 Statistikproducent
Myndighet/organisation | Statistiska centralbyran (SCB)
Postadress Box 24300, 104 51 Stockholm
Kontaktperson Konstantin Kalinichenko
Telefon 010 - 479 44 97

E-post fornamn.efternamn@scb.se
0.6 Uppgiftsskyldighet

For &gare till hus i vilka ldgenheter upplats med hyresritt géiller
skyldighet att lamna uppgifter till undersokningen enligt Lag (2001:
99) om den officiella statistiken och och SCB:s foreskrifter (SCB-FS

2011:2).
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0.7 Sekretess och regler for behandling av
personuppgifter

I myndigheternas sirskilda verksamhet for framstéllning av statistik

gdller sekretess enligt 24 kap. 8 § Offentlighets- och sekretesslag

(2009:400).

For att skydda enskilda personers eller foretags sekretessbelagda

uppgifter i den offentliggjorda statistiken, sdkerstills att de inte kan
rojas varken direkt eller indirekt.

Vid automatiserad behandling av personuppgifter galler reglerna i
Personuppgiftslag (1998:204). For statistik finns ocksa sarskilda regler
for personuppgiftsbehandling i Lag (2001:99) om den officiella
statistiken och Férordning (2001:100).

Statistikens uppgifter skyddas av sekretess.

0.8 Gallringsforeskrifter
Mikrodata sparas i regel minst 10 ar.

0.9 EU-reglering
Statistiken &r inte EU-reglerad.

0.10 Syfte och historik

Huvudsyftet med HiB é&r att ge information om hyresnivaer och
hyresforandringar i ligenheter som upplats med hyresrétt. For att
underlitta jamforelsen mellan olika grupper av lagenheter eller
utvecklingen 6ver tiden exkluderas vissa ldgenheter vars hyra
paverkas av speciella forhdllanden, t.ex. att de d&r moblerade (se
avsnitt 1.1.1).

Fran ar 1969 och fram till och med undersokningsar 2002 har
statistiken framstillts i Bostads- och hyresundersokningen (BHU).
Fran och med undersckningsar 2003 har BHU upphort som
undersokning. Foreliggande undersokning, HiB genomfors pa
samma sitt som hyreshusundersokningen inom BHU:s Agardel och
har &ven samma innehdll. Ovriga delar av BHU har lagts 6ver pa
Hushallens Ekonomi (HEK). For vidare information se Beskrivning
av statistiken for Bostads- och hyresundersokningen 2002.

Mellan 1993 och 2015 anvéndes Folk- och bostadsrdakningen 1990
(FoB90) som grund for urvalet i undersskningen. Ar 2016 drogs ett
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helt nytt urval, som baseras pa det nationella ldgenhetsregistret. Tack
vare ldgenhetsregistrets goda datakvalitet samt ndgot storre
urvalsstorlek redovisas nu statistiken med betydligt finare regional
indelning &n tidigare. Aven indelning efter lagenhetstyp/antal rum
och nybyggnadsarskategori har forandrats.

0.11 Statistikanvandning

Statistiken anvands av statliga verk, departement, utredningar och
bostadsmarknadens parter bl. a. som underlag vid utvirdering av
reformer inom boendeomradet, vid uppfdljning av hyror och hyres-
forandringar samt bedomningar om forsorjningsstod och
bostadsbidrag.

Anvandarradet for statistik 6ver mark och bebyggelse svarar for
anvandarrepresentationen. Foljande externa instanser har
representanter i radet:

Boverket

Socialdepartementet

Sveriges Byggindustrier

SABO, Sveriges allménnyttiga bostadsforetag
Lantmateriet

Fastighetsdgarna Sverige

Kungliga Tekniska Hogskolan, Bygg- och fastighetsekonomi
Naturvardsverket, Miljoovervakningsenheten
Lansstyrelsen i Stockholms lan

SLU Alnarp

Sveriges Kommuner och Landsting

0.12 Upplagg och genomférande

HiB é&r en arlig undersokning dér hyresinformation om ett urval av
lagenheter samlas in. Ett frageformulér gar ut till 4garna av de
fastigheter som innehaller utvalda ldgenheter. Utsandning sker i
borjan av april och f6ljs upp med paminnelser i maj och juni. For
lagenheter dédr ny hyra inte ar fardigforhandlad i april-maj skickas ett
kompletterande fradgeformulédr ut under sommaren. Insamlingen
bryts i slutet av augusti. Publicering sker vanligen manadsskiftet
september/ oktober.

Som urvalsram anvands det nationella ldgenhetsregistret.
Information om dgare samt ldgenheternas nybyggnadsar
kompletteras fran fastighetstaxeringsregistret (FTR) och
foretagsdatabasen (FDB).
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Undersokningsér 2016 uppgick urvalet till 15 413
hyresrattslagenheter, vilket motsvarar cirka 1 % av bestandet. Urvalet
ar stratifierat (grupperat) efter region och nybyggnadsar.

0.13 Internationell rapportering
Statistiken rapporteras inte internationellt.

0.14 Planerade forandringar i kommande undersdkningar
Inga forandringar dr planerade i kommande undersékningar.

1 Innehallsoversikt
1.1 Undersdkta populationer och variabler

Populationen omfattar bostadsldgenheter i riket som &r uppldtna med
hyresratt och som fardigstallts till och med ar 2015. Definitionen av
hyresratt som géller i undersokningen ar det nationella
lagenhetsregistrets definition.

For smahus: Lagenheter som &gs av andra &dgare dn fysiska personer
eller bostadsrattsforeningar.

For flerbostadshus: Lagenheter som inte dr dgarldgenheter och som
dgs av andra dgare dn bostadsrattsforeningar.

I lagenhetsregistret framgar det inte vilka lagenheter dgda av
bostadsrittsforeningar som ar hyresratter. Darfor ar hyresradtter som
dgs av bostadsrattsforeningar inte med i rampopulationen fér denna
undersokning. Kooperativa hyresritter daremot ingar i populationen.

I och med att syftet med undersokningen &dr att kunna jamféra hyror
for olika typer av bostadsldgenheter, exkluderas de hyresldgenheter
vars hyror inte &r jamforbara med hyror for ”ordinarie”
hyresldgenheter. Dessa ér:

e Studentbostdder, specialbostdder for dldre eller
funktionsnedsatta och annat kategoriboende

e Ligenheter som anvéands till annat dn bostadsandamal

e Moblerade ldgenheter

e Hyresfritt upplatna lagenheter

e Rivna eller pga. forestdende rivning utrymda ldgenheter
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e Lagenheter som bytt upplatelseform under undersokningsaret

Dessutom exkluderas lagenheter vars dgare inte kunde identifieras
eller som dgdes av dodsbon vid urvalsdragningstillfillet, lagenheter i
flerbostadshus vars area inte ligger i intervallet 18 - 215
kvadratmeter, samt lagenheter i smahus vars area inte ligger i
intervallet 30 - 300 kvadratmeter.

Basen for rampopulationen &r lagenhetsregistret, som ér ett nationellt
register over Sveriges alla bostadsldgenheter. Registret forvaltas av
Lantmiteriet och ajourhédlls av kommunerna. Statistiska centralbyran
(SCB) erhédller lagenhetsuppgifterna fran Lantmateriet for att
producera lI6pande hushalls-, boende- och bostadsstatistik. Registret
kompletteras med fastighetsdgarnas person-/organisationsnummer
och nybyggnadsar fran fastighetstaxeringsregistret (FTR).
Information om fastighetsdgarnas bendmning och adress hamtas fran
foretagsdatabasen (FDB) som forvaltas av SCB.

Nedan presenteras variabler som miits tillsammans med respektive
referenstider.

Undersokt population Undersokt variabel

Namn Referenstid | Namn Referenstid

Hyresrétts- | 2016 Lagenhetstyp 31/12 2015

lagenheter Agarkategori Mars 2016
Boarea i kvadratmeter 31/12 2015
Nybyggnadsar 31/12 2015

Lin, kommun, och stadsdelskod |1/1 2016

Manadshyra December 2015

Ny ménadshyra 2016

Populationen och urvalet grundas pa 2015 ars version av det
nationella ldgenhetsregistret. Dess referenstidpunkt &r 31/12-2015.
Uppgifter om fastighetsdgare fran FTR och FDB hdmtas strax fore
urvalsdragningen, som ar 2016 unférdes i mars manad.

Hyran méits dels avseende decemberhyra 2015 och dels ny
manadshyra 2016. Ny manadshyra innebér den hyran som har borjat
gdlla efter den arliga hyresférandringen. Om hyran inte d&ndras under
&ret &r ny manadshyra samma som decemberhyra. Arshyran riknas
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ut ifrdn decemberhyra 2015 och ny manadshyra 2016 och avser hela
2016.

1.2 Redovisade populationer och storheter

De statistiska malstorheter som presenteras géllande
hyresrattslagenheter ar:

e Genomsnittlig arshyra per lagenhet

¢ Genomsnittlig arshyra per kvadratmeter bostadsyta (berdknas
som summan av arshyror dividerat med summan av ytor)

¢ Genomsnittlig ny manadshyra per ldigenhet

e Genomsnittlig ny hyra per kvadratmeter bostadsyta (berdknas
som summan av hyror dividerat med summan av ytor)

e Procentuell forandring i hyra per ldgenhet (berdknas som
summan av samtliga differenser mellan ny mdnadshyra 2016
och decemberhyra 2015 och summan av ny manadshyra 2016)

Tabellredovisningarna av procentuell forandring av hyra 2016 avser
lagenheter dadr ingen storre ombyggnation/forandring skett under
miitperioden. Arshyra per bostadsldgenhet och ny manadshyra per
bostadsldgenhet redovisas endast i tabeller dér statistiken redovisas
efter lagenhetstyp.

Samtliga mélstorheter som presenteras har ar 2016 som referenstid
och redovisas i form av medelvirde, 95 % konfidensintervall for
medelvidrde, median, och 95 % konfidensintervall fér median. 95 %
konfidensintevall reflekterar precision i skattningarna och innebér
1.96 ganger medelfel for dessa.

Hyran redovisas i svenska kronor i I6pande priser. Den inkluderar
alla obligatoriska tilligg som uppvarmning, varmvatten och i
forekommande fall hyresgastens utgifter for brénsle och varmvatten.
Hyra for garage, bilplats eller annan lokal, som inte anvéands for
bostadsdndamal, ingar inte i hyran. Utgifter for hushallsel inkluderas
heller inte i hyran. I ligenheter diar de boende sjdlva bekostat
uppvarmningen anvands schablonbelopp for bransleutgiften. For
lagenheter dar utgiften for hushdllsel inte kan sérskiljas fran
hyresbeloppet har avdrag pa motsvarande sétt gjorts
schablonmaéssigt for denna utgift. Hyran mats efter avdrag for
eventuell rabatt, exempelvis kvarboenderabatt, inflyttningsrabatt och
rabatt pd grund av uppskjutet lagenhetsunderhall.
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Indelningsgrunder &r region, nybyggnadsar, ligenhetstyp samt
dgarkategori.

Redovisningen gors efter tre olika regionindelningar beroende pa
vilka variabler och statistiska matt som publiceras och om
uppgifterna &r ytterligare indelade efter nybyggnadsar, lagenhetstyp
eller 4garkategori.

Hyresuppgifter utan ytterligare indelning publiceras pa
kommunniva. For Stockholms, Goteborgs och Malmo kommuner
publiceras statistiken dven pd stadsdelsniva.

Hyresuppgifter med indelning efter ldgenhetstyp eller
nybyggnadsarskategori publiceras for foljande kommuner:
Stockholm, Uppsala, Eskilstuna, Linkoping, Norrkoping, Linkdping,
Malmo, Lund, Helsingborg, Halmstad, Goteborg, Bords, Karlstad,
Orebro, Visterds, Gavle och Umed. For Stockholm redovisas
statistiken for stadsomraden Inre staden, Soderort och Visterort.

Hyresuppgifter samt uppgift om hyresférandring uppdelat efter
lagenhetstyp och nybyggnadsarskategori, och dgarkategori, eller
lagenhetstyp och dgarkategori publiceras for foljande fem regioner:
Stor-Stockholm, Stor-Goéteborg, Stor-Malmo, Ovriga storre
kommuner (kommuner med mer &n 75 000 invanare utanfor Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmd) och Ovriga mindre
kommuner (kommuner med férre dn 75 000 invanare utanfor Stor-
Stockholm, Stor-Goteborg och Stor-Malmo).

Stor-Stockholm sammanfaller med Stockholms lan.

Stor-Goteborg inkluderar Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda,
Kungsbacka, Kungdlv, Lerum, Lilla Edet, M6lndal, Partille,
Stenungsund, Tjérn och Ockers.

Stor-Malmo inkluderar Staffanstorp, Burlov, Vellinge, Kédvlinge,
Lomma, Svedala, Skurup, Ho6r, Malmo, Lund, Esl6 och Trelleborg.

I Ovriga storre kommuner ingar Boras, Eskilstuna, Gavle, Halmstad,
Helsingborg, Jonkoping, Karlstad, Kristianstad, Linkoping, Lulea,
Norrkodping, Sundsvall, Umea, Uppsala, Visteras, Vaxjo och Orebro.

I Ovriga mindre kommuner ingdr kommuner som inte ingar i ndgon
av de andra regionerna ovan.

Kommunerna indelas i regionerna enligt ovan utifran kommunal
indelning den 1 januari 2016 och efter folkmangd 31 december 2015.
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Nybyggnadsar avser det ar da dvervagande delen av byggnaden
tardigstalldes/togs i bruk. Foljande indelning av nybyggnadsar

anvinds:

- 1940
1941 - 1960
1961 - 1980
1981 - 2000
2001 - 2010
2011 -

Lagenhetstyp indelas efter 1 rum, 2 rum, 3 rum, 4 eller fler rum, samt
smahus.

Med rum avses utrymme pa minst 7 kvadratmeter golvyta och med
direkt dags-ljus fran fonster. Som rum rdknas inte kok, badrum,
kladkammare och dylikt.

Samtliga lagenheter som inte tillhor gruppen smdhus ligger i
flerbostadshus.

Smdhus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och
kedjehus (exklusive fritidshus).

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehdllande tre eller flera
lagenheter inklusive loftgangshus.

Agarkategorier indelas i:

Allmannyttiga bostadsforetag ar aktiebolag eller stiftelser som till
storre delen &dgs/styrs av en kommun.

Privata och 6vriga fastighetsdgare dr samtliga dgare som inte faller
under definitionen for allmadnnyttiga bostadsforetag. Dessa
inkluderar juridiska eller fysiska personer, stat, landsting, eller
kommuner (dock inte bostadsrattsforeningar, se 1.1).

1.3 Utfléden: statistik och mikrodata
Statistiken publiceras drligen i form av:

e Tabeller i Statistikdatabasen
e Utvalda tabeller och diagram pa SCB:s webblats, www.scb.se.
e Statistiknyhet pa SCB:s webbplats.

For varje undersokningsomgang brukar en artikel publiceras i
Byggindex (en mdnadstidning som ges ut gemensamt av Statistiska
centralbyrdn och Sveriges Byggindustrier).

BO0406_DO_2016_KK_161114.docx
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Uppgifterna publiceras dven i Sverige i siffror (som ersatter Statistisk
arsbok fr.o.m. 2015).

1.4 Dokumentation och metadata
I detta dokument beskrivs framtagningen av statistiken och
statistikregistret Statistikens framtagning (SCBDOK).

Kvaliteten hos statistiken beskrivs i Beskrivning av statistiken (BaS).

Det detaljerade innehallet i statistiken beskrivs i
SCB:s mikrodataregister (MetaPlus).

Dokumentationerna finns publicerade pa SCB:s webbplats,

www.scb.se/bo0406.
2 Uppgiftsinsamling
2.1 Ram

Skapande av ram pédborjas strax efter foregdende drs version av
lagenhetsregistret blir fardigstallt. Laigenheter som &r med viljs ut
tillsammans med nédvandiga variabler. Darefter laggs dgaruppgifter
pé ifrén Fastighetstaxeringsregistret (FTR). Agarnas adress och
bendmning hamtas fran foretagsdatabasen (FDB). Aven
fastighetsprisstatistiken anvands for att komplettera med de senaste
dgaruppgifterna.

I de fall da dgare inte gar att identifiera exkluderas de ur ramen,

tillsammans med ldgenheter som de &dger. Detsamma géller d&ven
doédsbon.

Lagenheter i ramen delas in i urvalsstrata utifran regiontillhérighet
(lan-, kommun- och stadsdel) och nybyggnadsarskategori.

I de fall urvalsramen inte motsvarar den avsedda populationen
uppstar tackningsfel. Tackningsfelet &r litet i denna undersckning
eftersom det nationella ldgenhetsregistret haller god kvalitet. Viss
over- och undertdckning forekommer dock &nda. De framsta
anledningarna till det &r foljande:

e Det sker fordandringar i lagenhetsbestdndet mellan
urvalets referensdatum (se 1.1.5) och tidpunkten da
fastighetsdgare besvarar undersokningens frageformular.

e Viss information som indikerar dvertdckning saknas i
lagenhetsregistret, t.ex. planer pa att riva hus eller
information om pagdende rivningar.
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e Uppgifter i lagenhetsregistret rapporteras/uppdateras i
vissa fall inte i tid av kommunerna.

e Hyresritter ombildas till bostadsritter eller blir
specialbostdder (se 1.1.1).

All 6vertdackning som uppstdr upptécks i datainsamlingen och
orsakar darfor inget fel.

Undertédckning avser framst nyligen fardigstéllda ldgenheter som inte
har hunnit rapporteras in i lagenhetsregistret. Undertackning har
ingen chans att komma med i urvalet, men bedémningen &r att
undertdckningen &r forsumbart liten.

2.2 Urval

Undersokningen baseras pa ett stratifierat (grupperat) slumpmassigt
urval av ldgenheter, dér stratum bildas med variabeln kommun och

for stora kommuner d&ven med nybyggnadsar. Stockholms kommun

dr dessutom stratifierad efter stadsomrdde.

Redovisade resultat dr skattningar av populationsstorheter.

Urvalet dr av typen roterande urval, vilket innebér att infor varje nytt
undersokningsar exkluderas en viss del av lagenheter ur urvalet och
ersdtts med nya ldgenheter fran lagenhetsregistret. Pa detta vis
sdkerstills urvalets representativitet samtidigt som
uppgiftslamnarborda som undersokningen orsakar fordelas jamnt pa
mindre fastighetsdgare.

2.3 Matinstrument

Datainsamlingen sker genom post- eller webbfrageformular eller
excelfil till fastighetsdgaren eller fastighetsforvaltaren (i de fall f&
fastighetsforvaltaren ldgger dver rapporteringen pa forvaltaren).
Nedan finns en kopia av det missivbrev som skickas ut samt
postfrageformuldret. Webbfrageformuléret och excelfilen innehdller
samma frdgor som postfradgeformuléaret.
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April 20

16

PeOrgNr: «APeOrgNrs»

Hyror i bostadslagenheter

Huvudinsamling

Statistizka centralbyran (SCB) har fattiuppdrag av nksdagen att vare ar redovisa
hyresnivier och hyresférindringar ibostider som upplits med hyresritt.
Statistiken anvinds bland annat som beslutsunderlag for nksdag, regenng och

myndigheter.

Undersékningen genomférs arligen och omfattar drygt 13 000 hyresritts-
ligenheter. Dessa har valts ut frin det nationella ligenhetsregistret. Du som
fastighetsdgare har i ar fitt en eller flera ligenheter attsvara for.

Mer information hittar du pi brevets baksida samt pi undersékningens hemsida

fir msamling - www.sch.se/hib.

Gor sa hir

Logga in pid www.sch.se/hib
och skicka in efterfrigade uppgifter
senast 20maj 2016.

Tack fior din medverkan!

Med winlig hilsning,

Eonstantin  Kalinichenko
FProdukiansvarig

Anvandarnamn:

Lésenord:

«AnvIds
«losenOrds

Eva Enstoffersson
Insamlingsansvarig

Vargod vind

Kontakta oss gama:

Telefon: 03-50694150

E-post: hibi@sch.se

Postadress: Statistiska centralbyran, DFOIIF
box 24300, 104 51 Stockholm

www.sch.se
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Statistikansvarig myndighet

Statistiska Centralbyrdn

SCB RMABF 170. 2015

+

Har |amnade uppgifter 3r sekretesskyddade enligt 24 kap. 8 §
offentlighets- och sekretesslagen (2002:400)

Skyldighet att I3mna wppgifter fireligger enligt lagen om den
officielia statistiken (SFS 200182).

Samr3d har skett med Naringslivets Regelndmnd (NMR).

Fastighetsigare/-firvaltare

Handlingstyp

SCBDOK 4.2

Sida

14 (20)

Statistikens produktkod

BO0406

Hyror i bostadslagenheter

2016

Skicka in efterfraigade uppagifter i bifogat svarskuvert
senast

DFO/IF
Hyror | bostadslagenheter (HIB) +

Om fastigheten har ny dgare, ange namn och adress under Ovriga
upplysningar pd nasta sida och skicka tillbaka enkaten till SCB.

Orgunr: SCB-idnr:

Kontaktperson/uppgiftslamnare
Namn

Period
HiBZ0D16A

UtsOmg
HiB

Telefon (dven riktnummer)

E-post (delas upp pa tva rader)

Mobil

o TN T Y T T Y N O OO

Fastighetsforvaltare

Om ni vill att fastighetsforvaltaren ska rapportera

markera detta och fyll i férvaltarens person-/
organisationsnummer, namn och adress. Ga
sedan fill fraga 8. Observera att det juridiska
ansvaret dver uppoiftsidmnandet ligger kvar pa
agaren till fastigheten. Darfor skickas eventuella
paminnelser ut till bade forvaliare och dgare.

in hyresuppgifterna i stallet for er (fastighetsagare),

[] Farvaltaren ska rapportera in hyresuppgifterna
Fyll | uppaifterna nedan. Ga sedan fill fraga 8.

Farvaltarens person-forganisationsnummer (12 siffror. utan bindestreck)

Posinummer

Lagenhet. Kontakta oss om ni inte kan identifiera ldgenheten eller om nagon av uppgiftemna nedan inte stammer.

Ligenhatsnummer Factighetebateckning

Antal rum Typ av kik Yia

Adress

Postnummer | Postort

Om ni inte vill anvanda Lantmateriets lagen-
hetsnummer, fyll i ny ligenhetsbeteckning.

Den nya beteckningen galler fills [Agenheten inte

langre 3r med i urvalet.

My |agenheisbeteckning

o Lagenhetsnummer satis av Lantmateriet och bestar av
fyra si-‘:‘rl\:hr. De tva ‘tc'rs-‘a anger vilket vaningsplan bostaden
ligger pa och de tva sista anger bostadens placering inom

vaningsplanet. Smihus saknar i regel ldgenhetsnummer. Mer informaticn om
ldgenhetsnummer finns pa Lantmateriets hemsida: http{iwww lantmaterist. se
Skriv Légenhetsnummer i sokfaltet.

Statistiska centralbyran f e L E-post
Statstics Sweden Box 24300
Enheten for byggande, bostader och fastigheter 104 51 STOCKHOLM 0B-506 341 50 hibi@scbh.se Vand!
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1 Enligt uppgifter i det nationella lagenhets- [ Ja, det stammer. Lagenheten ar en ordinarie hyresratt, *
registret &r den har lagenheten klassad en 55+ hyresratt, en hyresratt avsedd fér ungdomar eller
som ordinarie hyresldgenhet. Stimmer det? en kooperativ hyresratt. Lagenheten hyrs inte ut med
specialavtal.
|:| MNej, lagenheteten ar en specialbostad (tex.
aldreboende, studentbostad, gruppboende)
eller hyrs med specialavtal (tex. fjdnstebostad,
hyresfri, méblerad hyresratt)
[] Wej, Iagenheten ar en bostadsrattsidgenhet i G{'ltill
eller en dganderatt (villa/Zgaridgenhet) fraga &
|:| Mej, Idgenheten anvands for annat an
bostadsdndamal (t.ex. som kontor, lager)
[] Nej. huset ar rivet
[] Wej, annat: | |
2 Har ligenheten under 2016 genomgatt [] Ja. Atgard: | |
ombyggnad eller stdrre forandring, N
ombesdorjd av fastighetsdgaren? L] Nej
Exempelvis andrat rumsantal, total upp-
rustning av kok/badrum, stamrenovering.
. Hyra efter rabatt
3 Hur stor var manadshyran for
lagenheten i december 20157 II_‘ kr
« Eventuell hyresrabatt ska vara franrknad.
« Eventuella avgifter for kabel-Tv eller intemet
ska exkluderas
4 Blev det nagon ny hyra under 20167 [] Ja. Fyll i hyra {exkl. rabatt) och manad fran vilken ny hyra galler.
» Eventuell hyresrabatt ska vara franraknad. 02 = februari
+ Eventuella avgifter for kabel-Tv eller intermet | L1 1| ‘ kr | | | P et
ska exkluderas )
[ Mej, hyran &r oférandrad fran 2015 En enkat om ny
hyra skickas fill er
[] Meij, hyran &r inte frhandiad &n —— | under sommaren.
5 Ingar varme i hyran? []Ja
[] Nei
6 Ingar el i hyran? ] Ja
[ Mej
7 Ingar garage- eller bilplats i hyran? [] Ja, uppvarmd garageplats
Cppen plats utan motorvdrme innebdr en avskild
paﬂceringsplgtg som hyrs av i;oepde i_ Iégenheten. [ Ja. kallgarageplats
Om boende i [3genheten far tillaang till dppen [] Ja, bilplats med tak ochfeller motorvarmare
parkering som samtliga boende i huset far
disponera ska man svara "Nej". [] Ja, Gppen plats utan mortorvarmare
(] Nej
8 Ovriga upplysningar
9 Hur lang tid tog det att ta fram uppgifterna )
och besvara enkaten? Friviliig uppgift. minuter
+ Tack for din medverkan! +
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2.4 Insamling

Datainsamlingen paborjas med utskick av missivbrev till
fastighetsdagare och fastighetsforvaltare i borjan av april. Missivbrev
innehadller inloggningsuppgifter som anvénds for inloggning pa
SCB:s webbportal for rapportering. Nar en respondent loggar in
kommer den till ett eller flera webbfrageformular.
Webbfrageformuldret innehaller 8 fragor som handlar om hyror, vad
som ingar i dem, vilken upplételseform ldgenheten har samt om
lagenheten genomgick ombyggnad/storre forandring under
métperioden. I webbfrageformuliret finns diverse elektroniska
kontroller som aktiveras ndr de varden som har fyllts i misstanks
vara felaktiga. Néar en saidan kontroll aktiveras far respondent ett
meddelande om vad som misstidnks vara felaktigt. Efter hyrorna har
matats in kan uppgiftslimnare se vad hyresférandringen har blivit
och kontrollera om den ser rimligt ut. Allt detta reducerar
sannolikheten for fel i inlamnade uppgifter.

De allra storsta fastighetsdgare erbjuds mojlighet att rapportera via
excelfil. Fastighetsdgare har ocksa méjlighet att rapportera pa papper
om de sé& 6nskar. Over 90 % av svar samlas dock in via Internet.

Sista insdndningsdatum &r i regel i mitten eller slutet av maj. Strax
efter det att sista insdndningsdatum passerat skickas en forsta
paminnelsen ut. Samtidigt pdminns stérre uppgiftslamnare via
telefon. I mitten av juni skickas andra paminnelsen ut. Till den
bifogas dven pappersblankett, for att na fastighetsdgare som inte dr
datorvana eller som foredrar att rapportera pa papper.

For lagenheter dar ny hyra inte var fardigforhandlad i april-maj
skickas en kompletteringsblankett om ny hyra ut i mitten av juni.
Insamlingen for denna pagar fram till mitten av augusti.

Forsta fragan i frageformuléret avser upplatelseform, alltsd om
lagenhet dr en ordinarie hyresldgenhet eller inte. Med hjilp av denna
filtreras all 6vertdackning bort, det vill sdga ldgenheter som inte tillhor
undersokningens rampopulation men som av misstag har hamnat
med i urvalet.

2.5 Databeredning

Insamlade uppgifter registreras automatiskt av ett elektroniskt
datasystem. Dédrefter genomgdr uppgifterna granskning med hjélp av
ett datorprogram dér dess rimlighet och inb6rdes forenlighet
kontrolleras.

Det som kontrolleras i férsta hand dr om de inrapporterade hyrorna
ar rimliga, dels i absoluta termer, och dels per kvadratmeter boarea.
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Den hyresforandring som fas ifran de inmatade hyrorna kontrolleras
ocksa for rimlighet. Om fel misstdnks kontaktas respektive
fastighetsagare for forklaring/komplettering.

3 Statistisk bearbetning: antaganden och
berdkningsformler

De redovisade skattningarna grundas pa vissa antaganden. For
lagenheter dar uppgift om decemberhyra har kommit in men uppgift
om ny manadshyra saknas (alltsd lagenheter for vilka
kompletterande frdgeformuldr om ny mdnadshyra ej har besvarats, se
ovan), imputeras hyresférandringen lika med genomsnittlig
hyresforandring i respektive storstadsomrade eller kommungrupp.
Ny manadshyra berdknas da utifran decemberhyran och den
imputerade hyresforandringen.

Metod for berdkning av drshyra bygger pa antagandet att endast en
hyresforandring sker under undersékningsaret. I de fall da uppgift
om bdde decemberhyra och ny manadshyra finns (insamlad eller
imputerad), men uppgift om vilken manad ny manadshyra borjade
gdlla fran saknas, berdknas drshyra utifran forutsittning att ny
manadshyra borjade gélla fran och med april. De absolut flesta
lagenheter ddr manad saknas &r lagenheter for vilka uppgift om ny
manadshyra inte har fatts in under datainsamlingen.

For att fa ratt definition av hyrorna, det vill sdga att hyrorna blir
inklusive varmetilligg och exklusive hushallsel och garage, gors
korrigering utifrdn om hushallsstrom, brénsle och garage ingar eller
ej.

SCB:s standardprogram ETOS anvinds for framtagning av samtliga
skattningar i undersokningen (medelvirden, medianer, och medelfel
for dessa).

Medelvéarde for arshyra per kvadratmeter berdknas som summan av
arshyror dividerat med summan av ytor.

Medelvirde for ny manadshyra per kvadratmeter berdknas pa
samma sétt, det vill siga genom att dividera summan av hyror med
summan av ytor.

Procentuell forandring av hyra berdknas som summan av samtliga
differenser mellan ny manadshyra undersokningsaret och
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decemberhyra aret innan undersckningsaret och summan av ny
manadshyra undersokningsdret.

En statistisk storhet &r ett varde, som definieras av att ett statistiskt
matt, t.ex. medelvdrde, anvdnds for att sammanfatta virdena pa en
variabel (= egenskap) hos objekten i en redovisningsgrupp. Det
"totala" objektkollektivet kallas populationen. En statistisk
undersokning genomfors for att skaffa kunskap om vardena pé en
eller flera statistiska storheter for delgrupper i en population. Ordet
"skattning" indikerar att ett statistikvarde normalt inte anger ett helt
korrekt viarde pa motsvarande storhet, utan dr forenat med viss
osdkerhet. Kravet vid skattning &r att strava efter s.k.
vantevardesriktiga skattningar, med andra ord "i genomsnitt riktiga
skattningar". Det finns flera mojliga kallor till osdkerhet. Vid en
urvalsundersokning som denna foreligger den uppenbara killan att
inte alla objekt i populationen undersoks. I foreliggande
undersokning dr urvalen fér manga redovisningsgrupper sma och
darmed blir den statistiska osdkerheten stor. Genomgdende beridknas
s.k. 95-procentiga konfidensintervall for att beskriva
urvalsosdkerheten. Sddana intervall dr skapade pa sadant sétt att de
hade 95 procents sannolikhet att innehalla de sanna virdena. Nar
intervallen vil dr framrdknade betyder detta att ungefédr fem procent
av alla konfidensintervall &r “falska”.

En annan killa till osdkerhet i statistiken &r bortfall. Bortfallsfel beror
pa att matvarden saknas for vissa objekt och kan ha en snedvridande
effekt pa resultaten. Bortfallet utgors dels av objektsbortfall, till
exempel helt obesvarade blanketter, dels av partiellt bortfall, da vissa
fragor i blanketten inte har besvarats.

Ar 2016 uppgick det ovigda objektbortfallet till 14,8%. Det vigda
objektbortfallet uppgick till 14,6%. Bortfallet &r mycket ojamnt
fordelat pd kommunerna och vid redovisning av genomsnittlig hyra
per kvadratmeter kan inte alla kommuner redovisas da bortfallet
beddms vara for stort. Ar 2016 hade statistiken inte kunnat redovisas
for 28 kommuner péd grund av fér hogt bortfall.

For drygt 11 procent av de lagenheter, for vilka svar erhéllits, var inte
den nya hyran fardigférhandlad for 2016. Den framsta orsaken till det
ar forsenade hyresféorhandlingar. Kompletterande fradgeformulér har
skickats ut for alla dessa lagenheter. Bortfallet i detta frageformular
visade sig vara 41,5 %, vilket motsvarar 3,8 % av bruttourvalet ovigt.
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4 Slutliga observationsregister

4.1 Produktionsversioner
I det har dokumentet (SCBDOK) har framtagningen av nedanstdende
slutliga observationsregister beskrivits.

Statistikens slutliga observationsregister

Register Registervariant Registerversion
Hyror i Hyror i 2016
bostadsldgenheter bostadsldgenheter

Fortsatt dokumentation, av registrens detaljerade innehall (i
MetaPlus), finns pad SCB:s webbplats. Dar beskrivs alla variabler och
vardemangder m.m. Dokumentationen finns pa
www.metadata.scb.se. Klicka dig fram med hjdlp av namnen pa

Register, Registervariant och Registerversion som finns angivna i
ovanstdende tabla.

4.2 Arkiveringsversioner
Inga registerversioner har dannu arkiverats.

4.3 Erfarenheter fran denna undersékningsomgang
Under ar 2016 genomgick undersckningen omfattande forandringar
betridffande urval, métning och redovisning.

Som urval anvidnds numera det nationella lagenhetsregistret vilket
har ersatt det gamla urvalet som baserades pa Folk- och
bostadsrdakningen 1990 (FoB90) och som var 6ver 20 &r gammalt nar
det senast anvandes.

I lagenhetsregistret finns flera uppgifter med som saknades i FoB90-
registret. Tack vare det, samt tack vare forandringen av méatperioden
(statistiken redovisas numera enbart for undersokningsaret, inte for
tva ar som tidigare) har antalet fragor i frageformulédret kunnat
minskas fran 19 till 8. Detta har haft en mycket positiv effekt pa
uppgiftslamnarbordan.

Fran undersokningsdr 2016 har statistiken fatt ny indelning
betraffande region, lagenhetstyp, och nybyggnadsar.
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Nar det géller regionindelningen, har en ny storre region lagts till -
Stor-Malmo. Kommuner som ingar i denna region har tidigare ingatt
i regioner ”Ovriga storre kommuner” och “Ovriga mindre
kommuner” (se tidigare ars dokumentation for mer detaljer).

Nar det géller lagenhetstyp, har smahus fatt en egen
redovisningskategori.

Kategorin “Ovriga lagenheter”, som inkluderade samtliga ldgenheter
med kokvrad eller kokskdp, har tagits bort. Numera ingdr denna typ
av lagenheter i samma grupper som lagenheter med kok.
Kategorierna ”4 rum och kok” samt "5+ rum och kdk” har slagits
ihop till "4+ rum”.

Nybyggnadsarskategorierna har @ndrats. Redovisning efter vardear
har tagits bort.

Skattningar for genomsnittlig bostadsarea redovisas inte langre,
eftersom exakta boareauppgifter gar att {4 fram via bostadsbestandet,
www.scb.se/bo0104. Av samma anledning har dven redovisning av
antal hyresldgenheter tagits bort.

Fran och med &r 2016 redovisas uppgift om ny mdnadshyra per
kvadratmeter utan uppréakning till arsniva. Uppréakning till arsniva
innebadr multiplikation med tolv.
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