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Om Sveriges ekonomi — statistiskt perspektiv

Det huvudsakliga malet med tidskriften &r att ge en helhetsbild 6ver ekonomin
utifran den ekonomiska statistiken. Detta kompletteras med fordjupningar inom
olika omraden samt en internationell utblick.

Publicering sker manadsvis, med ett uppehall i juli.

Vi tar garna emot synpunkter och kan hjalpa till med att ta fram data vid behov.
Kontakta oss via e-post pa ekstat@scb.se.

SCB:s konjunkturklocka finns har. Den ger en interaktiv presentation av
konjunkturlaget och riktningen i den svenska ekonomin.

Fler diagram med konjunkturindikatorer finns hér.
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Manadsoversikt november 2023

Jamfort med Jamfort med Jamfort med Jamfort med

] foregaende motsvarande foregaende motsvarande

Indikatorer manad | manad féreg ar manad | manad foreg ar
(procent)” (procent)?

BNP-indikator manad 02 09 e
Naringsliv
Néringslivets produktion 0,3 1,2 e
Industrins produktion -1,1 0,2
Industrins orderingang 0,5 1,0 e
Tjansteproduktion 0,8 22 e

Handel och konsumtion

Hushéllens konsumtion -0,5 0,1

Detaljhandelns forsaljning 0,5 1,7 e
Utrikeshandel

Varuexport? 08 5,1 e
Varuimport? 02 -4,6 e
Priser

Konsumentpriser (KPIF) 0,1 36 e
Producentpriser 14 42 e e
Arbetsmarknad

Sysselsattningsgrad? 0,0 0,3 e
Arbetsléshetstalet? 0,0 0,7 e
Arbetade timmar® 0,1 2,7 e

1)  Kalenderkorrigerat och sasongrensat (ej for utrikeshandel, priser och arbetsmarknad)
2)  Kalenderkorrigerat (ej for utrikeshandel, priser och arbetsmarknad)
3)  Ldpande priser, okorrigerat. Manadsforandring avser trend.

4)  Sysselsattning som andel av befolkningen 15-74 ar. Férandring i procentenheter. Manadsforandring baserar sig pa sasongrensade och
utjamnade data. Arsférandring baserar sig pa originalvarden.

5)  Arbetsloshet som andel av arbetskraften 15—74 ar. Férandring i procentenheter. Manadsférandring baserar sig pa sasongrensade och utjamnade
data. Arsférandring baserar sig pa originalvarden. Symboler anges med omvant tecken.

6)  Arbetade timmar 15-74 ar (inklusive sysselsatta utomlands). Manadsforandring baserar sig pa sdsongrensade och utjamnade data.
Arsférandring baserar sig pa kalenderkorrigerade data.

Symbolerna betyder:
e Okning (Férandringstal hdgre dn 0,2 procent)
Oférandrat (Férandringstal -0,2—0,2 procent)

e Minskning (Férandringstal lagre an -0,2 procent)
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Laget i ekonomin

Starkare export lyfter svag ekonomi
Den svenska ekonomin gar fortsatt
trogt. Konjunkturklockan visar att det
fortfarande rader lagkonjunktur. I
oktober och november steg dock BNP-
indikatorn nagot. Det var till stor del en
stark varuexport som lag bakom.

Sveriges BNP viande upp nagot i oktober och
november. Den manadsvisa BNP-indikatorn var 0,2
procent hogre i november 2023 dn manaden innan
och 0,9 procent hogre dn i november 2022.
Uppgangen kommer dock efter en svag utveckling
tidigare under aret, med sjunkande BNP bade andra
och tredje kvartalet 2023. Ser man pa den mer
langsiktiga trenden sa ar bilden fortsatt att den
svenska ekonomin ror sig narmast sidledes. Summan
av BNP for perioden januari till november 2023 ar i
stort sett densamma som motsvarande period 2022.

+0,2 %

BNP-indikatorn steg svagt |
november jamfort med oktober
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BNP steg nagot i oktober och november
BNP-indikatorn. Index 2011=100, sdsongrensade manadsvarden
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Kalla: Nationalrakenskaperna (SCB)

Fortsatt stark export

Sveriges BNP sjonk som sagt tredje kvartalet. Det
som holl emot nedgangen var en positiv nettoexport
dar exporten okade medan importen minskade.
Trenden med ett starkare exportnetto for
utrikeshandeln med varor har forstéarkts i oktober
och november.

Varuexporten fortsitter att 6ka medan importen stannat av
Export och import av varor i I6pande priser. Miljarder kronor per
manad, trend
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Kalla: Utrikeshandel med varor (SCB)

Varuexporten fortsdtter att 6ka medan varuimporten
har stannat av. Under perioden januari till november
2023 var varuexporten 47 miljarder hogre an
varuimporten. Under motsvarande period 2022 var
forhallandet det motsatta da importen av varor var
43 miljarder hogre dn exporten av varor.

Ovanstéaende siffror géller virden i I6pande priser.
Volymuppgifter, liksom den branschuppdelade



statistiken, for utrikeshandeln med varor stricker sig ~ Kraftig nedgang for foretagstjanster

till och med oktober 2023. Under 2022 var det bade
en kraftig virdemdssig 6kning, pa grund av
prisokningar och kronforsvagning, men dven en
volymmadssig 6kning av bade varuexport och
varuimport. Kronan fortsatte att forsvagas under
2023 vilket kan ha gynnat exporten. Varuexporten
okade i bade virde och volym under aret medan
importen endast 6kade svagt i virde men minskade i
volym. Kronférsvagningen kan vara en forklaring till
att importen sjunkit i volym.

"Importen har endast dkat svagt i
varde men minskat i volym”

Vad giller branscher ar det framst fordonsexporten
som gar fortsatt starkt. Aven exporten av maskiner,
lakemedel och livsmedel har 6kat i virde jamfort
med aret innan. P4 importsidan dr fordonsindustrin
fortsatt den storsta importéren men importen inom
branschen har inte okat lika mycket som exporten.
Det som minskat mest i virde dr importen av
energiprodukter som raolja och andra oljeprodukter.
Dar beror dock en del av den virdemassiga
nedgangen pa att oljepriset sjunkit jamfort med
2022 da det var rekordhogt efter Rysslands invasion
av Ukraina.

"Den framsta orsaken till den
minskade tjansteproduktionen
var en rejal nedgang i
delbranschen foretagstjanster”

Vikande tjansteproduktion

Produktionen inom tjanstebranscherna sjonk i bade
oktober och november. Den frimsta orsaken till det
var en rejdl nedgang i delbranschen foretagstjanster.
Har ingar foretag inom juridik, ekonomi, vetenskap
och teknik. Det dr en av de storsta delbranscherna
och hade tidigare starka tillvaxtsiffror. Efter
nedgangen i november 2023 var dock
produktionsvolymen tillbaka pa nivan fran hosten
2021.

Produktionsvardeindex 2015=100, sdsongrensade
manadsvarden
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Kalla: Produktionsvardeindex (SCB)

Aven industriproduktionen sjonk i november efter
en liten uppgang i oktober. Jamfort med november
2022 var produktionsvolymen ungefér oforandrad
vilket ytterligare indikerar att ekonomin gar trogt.
Byggproduktionen aterhdmtades svagt i oktober och
november, enligt sdsongrensade data, men volymen
var klart lagre 4n motsvarande manader 2022.

Dampad hushallskonsumtion
Hushallskonsumtionen sjonk nagot i november men
dr ytterligare en indikator som ligger pa ungefar
samma niva som aret innan. Trenden under de
senaste tva aren pekar i sidled. Den dimpade
konsumtionen beror mycket pa stigande rdntor och
hog inflation som forsvagat hushallens kopkraft.

Svag konsumtion trots Black Friday och 6kad energiférbrukning
Hushallens konsumtionsindikator. Index 2015=100,
sasongrensade manadsvarden
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Kalla: Omsattning fran tjanstesektorn (SCB)
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Den totala konsumtionen sjonk i november trots att
boendeposten (bostad, elektricitet, gas och
uppvarmning) okade rejilt. Den dkade
konsumtionen for boendet berodde till stor del pa
hogre el- och fjarrvarmeférbrukning pa grund av det
kalla vadret.

Det var ganska dampat dven inom detaljhandeln i
november dven om vissa delbranscher, som
elektronikhandeln, 6kade forsdljningen till f6ljd av
Black Friday. Inom dagligvaruhandeln minskade
dock forsiljningen i november.

Bolanerintorna steg endast marginellt i
november

Hushallen har pressats av stigande riantekostnader
sedan varen 2022. Bolanerdntorna har mer én
tredubblats pa mindre &n tva ar som en f6ljd av
Riksbankens hojningar av styrrantan. I november var
den genomsnittliga rantan pa nytagna bolan 4,80
procent, vilket endast var en marginell uppgang
jamfort med oktober.

Uppgangen for bolanerantorna har stannat av
Genomesnittlig bolaneréanta pa nya avtal samt Riksbankens
styrranta, procent
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Kalla: Finansmarknadsstatistik (SCB) och Riksbanken

2023

Riksbanken har signalerat att det kan vara slut med
rdntehdjningar for denna gang. Direktionen haller
samtidigt dorren 6ppen for ytterligare nagon
hojning om inte inflationen kommer ner mot malet.

"Bolanerantorna har mer an
tredubblats pa mindre an tva ar”
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Inflationen faller ytterligare

Det senaste inflationsbeskedet visade att
prisokningarna nu inte ligger sa langt fran
inflationsmalet. Efter ett tillfalligt hack i kurvan i
oktober fortsatte inflationstakten att sjunka i bade
november och december 2023. Enligt
konsumentprisindex med fast ranta, KPIF, som
Riksbanken har som malvariabel var inflationstakten
i december 2,3 procent. Det kan jamforas med en
inflation pa 6ver 10 procent i december 2022.

Inflationen sjonk i november och december
Inflationstakten enligt KPIF och KPIF-XE. Procentuell forandring
jamfort med motsvarande manad féregaende ar
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Kalla: Konsumentprisindex (SCB)

2023

Den framsta anledningen till den snabba
inflationsnedgangen &r att energipriserna har
sjunkit det senaste aret, det giller speciellt
elpriserna. Enligt mattet KPIF-XE, dar
energipriserna exkluderats, sjonk inflationstakten
endast marginellt och lag fortsatt 6ver 5 procent i
december 2023.

Fortsatt lagkonjunktur

I november 1ag tio av tretton indikatorer i SCB:s
konjunkturklocka under sin langsiktiga trend. Det dr
ett tecken pa att det fortsatt rader lagkonjunktur.
Flest indikatorer ligger fortfarande i recessionsfasen
men fyra av indikatorerna ligger numera i
aterhamtningsfasen. Bland dem finns varuexporten
och den manadsvisa BNP-indikatorn. Av de sex
indikatorerna i recessionsfasen ligger detaljhandeln
med sdllankopsvaror fortsatt langt under sin
langsiktiga trend. Aven for hushallskonsumtionen
och varuimporten ar laget betydligt svagare dn
normalt.



Tio av tretton indikatorer under langsiktig trend

Aktuell manad: November 2023
Over trend

Okning Minskning

Under trend

B A1 - BMP-indikator manad B A2 - BNP kvartal

@ B1 - Néaringslivets produktion @ B2 - Industrins orderingang

% 1 - Hushallens konsumtion <k G2 - Detaljhandel séllanképsvaror
& D7 - Nyregistrerade personbilar @ D2 = Nyregistrerade lastbilar

A E1- Varuexport A E2 - Varuimport

% F1 - Sysselsittning * F2 - Arbetade timmar

+ G1 - Naringslivets efterfraigan € G2 - Hushéllens konfidensindikator

Konjunkturklockan

SCB:s konjunkturklocka bestar av 14 ekonomiska
indikatorer, varav 13 uppdateras manadsvis och en
uppdateras kvartalsvis.

Konjunkturlaget berdknas genom att skatta den kortsiktiga
trendens avvikelse fran den langsiktiga trenden.

Har kan du lasa mer om SCB:s konjunkturklocka

| visualiseringsverktyget kan man f6lja hur de olika
indikatorerna ror sig dver tid. Under en konjunkturcykel rér
de sig ett varv i konjunkturklockan och passerar da fyra
konjunkturfaser.

Kontaktperson: Johannes Holmberg 010-479 45 11
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Fordjupning

Bostadsrittsforeningar kan fa
fortsatt stigande rantekostnader
Inom de ndrmaste aren forfaller en stor
del av bostadsrattsforeningarnas 1an
som tidigare bundits pa laga
riantenivaer. Stigande rantekostnader
innebdar att manga foreningar kan bli
tvungna att hoja avgifterna for
hushallen. Statistiken visar att det &ar de
yngre bostadsrattsforeningarna som
bade ar hogst beldnade och har en hogre
rinta pa sina lan.

Vid utgangen av 2022 bodde 23 procent av de
svenska hushallen i en bostadsratt. Hushallen dger
andelar i dessa bostadsrattsforeningar och betalar en
avgift till foreningen, vanligtvis pa manadsbasis.
Avgiften ticker féreningens l1opande kostnader som
bestar av ranteutgifter, underhall och forvaltning
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och mycket annat. Ranteutgifterna &r vanligtvis en
stor post for foreningen och ddrmed indirekt for dess
medlemmar. Hoga réntor paverkar
bostadsrattsforeningarnas ekonomi negativt och kan
leda till att de behover hoja avgifterna.

En bostadsrattsforenings tillgdngar utgors till stor
del av fastigheter medan skulderna till storsta delen
dr banklan. Denna artikel handlar om
bostadsrittsforeningarnas lan i banker och andra
finansinstitut och baseras pa uppgifter fran SCB:s
kreditdatabas (KRITA). Detta ska inte forvaxlas med
hushallens bostadslan som ej ingér har. Artikeln gor
dock i vissa avsnitt en jamforelse mellan dessa tva.

I sparen av de rintehdjningar som skett sedan i
borjan av 2022 har hushall och foretag fatt en mer
anstrangd ekonomi pa grund av hogre
rantekostnader. I denna artikel tittar vi ndrmare pa
hur dessa rintehojningar kan komma att fortsatt
paverka bostadsrattsforeningarnas ekonomi, vilket
indirekt paverkar hushallens ekonomi genom hojda
avgifter. I artikeln beskrivs
bostadsrittsforeningarnas lan utifran bland annat
alder, belaningsgrad och rintekénslighet.

Kreditdatabasen (KRITA)

KRITA &r en undersokning som genomférs av SCB pa
uppdrag av Riksbanken sedan 2018.

KRITA innehaller uppgifter om svenska kreditinstituts
krediter till foretag och offentlig sektor, kredit for kredit.
KRITA tacker minst 95 procent av den utlanade summan till
svenska bostadsrattsféreningar. Foreningar utan lan ingar ej
i statistiken.

Det framsta syftet med insamlingen ar att tillgodose behov
inom det finansiella stabilitetsarbetet och i den
penningpolitiska analysen hos Riksbanken samt i
tillsynsarbetet hos Finansinspektionen.

KRITA gor det mgjligt att, vid exempelvis internationella
finansiella kriser, analysera kreditexponeringar och
spridningsrisker.

| dagslaget anvands uppgifterna av Riksbanken och
Finansinspektionen men ingen statistikpublicering sker pa
SCB. | framtiden kommer dock uppgifterna dven att
anvandas for statistikproduktion dar KRITA kan komplettera
och utoka befintliga nedbrytningar i
finansmarknadsstatistiken.




Hushallens lan har 6kat mer dn
bostadsrattsforeningarnas lan

Vid utgangen av november 2023 hade
bostadsrittsforeningar i Sverige lan pa totalt 575
miljarder kronor. Det dr ndstan en fordubbling
jamfort med november 2010 da lanen uppgick till
314 miljarder. Aven om lanen for féreningarna har
okat sa har de 6kat i mycket mindre utstrackning an
hushallens bostadsrattslan, alltsa 1an till
privatpersoner med bostadsritt som sdkerhet. Dessa
lan har nastan tredubblats under samma period.

Hogre lanestock for bostadsrattsforeningar och hushall
Utlaning till bostadsrattsféreningar samt hushallens
bostadsrattslan, miljarder kronor
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Bostadsréattsforeningarnas lan  Hushallens bostadsréttslan

Kalla: Finansmarknadsstatistik (SCB)

De flesta bostadsréttsinnehavare har kostnader bade
for sina egna bostadsrattslan men ocksa en indirekt
kostnad for foreningens 1an. Ett hogre ranteldge
leder till bade en hogre ranteutgift for det egna lanet
men kan ocksa innebédra en hogre avgift till
foreningen beroende pa hur féreningens
ekonomiska situation ser ut.

Kraftig rinteuppgang de senaste tva aren
Den genomsnittliga rdntan pa
bostadsrittsforeningarnas 1an lag, precis som
hushallens lanerédntor, pa laga nivaer innan
Riksbankens hojning av styrriantan i borjan pa maj
2022. Detta ser vi tydligt i diagrammet dir den
genomsnittliga rdntan for bostadsrattsforeningar
har mer dn fordubblats p&4 mindre dn tva ar. Aven
den genomsnittliga rantan for hushallens bostadslan
(smahus, dganderatt eller bostadsritt) har stigit
kraftigt. De senaste manaderna har dock hushallens
bostadsridntor 6kat mer dn bostadsrattforeningarnas
rantor.

Rantorna pa hushallens bostadslan har 6kat mer @n
bostadsrattsforeningarnas rantor

Genomsnittlig utlaningsranta till bostadsrattsféreningar och
hushallens bostadslan, procent
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Kalla: Kreditdatabasen, KRITA och finansmarknadsstatistik (SCB)

En forklaring till att rdintan for hushall 6kat mer dn
den for bostadsrattsforeningar ar att hushallen i
genomsnitt har en kortare rintebindningstid, alltsa
den 16ptid da rantan dr bunden. Det innebér att
fordndringar i ranteldget snabbare far genomslag pa
hushallens rantor jamfort med
bostadsrittsforeningarnas. En annan forklaring till
att bostadsrattsforeningarna over tid har en lagre
genomsnittsrinta dr att de anses ofta ha en lagre
risk jamfort med de enskilda hushallen.

Rorliga lan har hogst rinta

Nar vi delar upp bostadsrattsforeningarnas lan pa
ursprunglig rintebindningstid, alltsa den
riantebindningstid som avtalats fran start, ser vi att
den genomsnittliga rantan haft olika utveckling over
tid. Exempelvis hade de 1an som anses rorliga, det
vill sdga till och med tre manader, hogre rianta dn de
langre rantebindningstiderna i november 2023. Sa
har det dock inte alltid sett ut da den genomsnittliga
rdntan for de rorliga lanen historiskt sett oftast varit
en av de lagsta.

I november 2023 hade 1an med riantebindningstid pa
till och med tre manader den hégsta genomsnittliga
rdntan pa 5,00 procent. Den ndst hogsta rantan hade
lanen med en rantebindningstid inom intervallet
over tre manader till och med ett ar med en
rintesats pa 4,85 procent.

SCB — Sveriges ekonomi



Bostadsrattsforeningar med korta rantebindningstider har de
hogsta rantorna

Genomsnittsranta till bostadsrattsféreningar pa utestaende lan
uppdelat efter ursprunglig réntebindningstid, procent
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Kalla: Kreditdatabasen, KRITA (SCB)
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Storre andel med rorlig rinta de senaste tva
aren

Vi ser att ursprunglig rantebindningstid till och med
tre manader, dven kallat rorlig rdnta, har blivit allt
vanligare hos bostadsrittsforeningarna. Andelen har
Okat sedan borjan av 2022. I januari 2021 stod
andelen lan med rorlig ranta for 16 procent av
stocken medan den i november 2023 hade okat till
28 procent.

Rorlig rantebindningstid 6kar bland bade bostadsrattsforeningar
och hushall

Andel i procent av utestaende lan med rorlig ranta for
bostadsrattféreningar respektive hushallens bostadslan
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Bostadsrattsforeningarnas 1an Hushallens bostadslan
Kalla: Kreditdatabasen, KRITA och finansmarknadsstatistik (SCB)

Detta kan jaimforas med hushéllen dar 59 procent av
bolénestocken hade rorlig rdnta i november 2023.
Hushallens andel rérliga 1an har 6kat med 8
procentenheter jamfort med januari 2021. Det
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innebar att bade foreningarna och hushallen har
blivit alltmer riantekénsliga da forandringar i
rianteldget snabbare far genomslag i deras
ranteutgifter.

"Den vanligaste ursprungliga
rantebindningstiden ar
fortfarande over tre ar till och
med fem ar”

Man kan dven se att andelen rorligt dr den
riantebindningstid som har 6kat mest nar man
jamfor med de andra réntebindningstiderna. Den
vanligaste ursprungliga rantebindningstiden for
bostadsrittsforeningarnas lan dr dock fortfarande
over tre ar till och med fem ar men andelen har
sjunkit sedan 2022. Som diagrammet med réntor for
ursprunglig rantebindningstid visade har de bundna
lanen med réntebindningstid 6ver tre ar fortfarande
réntor pa under 2 procent i genomsnitt.

Langre rantebindningstid mindre eftertraktat
Andel i procent av bostadsrattsféreningarnas utestaende lan
uppdelat pa ursprunglig rantebindningstid
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Kalla: Kreditdatabasen, KRITA (SCB)
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Yngre foreningar har hogre lan

Manga av bostadsrattsforeningarna i Sverige ar
dldre. Nastan en tredjedel av foreningarna dr 6ver 40
ar. Andelen som ar yngre dn fem ar dr 6 procent. I
diagrammet ser vi att de yngre
bostadsrittsforeningarna har ett hogre
genomsnittligt 1an dn de dldre. Féreningar som &r
over 40 ar gamla har i genomsnitt 1an pa 15 miljoner
kronor medan de som bildats de senaste fem aren
har 1an pa i snitt 43 miljoner.



Det genomsnittliga lanet for en bostadsréttsforening
var 20,5 miljoner kronor i november 2023 vilket &r
en 0kning jamfort med november 2019 da det
beloppet var 19,5 miljoner kronor.

Lagre genomsnittligt lan for de dldre bostadsrattsforeningarna
Genomesnittligt 1an per férening i miljoner kronor (vanster) och
antal bostadsrattsforeningar i tusental (hoger), uppdelat pa
foreningens alder, i november 2023

50 + 10

I Lan per brf
——Antal brf

-5ar 5-10ar 10-15 ar 15-20 ar 20-30 ar 30-40 ar 40 ar-
Kalla: Kreditdatabasen, KRITA (SCB)

Att de dldre foreningarna har ldagre 1an ar rimligt da
de har hunnit amortera under en ldngre period. En
annan viktig faktor dr att fastighetspriser och
byggnadskostnader har okat vilket gjort att nyare
foreningar har fatt en storre initial skuld jamfort
med dldre foreningar. Det ska dock tilldggas att
ingen justering gjorts for storleksskillnader mellan
aldersgrupperna, vilket kan paverka jamforelsen.

Yngre foreningar har nagot hogre rinta pa
lanen

De genomsnittliga rdntorna fordelar sig jamnare dn
det genomsnittliga lanebeloppet ndr man tittar pa
bostadsrittsforeningarna utifran dess alder.
Skillnaden i rdnta syns framforallt hos
bostadsrittsforeningar som dr max fem ar gamla,
vilka har nagot hogre rantor i genomsnitt dn de
ovriga. Detta skulle kunna bero pa att de nyare
bostadsrittsforeningarna har valt kortare
rintebindningstid som har paverkats mer av de
stigande rdntorna. De nyaste foreningarna, som ar
till och med ett ar gamla, har inte heller haft
mojlighet att binda rantan till 1agre riantenivaer.

Yngre bostadsrattsforeningar har hogre ranta

Genomesnittligt 1an per forening i miljoner kronor (vanster) och
genomshnittlig rénta i procent (hdger), uppdelat pa féreningens
alder, i november 2023

50 - 5
. | an per brf

40 4 ——Raénta 4

30 A 3

20 A 2

10 A 1

0 - 0

-5ar  5-10ar 10-15 ar 15-20 ar 20-30 ar 30-40 ar 40 ar-

Kalla: Kreditdatabasen, KRITA (SCB)

Stor del av lanen som loper ut de ndrmaste
aren har laga rintor idag

Sett till aterstaende rantebindningstid, vilket ar
I6ptiden som &r kvar till dess att rantan sitts om, s
har 1an dér rantan 16per ut mellan tre manader och
ett ar den ldgsta rantan pa 1,97 procent (november
2023). Dessa lan star for cirka 17 procent av
bostadsrittsforeningarnas totala lan.

Lan med lag rénta I6per ut inom tre manader till och med ett ar
Utestaende lan i miljarder (vénster) och genomsnittlig ranta i
procent (hdger) uppdelat efter aterstaende rantebindningstid, i
november 2023

250 - 5
AN

200 A 4

150 A 3

100 A 2

50 4 1

0 : : : — -,

3-5ar 5 ar-

1-3ar
Kalla: Kreditdatabasen, KRITA (SCB)

-3man 3 man-1 ar

Om det hoga rinteldaget kvarstar tills dessa lan 16per
ut kommer de berérda féreningarna att fa en hogre
rantekostnad. Pa sa satt kan
bostadsrittsforeningarna fa en 6kad kostnad

framover dven om rinteldget inte fortsatter att stiga.

SCB — Sveriges ekonomi



Exempel

Tva féreningar med 45 respektive 15 miljoner kronor i lan. Den
genomshnittliga rantan pa lanen stiger fran 2,0 procent till 4,0
procent. Den fordubblade rantan motsvarar en 6kning med
900 000 kronor i rantekostnader per ar for den hogt belanade
féreningen och 300 000 kronor for foreningen med lagre
belaning.

Bostadsratts- | Antal Lan Rantekostnad per ar

forening lagen- Ranta Ranta
heter 2,0 % 4,0 %

Brf 1 40 | 45 MSEK | 900 000 1800 000

Brf 2 40 | T5 MSEK | 300000 600 000

Om vi antar att bada foreningarna har 40 lagenheter innebar det
en 6kning med

Brf 1: 900 000/40 = 22 500 kr per Iagenhet (1 875 kr per manad)
Brf 2: 300 000/40 = 7 500 kr per lagenhet (625 kr per manad)

Det innebar att avgiften behdver héjas med i genomsnitt 1 875
kronor i manaden per bostadsrattslagenhet for att tacka den
Okade rantekostnaden i den hégt belanade foreningen och 625
kronor i manaden per bostadsrattslagenhet i den lagt belanade
féreningen.

Cirka 200 miljarder av bostadsrattsforeningarnas lan
I6per ut inom tre manader, av dessa dr det cirka 150
miljarder som har rorlig ranta. Rantan for dessa lan
dr ocksa hogre dn 6vriga rintebindningstider da de
har hunnit paverkas mer av det hogre riantelaget som
successivt borjade stiga fran mitten av 2022.

Storre lanestock med langre rantebindningstider kommer att Iopa
ut inom tre ar

Utestaende lan i miljarder (y-axel), aterstaende réntebindningstid
(x-axel) uppdelat pa ursprunglig réantebindningstid, i november
2023

250 -
Ursprunglig
rantebindningstid
200 4 -
m-3 man
03 man-1 ar
150 1 O1-3ar
m3-5ar
100 A m>5 ar-
50 A i i
0 - T T T T 1

3 man-1 ar 1-3 ar 3-5ar
Aterstaende rantebindningstid
Kalla: Kreditdatabasen, KRITA (SCB)

-3 man
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Bostadsrattsforeningarna har dven en stor andel lan
dar rantan loper ut inom intervallet over tre
manader till och med tre ar, dar det till storsta del ar
1an som haft ursprunglig rantebindningstid 6ver tre
ar till och med fem ar. Dessa 1an har for narvarande
lagst réanta, vilket vi sag i diagrammet med rantor for
ursprunglig rantebindningstid.

Bostadsrittsforeningarnas belaningsgrad
har minskat

En annan osdkerhetsfaktor som tidigare inte tagits
hinsyn till i artikeln &r storleken pé foreningen. Det
dr ju inte bara lanets storlek som ar avgorande for
bedomningen av bostadsrattsforeningens risk och
framtida kostnader for bostadsréttsinnehavaren.
Aven storleken pa foreningen dr central. Ett vanligt
matt for att justera for olika storlek pa féreningarna
kan vara antal lagenheter eller kvadratmeter. Den
variabel SCB har tillgang till 4r belaningsgrad.
Belaningsgrad beriknas i denna artikel som summan
av 1an hos banker och andra finansinstitut i
forhallande till virdet pa féreningarnas fastigheter.

Belaningsgraden for bostadsrittsforeningar med lan
har totalt sett sjunkit nagot fran 24 procent i
november 2019 till 21 procent i november 2023. En
orsak till detta ar att summan av vardet pa
foreningarnas fastigheter har 6kat mer dn vad
summan av lanen har gjort under denna tidsperiod.

"Foreningar som ar upp till fem ar
gamla har en genomsnittlig
belaningsgrad pa 38 procent”

Foreningar som &r upp till fem ar gamla har en
genomsnittlig beldningsgrad pa 38 procent medan
de som ar dldre dn 40 ar har en belaningsgrad pa i
genomsnitt 15 procent.



Hogre belaning for yngre bostadsrattsforeningar
Belaningsgrad i procent, lan som andel av vardet pa foreningens
fastigheter, i november 2023
45 -
40 +
35 ~
30 ~
25
20 ~
15 A
10 A
5 4

0 4
-5ar 5-104ar 10-15ar 15-20 ar 20-30 ar 30-40 ar 40 ar-

Kalla: Kreditdatabasen, KRITA (SCB)

En konsekvens av detta dr att det dr rimligt att anta
att det ar i de yngre foreningarna som avgifterna kan
behova hojas mest framover om det hogre rantelaget
bestar. A andra sidan har de yngre foreningarna
redan nagot hogre ranta pa sina nuvarande 1an. De
dldre foreningarna kan darfor fa en storre 6kning av
rantekostnaderna, procentuellt sett, dn de yngre.
Behovet av renoveringar dr dessutom storre i dldre
foreningar vilket kan leda till att de behover ta nya
lan och dédrav 6ka riantekostnaderna.

Kontaktpersoner: Johannes Andersson 010-479 49 93 och
Tanja Mahmoudkhan 010-479 42 07
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Internationell
utblick

Svag svensk ekonomisk tillvaxt
Skuldkvoten for de nordiska hushéllen
ar de hogsta inom hela OECD. Det har
gett avtryck. Inte minst i Sverige och
Danmark som haft hog ekonomisk
tillvaxt sedan pandemin men nu
befinner sig i recession. Den
genomsnittliga BNP-tillvaxten var i
OECD betydligt starkare tredje kvartalet.

Av OECD:s 38 medlemslander finns skuldkvotdata,
matt som hushallens och de icke-vinstdrivande
organisationernas skuld som andel av disponibla
inkomster, inrapporterad fran 33 av dem for 2021.

Hog skuldkvot i de nordiska landerna

Hushall och de icke-vinstdrivande organisationernas skulder som
andel av disponibla inkomster for ett urval av OECD:s
medlemslinder i procent. Ar 2021

300 -
250 A
200 A
150 -
100 -

50 A

0 4

Kalla: OECD
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I genomsnitt hade dessa medlemsléander en oviktad
skuldkvot ar 2021 pa 125 procent. For EU:s storre
ekonomier Spanien och Tyskland, samt i USA, lag
skulderna i niva med den disponibla inkomsten for
2021, det vill sdga runt 100 procent. I de nordiska
landerna &r laget ett annat. Danmark och Norge
hade 2021 OECD:s hogsta skuldkvot pa runt 250
procent.

Den svenska skuldkvoten pa drygt 200 procent &r en
dubblering under de senaste 20 aren. De hogre
riantorna har paverkat hushallens
konsumtionsutrymme under 2023, inte minst i
Norge och Sverige dar andelen rérliga 1an dr hog. Det
har satt avtryck pa BNP-tillvixten.

De nordiska linderna i recession

Den ekonomiska aterhdmtningen efter pandemin
var stark och i bade EU27 och OECD vaxte BNP med
6 procent 2021. Sedan fjarde kvartalet 2019 har
OECD haft en betydligt starkare tillvaxt én EU. De
senaste fyra kvartalen har EU haft nolltillvixt medan
OECD-ldanderna fortsatt vixa delvis tack vare USA.

BNP-tillvaxten i EU har stannat av medan OECD-landerna visar
fortsatt tillvaxt
BNP, index 2015=100, sadsongrensat

105 A —— EU27

Sverige

Danmark

Norge
OECD

90

2019 2020 2021

Kalla: OECD

2022 2023

Ett sdnke for EU har varit de nordiska landerna dar
BNP f6ll i samtliga ekonomier under tredje kvartalet
2023. De tva nordiska lander som gatt starkast efter
pandemin, Danmark och Sverige, dr de som nu
befinner sig i recession efter tva kvartal i f6ljd med
negativ BNP-tillviaxt. Aven i Norge sjonk BNP under
andra och tredje kvartalet 2023.

Kontaktperson: Caroline Ahlstrand 010-479 43 33



Indikatorer for Sverige, EU och USA

Stark BNP-tillvaxt i USA
BNP-tillvéxt i procent jamfért med motsv. kvartal féregaende ar

15 4
10 ~
N )
0 T T T T T T R
5 ——EU27
——USA
210 A Sverige
-15 -
2013 2015 2017 2019 2021 2023

Kélla: Eurostat och OECD

« Sveriges BNP fortsatte att falla tredje kvartalet
2023. Det var andra kvartalet i rad som tillvixten
i arstakt var negativ.

« TEU var den ekonomiska tillvaxten i niva med
tredje kvartalet 2022 och i USA viaxte BNP med
2,9 procent under samma period.

Detaljhandelsforsaljningen svagt ner i EU och Sverige
Detaljhandelns forsaljning, 2015=100, sdsongrensat
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2013 2015
Kélla: OECD och SCB

2017 2019 2021 2023

+ Forsdljningen inom den svenska detaljhandeln
gar fortsatt trogt och backade i november 2023
med 0,5 procent fran oktober.

+ Aven inom EU ar trenden sedan 2021 negativ,
men nedgangen har varit svagare i Sverige.

+ Detaljhandelsforsiljningen i USA steg svagt
mellan mars och september 2023. Oktober visade
istéllet en viss nedgang.

Inflationstakten fortsatte ner i EU och Sverige
HIKP for Sverige och EU27, KPI for USA, arsforandring i procent

12~

—FU27
1011 —usa

——Sverige

2013 2015 2017 2019 2021
Kalla: Eurostat och U.S. Bureau of Labour Statistics

2023

I Sverige foll HIKP fran 4,0 procent i oktober till
3,3 procent i november. I EU lag inflationstakten
pa 3,1 procent i november.

+ Den amerikanska inflationen har gatt sidledes i
ett halvar. I november var KPI kvar pa samma
niva som i oktober pa 2,1 procent.

Industriproduktionen faller i EU
Industriproduktionsindex 2015=100, sdsongrensat
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Kélla: OECD

+ Industriproduktionen inom EU har fallit sedan
september 2022 och fortsatte ner i november
2023.

- Den svenska industriproduktionen lag i

november 2023 pa samma niva som i borjan av
2022. Aven den amerikanska produktionen har
statt och stampat de senaste dren med sma
rorelser under 2022 och 2023.
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SCB beskriver Sverige

Statistikmyndigheten SCB forser samhallet med statistik for beslutsfattande,
debatt och forskning. Vi gor det pa uppdrag av regeringen, myndigheter,
forskare och néringsliv. Var statistik bidrar till en faktabaserad
samhéllsdebatt och val underbyggda beslut.
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