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Preliminér statistik: nybyggnadskostnader
En simuleringsstudie

I denna rapport redovisas en simuleringsstudie av hur bortfall kan péverka ndgra vanligen
forekommande punktskattningar i nybyggnadskostmadsstatistiken. Simuleringsstudien belyser
endast hur ett objektsbortfall (édnnu ej inkomna enkéiter) paverkar skattmingarna. Det frimsta
syftet med simuleringsstudien dr att ge en viigledning till om och nir man kan redovisa pre-
limindr statistik.

1 Bakgrund

Dataunderlaget till nybyggnadskostnadsstatistiken insamlas pa tva olika sitt, dels ett administ-
rativt material (1992 och 1993 Ars regler), dels en enkiit till byggherrarna (1993 ars regler). For
objekt med beslut enligt 1992 ars regler hdmtas samtliga uppgifter till statistiken fran det admi-
nistrativa materialet. Det administrativa materialet fér objekt med beslut enligt 1993 ars regler
ar begrédnsat. Det &r endast ett fatal av uppgifterna som anvinds. Merparten av uppgifterna for
objekt med beslut enligt 1993 ars regler himtas fran enkiten till byggherrarna.

Nybyggnadsprojekt med 1992 ars regler blir allt mer sillsynta. Pa grund av en regelédndring dr
det administrativa materialet troligen helt borta 1998. 1995 utgjorde det administrativa mate-
rialet 25% av nybyggnadsprojekten och 1996 15%.

Referenstidpunkt for nybyggnadskostnadsstatistiken 4r pébérjandetidpunkten’. Enkiter skickas
ut (méanadsvis) till byggherrar till aktuella projekt. Tidpunkten for beslut om statligt stod
anvinds harvid som indikator pa att ett nybyggnadsprojekt 4r aktuellt. Beslut om statligt stod
kan komma bade fére och efter pabdrjandet. Under pagaende ar kan vi darfor rikna med béde
6ver- och undertickning, da ramen &r ofullstidndig med avseende pa paborjandetidpunkten.

Det finns i princip tre orsaker till férseningarna. En orsak kan hinféras till indikatorvariabeln,
tidpunkt for beslut om statligt st6d. Beslut om statligt stod kan komma langt efter paborjande-
tidpunkten. Forseningarna kan ocksa bero pa langa svarstider (ménga padminnelser) och ofull-
standigt ifyllda enkiter (ofta omfattande kompletteringsarbete). Alla tre ovan ndmnda faktorer
paverkar tillgangen till bearbetningsbart material.

Efterfragan pa aktuell statistik 6ver nybyggnadskostnader &r stor, bade vad avser punktskatt-
ningar och férdndringsskattningar (Byggnadsprisindex). Anvéndningen av statistiken stéller
olika kvalitetskrav pa det statistiska underlaget. Kraven kan vara sé langtgaende att man boér
invinta definitivt material. Med riitt anvindning och mattliga kvalitetskrav kan dven prelimi-
ndra resultat anvinds. Fragan dr bara hur preliminirt dataunderlag man kan acceptera med
tanke pa sekretessregler och anvindning.

Statistik 6ver nybyggnadskostnader publiceras en gang per ar i Statistiska meddelanden Bo 22.
Denna statistik bygger pa definitivt material med inget eller enstaka objektsbortfall. Publice-
ringen sker cirka ett halvt ar efter redovisningséret. Preliminar statistik publiceras under éret i
Byggindex.

I Statistiska meddelanden Bo 22 finns en utforlig beskrivning av undersékningen om nybygg-
nadskostnader. Undersdkningen finns dven beskriven pa SCB:s hemsida pé Internet, textdata-
basen.

2 Population

Dataunderlaget till nybyggnadskostnadsstatistiken bygger pa uppgifter om nybyggda bostéder
med statligt stéd. Det 4r bade uppgifter om kostnader (priser”) och teknisk information om

11992 och 1993 4rs regler syftar pa reglerna for statligt stod for nybyggnad av bostéder.
2 paborjande av byggnadsarbeten sisom gjutning av killargolv, killarmurar, bottenplatta etc.



projektet ("byggnaden”) som samlas in. Kostnaderna indelas i byggnads- och markkostnader.
Produktionskostnaden uttrycker den totala kostnaden, dvs den sammanlagda mark- och bygg-
nadskostnaden.

I den statistiska redovisningen ar kostnaderna normerade, dvs kostnaderna redovisas per kvad-
ratmeter total primir bruksarea och per ligenhet. Bade den totala kostnaden for hela bygg-

projekt och den normerade kostnaden varierar. Orsakerna till variationen 4r manga. Det &r inte
sjalvklart, om man ser till den normerade kostnaden, att stora projekt 4r billigare &n sma. Kost-
naderna varierar ocksa mellan ar, men skillnader i kostnader mellan &r behgver inte bero pa en
kostnadsférindring utan kan lika gidrna férklaras av att byggnadsprojekten skiljer sig 4t mellan

o

ar.

I tabellerna 1 och 2 redovisas den empiriska férdelningen for normerade kostnader for flerbo-
stadshus och gruppbyggda smahus 1995 och 1996. Bearbetningen ar utford pa det definitiva
materialet.

Tabell 1 Empirisk férdelning av byggnadskostnad per kvadratmeter priméar bruks-
area 1995 och 1996. Flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Avrundat
till 100-tal kronor. Definitiva uppgifter.

Ar Antal Percentil
Hustyp objekt 10 20 30 40 50 60 70 80 390
1995
Flerbostadshus 79 7 300 8 100 8 400 9 000 9 400 9900 10500 11300 12200
Gruppbyggda
smahus 270 6 100 7 000 7 600 7 900 8 200 8 400 9000 9500 10300
1996
Fierbostadshus 122 7300 7900 8 400 9 000 9300 10100 10400 11400 12500
Gruppbyggda
smahus 530 6 300 7 000 7 300 7 600 7 700 8 400 9100 9700 11000
Tabell 2 Empirisk fordelning av produktionskostnad per kvadratmeter primar

bruksarea 1995 och 1996. Flerbostadshus och gruppbyggda smahus.

Avrundat till 100-tal kronor. Definitiva uppgifter.
Ar Antal Percentil
Hustyp objekt| 10 20 30 40 50 60 70 80 90
1995
Flerbostadshus 79 8 100 9 000 9500 10100 10500 11200 11900 12500 13500
Gruppbyggda
smahus 270 7700 8800 9700 10000 10400 10600 11100 11800 12700
1996
Flerbostadshus 122 8 300 8 900 9 500 9900 10700 11200 12200 12900 13600
Gruppbyggda
smahus 530 8 000 8 600 9 300 9900 10100 10300 10700 11900 13100

Variationen i materialet, som framgér av tabellerna 1 och 2 ovan, och det begrinsade antalet
nybyggnadsprojekt forsvarar mojligheterna att redovisa preliminér statistik framfor allt pa
detaljerad niva.

3 Uppskattning av populationsstorieken

Det totala antalet objekt i undersokningspopulationen &r okint tills hela undersskningsperioden
har forflutit.

Ramen for undersokningen utgors av FENIX® och ansékan om statligt stod for bostads-
byggande. Referenstidpunkten ir pabérjandemdnaden. Inledningsvis anvinds beslutstidpunkten

3 FENIX iar egentligen ett berdkningssystem som Lansstyrelsen anvéander nir de berdknar det statliga
stodet for bostadsbyggande. De variabler som ingdr i berdkningarna registreras hérvid i en databas. Agare
till FENIX ir Boverket.




som en skattning av paborjandetidpunkten. Eftersom beslut om statligt stod kan fattas bade fore
och efter pabérjandet kan objekt preliminirt foras till felaktig redovisningsperiod under aret.
Uppgift om faktisk paborjandetidpunkt erhalls férst nér enkiten besvarats. Om byggherren ej
besvarat enkéten inom tre veckor skickas en brevpdminnelse ut. Efter ytterligare tva* veckor
g0rs den forsta telefonpdminnelsen. I samband med denna kontakt erhalls vanligen en skattning
av paborjandetidpunkten.

Beslut efter paborjandetidpunkten innebir temporir undertickning under undersdknings-
perioden.

Under ideala forhallanden borde man kunna ha bearbetningsbara uppgifter i databasen tvd
manader efter redovisningskvartalets utgang. Med ideala férhéllanden avses att

— den uppskattade paborjandetidpunkten i princip sammanfaller med beslutstidpunkten
— byggherren ofordrdjligen fyller 1 enkéten
— fa eller inga kompletteringar behovs

Redovisningsperioden bygger pa paborjandetidpunkt.

Det problem som undertdickningen kan fororsaka under pigaende insamlingsperiod illustreras i
tabellerna 3 och 4. Tabellerna visar tillgiangligt dataunderlag under ideala forhallanden.

Tabell 3 Procentuell andel bearbetningsbara enkéter under
ideala férhallanden 1995

Procentuell andel bearbetningsbara
enkater under ideala forhallanden
Hustyp Redovis- Antal 1995 1995 1995 1996
ningskvartal objekt majfjuni aug/sept nov/dec feb/mars
Flerbostadshus 1995: 25 60 80 80 100
1995:11 13 31 69 100
1995:1 17 82 100
1995:1V 24 100
1995:1-lV 79 24 39 61 100
Gruppbyggda smahus [1995:1 116 49 72 88 100
1995:11 55 36 51 100
1995:111 31 35 100
1995:1V 68 100
1995:1-IV 270 29 43 55 100

* Den forsta telefonpaminnelsen gérs numera redan en vecka efter det att brevpdminnelsen skickats ut.
Forandringen infordes under senare delen av 1996.



Tabell4 Procentuell andel bearbetningsbara enkiter under
ideala férhallanden 1996

Procentuell andel bearbetningsbara
enkater under ideala férhallanden
Hustyp Redovis- Antal 1996 1996 1996 1997
ningskvartal [objekt maj/juni aug/sept nov/dec feb/mars
Flerbostadshus 1996 21 56 75 7] 100
19961l 7 75 89 100
1996:11l 11 88 100
1996:1V 6 100
1996:1-IV 122 43 62 82 100
Gruppbyggda smahus |1996:| 56 33 74 92 100
1996:11 82 7 88 100
1996:1l1 12 64 100
1996:1V 17 100
1996:1-IV 530 30 67 86 100

Tabellerna 3 och 4 ger ett intryck av att undertickningen &r storre under de tva forsta kvartalen
under ett ar 4n under de senare. Detta 4r emellertid en synvilla och kan till viss del férklaras av
att man “bryter” insamlingsaret vid ménadsskiftet januari/februari aret efter insamlingsaret.
Tekniskt betyder detta att de objekt som finns i1 ramen vid manadsskiftet januari/februari aret
efter insamlingsaret och tillhér insamlingsaret utgor ramen (samtliga kianda nybyggda bostads-
hus med statligt stod). Datainsamlingen kan slutféras. Under april manad aret efter insam-
lingsaret &r det definitiva materialet klart.

4 Simuleringsstudien

Indikatorvariabeln (undertickning), ldnga svarstider och ofullstindigt ifylida blanketter 4r de
faktorer som péverkar tillgang till preliminért dataunderlag.

De forseningar som uppkommer i enkdtundersokningen genererar vid en given tidpunkt ett
objektsbortfall. Det dr dock viktigt att notera att objektsbortfallet endast dr temporirt. Mélsiitt-
ningen 4r att fa in alla enkéter s& komplett ifyllda som méjligt, 4ven om detta fororsakar ménga
paminnelser och upprepade kontakter med uppgiftslimnarna. Det bor tilliggas att uppgiftsplikt
galler for denna undersdkning.

Det kan, trots alla anstringningar, forekomma partiellt bortfall. For att minimera det partiella
bortfallet hiimtas uppgifter fran annat hall och som en sista utvig gors imputeringar med hjilp
av uppgifter fran liknande projekt. Denna undersokning behandlar dock inte det partiella bort-
fallet.

Simuleringsstudien utgar frin en komplett ram’. De ofullstindigheter i ramen som genererar
undertickning studeras inte hér. Det dr endast det temporira objektsbortfallet som studeras och
vilka effekter det far om man gor bearbetningar pa hela redovisningsperioden (&r).

Bortfallet drabbar hela projekt, genom att enkiten inte besvaras i tid. Egentligen 4r det bygg-
herren, dvs uppgiftsldmnaren, som genererar bortfallet. Vi antar att bortfallet 4r procentuellt
lika stort bland projekt med flerbostadshus som bland projekt med gruppbyggda sméhus. Anta-
gandet bygger pa att vi for nidrvarande inte har nigon anledning att tro att bortfallet skulle vara
beroende av hustyp. Det finns heller inga kinda indikationer pa att bortfallet r selektivt, t ex
drabbar viss typ av projekt. Darfor utgér vi ifran att bortfallet ir slumpmdssigt.

I undersdkningen utnyttjas 1995 och 1996 ars definitiva material. Dataunderlaget kommer frin
nybyggnadskostnadsregistret. Fran enkdtundersckningen simuleras® for vardera éret tre bort-

3 Sarndal et al {1] Remark 2.11.3 och kapitel 7.9.1



fallsstorlekar, 20%, 30% respektive 40% bortfall. For given bortfallsstorlek simuleras 1 000
stickprov. Stickproven dras fran samma population, dvs med &terldaggning mellan stickprov.
Urvalen dras som obundet slumpmdissiga urval utan aterliggning for hustyperna flerbostadshus
och gruppbyggda sméahus.

Komplett dataunderiag
fran tidigare argang

Beslutsregel 1992 ars regler—>®

1993 ars regler

i=1, ..., 1000

Figur 1 Flode for simulering

Det av urvalsdragningen resulterade stickprovet tillsammans med uppgifter fran det administ-
rativa materialet utgor ett simulerat prelimindrt material.

Det genererade preliminédra materialet skall illustrera en tankbar bortfallssituation. Precis som
under pagéende undersékningsperiod &r projekten av olika art, dvs bade stora” och ”sma”.
Sannolikheten att ett eller flera “extrema” projekt skall komma med i ett eller flera stickprov
skall i princip svara mot sannolikheten att uppgiftslamnaren for ett dylikt projekt besvarar
enkdten 1 tid.

Med hjalp av det preliminédra materialet skattas nagra parametrar. Bearbetningarna utfors i
simuleringsprogrammet enligt samma beriakningsprincip (se bilaga 1, formler) som géller for
den definitiva statistiken som redovisas i bl a SM Nybyggnadskostnader. Det 4r i nybyggnads-
statistiken centrala och efterfrigade parametrar sdsom kostnader per ytenhet och ldgenhet samt
yta per ligenhet som skattas. Bearbetningar utfors for de mest efterfrigade redovisnings-

grupperna.

® Simuleringen utfors med hjilp av ett SAS-program som utarbetats av Catarina Elffors i samarbete med
Anders Kraftling, SCB.



Variabler: Redovisningsgrupper:
kostnader:
- {
— byggnadskostnad _ ?;Sizg 6 sty
— produktionskostnad g 8
— markkostnad ~ region (2st)
yta: — byggherrekategori (flerbostadshus)
l;riméir bruksarea — upplatelseform (gruppbyggda sméhus)
— region och byggherrekategori (flerbostadshus)
antal lagenheter — region och upplatelseform (gruppbyggda smahus)
g

Berdkning av
kostnader, ytor
och antal
lagenheter

Dataset

Figur 2 Fiéde bearbetningar

5 Resultat av simuleringsstudien pa 1995 och 1996 ars
material

Simuleringsstudien ger en uppskattning av osikerheten i skattningarna nir man anvinder ett
preliminért material. Varje stickprov simulerar en realiserad bortfallssituation. Nivan pa den
skattade parametern kan vara rimlig, dvs §verensstimma nagorlunda med beridkningen pa det
definitiva materialet. Men man kan ocksa finna stora avvikelser mellan skattningen pa det
preliminédra materialet och en berakning med hjélp av det definitiva materialet. Variabiliteten
uttrycks bade sasom variationskoefficienter och 95-procentiga konfidensintervall.

Simuleringen som redovisas i denna rapport ir tidsédande. Sjédlva simuleringen av 1 000
stickprov med atf6ljande bearbetningar i varje stickprov tar cirka tva timmar. Den efterféljande
bearbetningen av framfor allt variansskattningar (SAS-program) gar ddremot mycket snabbt.
Sammanstillningen av resultatet av bearbetningarna bér heller inte ta sé lang tid i ansprak. Det
kan vara praktiskt att samla resultatet av bearbetningarna i en EXCEL-bok framfor allt for att
enkelt kunna ta fram underlag till bedomning av om man kan redovisa prelimindr statistik. Trots
att efterarbetet av simuleringen egentligen inte &r tidskrivande &r det knappast forsvarbart att
gang efter annan genomfdra simuleringarna for olika bortfallsstorlekar.

Resultatet av den hir redovisade simuleringsstudien kan anvindas sasom en vigledning for nir
eller om man kan redovisa preliminir statistik. Vilken statistik som kan redovisas beror pa val
av

— parameter
— redovisningsgrupp(er)
-~ kvalitetskrav

7 Storstadsregioner (3 st) och linsregioner (3 st)
# Storstads- och lansregioner



Redovisning av preliminir statistik medfor vissa risker. Simuleringsstudien visar pa en osiker-
het som ibland kan vara mycket stor. Konfidensintervall som ir bredare 4n 1 000 kronor/m” och
500 000 kronor/ligenhet forekommer béde pa byggnads- och produktionskostnaderna. I bilaga
2 redovisas kortaste och lidngsta konfidensintervall (95%) for kostnader per kvadratmeter och
ldgenhet samt ligenhetsyta (total primér bruksarea). Konfidensintervall beridknas for hela landet
och de redovisningsgrupper som redovisas pa sidan 5. Nedan i tabellerna 5-8 redovisas pa riks-
nivd definitiva uppgifter och intervallskattningar fér kostnader per kvadratmeter och ldgenhet
samt lagenhetsyta (total primir bruksarea).

Tabell 5  Kostnader per kvadratmeter priméar bruksarea. Definitiva uppgifter och
konfidensintervall (95%). Flerbostadshus 1995 och 1996. Avrundat tifl

100-tal kronor.

Ar Byggnadskostnad per m* Produktionskostnad per m’
Undre grans Ovre grans Undre grans Ovre grans
1995
Definitiva uppgifter 10 100 11 300
Bortfall (%)
20 10 000 10 400 11 200 11 600
30 10 100 10 500 11 200 11 800
40 10 100 10 600 11 200 11 900
1996
Definitiva uppgifter 10 700 11700
Bortfall (%)
20 10 500 11 000 11 500 12 000
30 10 500 11 100 11 500 12 100
40 10 500 11 200 11 500 12 200
Tabell 6 Kostnader per kvadratmeter priméar bruksarea. Definitiva uppgifter och

konfidensintervall (95%). Gruppbyggda smahus 1995 och 1996. Avrundat
till 100-tal kronor.

Ar Byggnadskostnad per m’ Produktionskostnad per m*
Undre grans Ovre grans Undre grans Ovre grans
1995
Definitiva uppgifter 8 400 10 100
Bortfall (%)
20 8 400 8 600 10 100 10 300
30 8 400 8 600 10100 10 400
40 8 400 8 700 10 100 10 500
1996
Definitiva uppgifter 9 000 10 600
{Bortfall (%)
20 9 000 9100 10 600 10 800
30 9 000 9200 10 600 10 900
40 9 000 9 300 10 600 11 000




Tabell 7 Légenhetsyta (total priméar bruksarea) och kostnader per lagenhet. Defini-
tiva uppgifter och konfidensintervall (95%). Flerbostadshus 1995 och
1996. Avrundat till 100-tal kronor.
Ar Lagenhetsyta Byggnadskostnad per Produktionskostnad per
lagenhet lagenhet
Undre grans Ovre grans |Undre grans Ovre grans | Undre grans Ovre grans
1995
Definitiva uppgifter 78 784 000 874 000
Bortfall (%)
20 77 80 770 000 821 000 858 000 917 000
30 77 81 771 000 837 000 859 000 937 000
40 77 82 774 000 853 000 862 000 955 000
1996
Definitiva uppgifter 80 835 000 915 000
Bortfall (%)
20 79 82 812 000 875 000 891 000 955 000
30 79 83 809 000 890 000 886 000 969 000
40 79 84 809 000 906 000 886 000 985 000
Tabell8 Lagenhetsyta (total priméar bruksarea) och kostnader per lagenhet. Defini-
tiva uppgifter och konfidensintervall (95%). Gruppbyggda smahus 1995
och 1996. Avrundat till 100-tal kronor.
Ar Lagenhetsyta Byggnadskostnad per Produktionskostnad per
lagenhet lagenhet
Undre grans Ovre grans |Undre grans Ovre grans | Undre grans  Ovre grans
1995
Definitiva uppgifter 106 895 000 1078 000
Bortfail (%)
20 104 109 882 000 925 000 1057000 1118000
30 104 109 883 000 935 000 1 057 000 1131000
40 104 110 885 000 946 000 1 059 000 1146 000
1996
Definitiva uppgifter 104 936 000 1 107 000
Bortfall (%)
20 103 106 931 000 959 000 1095000 1132000
30 103 106 933 000 969 000 1 095 000 1142 000
40 103 106 937 000 978 000 1 096 000 1 152 000

Anm. 1996, 40% bortfall: Byggnadskostnad per lagenhet berdknat pa det definitiva materialet ligger inte i

intervallet.

6 Slutsatser

6.1

Sammanfattning

Undertickning och objektsbortfall dr de framsta hindren for en tidig preliminar redovisning av
nybyggnadskostnadsstatistik. BAde undertickning och objektsbortfall dr temporira feltyper.

Att under pagdende insamlingsér for varje aktuell period kinna till den verkliga populations-
storleken kan vara ett problem med nuvarande indikatorvariabel. Den temporira undertack-

ningen 4r det storsta problemet. Med hjilp av erfarenhet fran tidigare ar och bittre information i
ramen bor man kunna uppskatta populationsstorleken.

Fran den i avsnitt 3 redovisade populationsberikningen pa 1995 och 1996 ars material kan man
dra foljande slutsatser

— for de tva forsta kvartalen kan man knappast rekommendera en tidig preliminir redovis-
ning ens om bortfallet 4r aldrig s4 litet

— om kostnaderna Skar under aret (inflation) kommer en sammanslagning av data for flera
redovisningsperioder sannolikt innebéra en underskattning



Smaé redovisningsgrupper’ kommer alltid att utgora ett problem. Om kunden insisterar pa en
viss redovisningsniva kan man pa grund av sekretessregler tvingas att dolja information i de
redovisningsgrupper dar det preliminira dataunderlaget ir otillrickligt. Man kan som alternativ
till detta

— rekommendera redovisning pé en hogre aggregerad niva
— hariktade insatser pd de smé redovisningsgruppemna for att paskynda uppgiftslimnama

En bittre indikator fér paborjandetidpunkt dn beslutstidpunkten skulle underkitta'® for upp-
giftslamnarna och forhoppningsvis dérigenom dven péskynda uppgiftslimnandet.

Skattningar baserade pé preliminart material pa variabeln markkostnad bér man om méjligt av-
std ifran.

6.2 Redovisning av preliminar statistik

Efterfrdgan pd aktuell statistik 6ver nybyggnadskostnader 4r stor. Ju tidigare man kan f3 till-
géng till aktuella uppgifter desto bittre. Dirfor dr dven preliminér statistik intressant.

Vart dilemma &r dock att vi inte alltid kan tillmétesga anvindarnas 6nskemal om aktuella, dvs
tidiga uppgifter. Problemet ligger bland annat i ndr vi far kinnedom om pabérjade nybygg-
nadsprojekt (ramen) och den tid som datainsamlingen tar (se 3 Uppskattning av
populationsstorleken).

All statistik som redovisas skall kvalitetredovisas. Den preliminira statistiken utgér inget
undantag. Kvalitetsinformation 4r en vagledning till tolkning och anvindning av statistiken.
Uppgift om osidkerhet ar till viss hjdlp, men dven information om férhallandet mellan berik-
ningar baserade pa preliminért och definitivt material kan fungera som vigledning.

Forhallandet mellan berékningar baserade pa preliminirt och definitivt material kan uttryckas
med hjilp av en enkel indikator

preliminirt resultat

¢y

definitivt resultat

Av erfarenhet vet vi att uppgifter for forsta kvartalet dr av séarskilt stort intresse. Det 4r ocksa
det forsta kvartalet som bereder oss det storsta problemet genom undertéckning i databasen (se
3 Uppskattning av populationsstorleken tabell 3 och 4) och sent besvarade enkiter (temporirt
bortfall).

I diagram 1-4 illustreras vid olika tidpunkter férhallandet mellan preliminért och definitivt
resultat med hjilp av indikatorvariabeln (1) fér parametrarna antal ligenheter och produk-
tionskostnad per kvadratmeter total primir bruksarea (PK/m?). Uppgifterna avser forsta
kvartalet 1995 och 1996. Under senare delen av 1996 genomférdes forandringar i pAminnelse-
arbetet (se 3 Uppskattning av populationsstorleken). Denna forindring tillsammans med ckad
kdnnedom om undersokningen bland byggherrarna kan ha positiv inverkan pa undersokningen,
dvs de preliminira resultaten konvergerar snabbare mot de definitiva.

Simuleringsstudien genomfordes pa bortfallsstorlekarna 20, 30 och 40 procent. Storleken pa
bortfallet valdes pa kinn. Avsikten var att “bortfallet” skulle motsvara nigra tidpunkter i data-
insamligsarbetet. Med erfarenhet av datainsamlingen f6r 1995 och 1996 kan vi "avsldja” tid-
punkterna for forsta kvartalet. For forsta kvartalet 1995 skulle 40% bortfall svara mot tillgang-
ligt material den sista december 1995. For motsvarande period 1996 har man 40% bortfall i
slutet av september 1996. For gruppbyggda smahus ér situationen obetydligt biittre.

? Redovisnings grupper med ett férvéntat litet antal observationer.
19 vid paborjandetidpunkten, referenstidpunkten, bor byggherren ha underlaget till enkiten mest aktuellt.
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Diagram 1 Flerbostadshus férsta kvartalet 1995 och 1996. Antal lagenheter. Preliminéra upp-
gifter i férhallande till definitiva.
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Diagram 2 Gruppbyggda sméahus forsta kvartalet 1995 och 1996. Antal lagenheter. Preliminira
uppgifter i férhallande till definitiva.
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Flerbostadshus férsta kvartalet 1995 och 1996. Produktionskostnad per kvadrat-
meter total primér bruksarea. Preliminéra uppgifter i forhallande till definitiva.
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Gruppbyggda sméhus férsta kvartalet 1995 och 1996. Produktionskostnad per
kvadratmeter total primér bruksarea. Preliminéra uppgifter i forhallande till defini-
tiva.
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Preliminir statistik kan redovisas som intervallskattningar. Hérvid kan man utnyttja resultat
(uppskattning om osékerhet) fran de genomforda simuleringsstudierna. Ett alternativ till inter-
vallskattningarna #r att redovisa avrundade tal, t ex

— kostnad per kvadratmeter pa 100 eller 1 000 kronor nér
— kostnad per ldgenhet pa 1 000 eller 10 000 kronor nir

6.3 Information om anvéandning av statistiken

Uppgifter om kostnader per kvadratmeter och kostnader per lidgenhet redovisas dven som tids-
serier. Denna redovisning inbjuder till felanvéandning, dvs att belysa kostnadsférandringar med
hjélp av kostnad per kvadratmeter eller kostnad per lagenhet. En slutsats av diagrammen 3 och
4 ovan &r att det kan vara mycket vanskligt att anvinda kostnad per kvadratmeter eller per
lagenhet for att uppskatta kostnadsférandringar speciellt nar den aktuella uppgiften bygger pa
prelimindr statistik. Kostnadsfordndringar belyses bast med hjalp av byggnadsprisindex.

Tabellerna dér tidsserier redovisas bor déarfor forses med en not ddr man varnar for felanvind-
ning, eller béttre, anger hur uppgifterna kan anviandas. Man bor dessutom ange lampliga alter-
nativ for den som vill studera kostnadsforandringar.

7 Referens

[1] Sérndal, Swensson och Wretman (1992): Model Assisted Survey Sampling.

I programmeringsarbetet har dven SAS Language and Procedures Usage 2 Version 6 (1991)
(kapitel 12 Taking Stratified Random Samples) utnyttjats.

12



Bilaga 1

Formler
Variabler

Ej redovisningsgrupper i tabeller

Variabelnamn i Variabelnamn 1
BYGGSAM SAS-
berdkningarma

ANTLGH Antal ldgenheter LGH
BRAP Total primar bruksarea (m®) BRAP
BRAPBLGH Bostadslagenhetsarea (m2) BRAPB
BRAPLGH Ligenhetsarea (m’) BRAPL
MARKK Markkostnad (tkr) MARK
BK Byggnadskostnad (tkr) BK

PK Total produktionskostnad (tkr) PK

Berakningar: tabeller

De berikningar som férekommer i tabellerna ar totaler och viagda medelvirden for olika redovis-
ningsgrupper.

Totaler
2 LGH, Antal ldgenheter
2 BRAP, Total primir bruksarea

Vigda medelvirden

Ytor
Y BRAP,

Total primir bruksarea per lagenhet

12 LGH,

Markkostnad
> MARK,

~ Markkostnad/m® total primir bruksarea
> BRAP,
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Y MARK; Y BRAPB,

IZLGH,. 'S BRAPL,

Y MARK;,

Y LGH,
Byggnadskostnad
Y BK,
2 BRAP,

ZBK ZBRAPB

ZLGH EBRAPL

ZBKi

Y LGH,

Produktionskostnad
Y PK,
2 BRAP,

ZPK EBRAPB

ZLGH ZBRAPL

ZPKi

Y LGH,

Bilaga 1

Markkostnad/ldgenhet (ﬂerbostadshus)1

Markkostnad/ligenhet (gruppbyggda sméahus)

Byggnadskostnad/m’ total primir bruksarea

Byggnadskostnad/ligenhet (flerbostadshus)’

Byggnadskostnad/ldgenhet (gruppbyggda smahus)

Produktionskostnad/m? total primér bruksarea

Produktionskostnad/ligenhet (flerbostadshus)’

Produktionskostnad/ldgenhet (gruppbyggda sméhus)

! Beridkningen bygger pd antagandet att lokalerna kostar lika mycket att bygga som bostidderna.

2 BRAPB,

2 BRAPL,

Byggindex.

% Se fotnot 1
3 Se fotnot 1

ar en korrektionsfaktor. Skattning av kostnad per ldgenhet korrigeras inte vid redovisning i
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Bilaga 2

Kortaste och ldngsta konfidensintervall fér given bortfallsstorlek
och ar

Tabell1  Kortast och ldngst konfidensintervall (95%). Flerbo-
stadshus 1995 och 1996. Kostnader per kvadratmeter
primar bruksarea. Avrundat till 100-tal kronor.

Byggnadskostnad |Produktionskostnad
Ar per m’ per m* Markkostnad per m®
Simulerat min/max |Undre Ovre Undre Ovre Undre Ovre
|borttall % grans grans grans grans grans gréns
1995
20 min 10000 10400 8 700 9000 * *
20 max 12700 13800 | 11500 12600 1 000 1400
30 min 10700 11100 10800 11300 * *
30 max 12700 14000 9100 10500 1 000 1 400
40 min 10700 11200 | 10800 11300 * *
40 max 8800 10400 8900 10700 900 1 500
1996
20 min 8 700 9100 9700 10000 900 1100
20 max 9900 11300 9800 11200 1100 1800
30 min 8 700 9 100 9700 10100 900 1100
30 max 9600 11600 9600 11500 900 1 800
40 min 8 700 9200 | 10000 10500 700 800
40 max 9400 11700 9500 11700 800 1 800

* Liten variation som ger ett extremt kort konfidensintervall.
Understruket intervall &r ett av flera lika langa intervall.

Tabell2 Kortast och langst konfidensintervall (95%). Grupp-
byggda smahus 1995 och 1996. Kostnader per kvadrat-
meter primar bruksarea. Avrundat till 100-tal kronor.

Byggnadskostnad |Produktionskostnad
Ar per m? per m’ Markkostnad per m’
Simulerat min/max [Undre  Ovre Undre  Ovre Undre  Ovre
bortfall % grans grans grans gréns grans gréns
1995
20 min 8 500 8700 | 10900 11100 2100 2200
20 max 7 900 9 300 8800 10600 800 1500
30 min 8 500 8800 | 10900 11100 2 000 2 200
30 max 7 600 9700 8400 11000 600 1 600
40 min 8 600 8800 | 10900 11200 2000 2100
40 max 7100 10200 7900 11800 500 1800
1996
20 min 9000 9100 9900 10200 1100 1200
20 max 6 400 8 100 7 900 8 800 700 1600
30 min 9000 9200 | 10000 10300 1 500 1700
30 max 6 200 8 200 9700 10800 600 1700
40 min 9000 9300 | 10000 10400 1 500 1700
40 max 5900 8 200 7 600 9 000 500 1900

Intervallen som &r markerade med kursiv stil dvertacker inte det "sanna” vardet. Med sant varde avses det
resultat som man far om man utgar ifran hela det definitiva materialet.
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Bilaga 2

Tabell3 Kortast och lingst konfidensintervali (95%). Flerbostadshus 1995 och 1996.
Lagenhetsyta (total primar bruksarea) och kostnad per ligenhet. Kostnader avrun-
dade till 1000-tal kronor.
Byggnadskostnad per |Produktionskostnad  {Markkostnad per
Ar Lagenhetsyta lagenhet per lagenhet lagenhet
Simulerat min/max [Undre  Ovre Undre Ovre grans|Undre Ovre grans|Undre Ovre grans
jbortfall % grans grans grans gréns grans
1995
20 min 73 75 683000 727 000| 1062000 1077000 * *
20 max 82 109 | 1028000 1479000/ 1143000 1624000{ 110000 151000
30 min 73 76 | 1009000 1027000 1060000 1078000
30 max 81 113 | 1014000 1550000] 1127000 1697 000 106 000 154 000
40 min 73 76 1007 000 1026 000 1058 000 1077 000 * *
40 max 82 116 | 1020000 1612000| 1133000 1759 000f 104000 156 000
1996
20 min 79 82 598 000 627 000{ 661000 696 000{ 74 000 84 000
20 max 58 71 708 000 934000 787000 1026000 88000 142000
30 min 79 83 598 000 636 000 660000 706 000{ 72000 85 000
30 max 79 94 676 000 978000{ 752000 1072000, 80000 145000
40 min 79 84 598 000 646000 658000 716000 69 000 86 000
40 max 78 96 657 000 1015000} 733000 1113 000{ 80000 139 000

* Liten variation som ger ett extremt kort konfidensintervall.
Understruket intervall &r ett av flera lika langa intervall.

Tabell 4 Kortast och lingst konfidensintervall (95%). Gruppbyggda smahus 1995 och
1996. Ligenhetsyta (total primar bruksarea) och kostnad per lagenhet. Kostnader
avrundade tiil 1000-tal kronor.

Byggnadskostnad per {Produktionskostnad |Markkostnad per
Ar Lagenhetsyta lagenhet per lagenhet lagenhet
Simulerat min/max |Undre  Ovre Undre Ovre grans{Undre Ovre grans|Undre Ovre grans
bortfall % grans grans gréans gréans grans
1995
20 min 88 90 1060000 1085000] 1328000 1362000 265000 280000
20 max 87 117 771000 975000/, 888000 1082000 85000 139 000
30 min 88 90 1061000 1093000] 1323000 1365000| 257000 277000
30 max 80 124 727000 1021000f 849000 1122000 74000 149000
40 min 125 127 1063000 1101000f 1248000 1301000 249000 272000
40 max 74 130 696 000 1054000] 818000 1154000 65000 157000
1996
20 min 103 106 931000 955000{ 1097 000 1 120000| 121 000 133 000
20 max 92 116 595000 909000, 739000 1000000f 80000 156 000
30 min 103 106 935000 9650001 1097 000 1126000} 121000 136 000
30 max 86 123 556 000 947000 693000 1048000 70000 168 000
40 min 98 101 940000 9760001 1098 000 1 132000] 120000 137 000
40 max 80 127 505000 961000 648000 1065000/ 63000 184 000

Intervallen som ar markerade med kursiv stil dvertacker inte det "sanna” vardet. Med sant varde avses den
skattning som man far om man utgar ifran det totala dataunderiaget.

Understruket intervall &r ett av flera lika langa intervall.
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