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A. Allmänna uppgifter

A.1 Ämnesområde

	Boende, byggande och bebyggelse


A.2 Statistikområde
	Intäkter, kostnader och outhyrt i flerbostadshus.


A.3 Statistikprodukten ingår i Sveriges officiella statistik

	Samtliga delar klassas som officiell statistik.


A.3 Statistikprodukten ingår inte i Sveriges officiella statistik

A.4 Ansvarig
	Myndighet/organisation: Statistiska Centralbyrån (SCB)

	Adress: 701 89 Örebro

	Kontaktperson: Kerstin Fredriksson

	Telefon: 019 – 17 65 63

	Telefax: 019 – 17 69 22

	E-post: kerstin.fredriksson@scb.se


A.5 Producent
	Myndighet/organisation: Statistiska Centralbyrån (SCB)

	Adress: 701 89 Örebro

	Kontaktperson: Kerstin Fredriksson

	Telefon: 019 – 17 65 63

	Telefax: 019 – 17 69 22

	E-post: kerstin.fredriksson@scb.se


A.6 Uppgiftsskyldighet
	Uppgiftsskyldighet enligt lagen om den officiella statistiken, SFS 2001:99.


A.7 Sekretess och regler för behandling av personuppgifter
	I myndigheternas särskilda verksamhet för framställning av statistik gäller sekretess enligt 9 kap. 4 § sekretesslagen (1980:100).


A.8 Gallringsföreskrifter
	Mikrodata sparas i regel minst 10 år.


A.9 EU-reglering
	EU-reglering har ej införts.


A.10 Syfte och historik
	Undersökningens huvudsyfte är att belysa antalet outhyrda lägenheter som är lediga till uthyrning. Statistiken skall också belysa antalet övriga outhyrda lägenheter (och anledningen till att de är outhyrda) samt belysa lägenhetsbeståndets struktur.

Undersökningen om outhyrda lägenheter har bedrivits av SCB sedan mitten av 1970-talet. Tidigare producerades en mer begränsad statistik av dåvarande Bostadsstyrelsen. I samband med att antalet outhyrda lägenheter började stiga blev det ett ökande intresse för en mer fullständig statistik.


A.11 Statistikanvändning
	Statistiken används inom departement och Boverket för analyser och underlag vid beslut i bostadsfrågor. Vidare används den av byggföretag, fastighetsägande och fastighetsförvaltande företag, politiska partier och intresseorganisationer som hyresgästföreningar, fackföreningar, fastighetsägarföreningar och liknande. Programrådet för boende, byggande och bebyggelse tillvaratar användarrepresentationen.


A.12 Uppläggning och genomförande
	Outhyrda lägenheter kartläggs två gånger om året. (1 mars och 1 september). Marsundersökningen avser privatägda flerbostadshus och kommunägda bostadsföretag (allmännyttiga). Septemberundersökningen avser endast det allmännyttiga beståndet. 

Undersökningen avser fastigheter med flerbostadshus som har minst tre bostadslägenheter


A.13 Planerade förändringar i kommande undersökningar
	Översyn av undersökningen pågår.


B. Kvalitetsdeklaration

0 Inledning
	


1 Innehåll
1.1 Statistiska målstorheter
	Undersökningen redovisar totalt antal bostadslägenheter samt antalet outhyrda och därav lediga bostadslägenheter fördelade efter

· ålder (färdigställandeperiod)

· lägenhetstyp (antal rum och kök)

· region (Stor-Stockholm, Stor-Göteborg, kommuner med < 75 000 inv och övriga kommuner)

· län

· kommuner

Län- och kommunredovisningen gäller endast det totalundersökta allmännyttiga (kommunägda bostadsföretag) bostadsbeståndet.


1.1.1 Objekt och population
	Populationen i marsundersökningen omfattar bostadslägenheter i kommunala bostadsbolag och flerbostadshus ägda av privata (företag och personer). Septemberundersökningen avser endast det allmännyttiga beståndet. 

 De kommunala bostadsbolagen undersöks genom totalundersökning (företagsvisa uppgifter). Privata undersöks med hjälp av urval varvid taxeringsenhet utgör urvalsobjekt.


1.1.2 Variabler
	Orsak till att lägenheten är outhyrd 

- lediga till uthyrning

· under reparation eller ombyggnad

· utrymda p.g.a. förestående rivning

· annan orsak

Ålder

· 1940, 1941-1965, 1966-1970, 1971-1975, 1976-1980, 1981-1985. 1986-1990, 1991-

Lägenhetstyp

· 1 rum och kök, 2 rum och kök, 3 rum och kök, 4 rum och kök, 5 rum och kök eller större samt övriga lägenheter (t ex 1 rum, 1 kök, 1 rum med kokvrå, 2 rum).

Ägarkategori

· SABO-anslutna bostadsföretag och övriga 

Region

· Stor-Stockholm (A), Stor-Göteborg (B), Kommuner med > 75 000 inv (C) och Övriga kommuner (D)




1.1.3 Statistiska mått
	Antal 

Procent


1.1.4 Redovisningsgrupper
	Två ägarkategorier: privata och kommunägda bostadsföretag. Regional indelning (4 regioner) och redovisning efter ålder respektive lägenhetstyp. För kommunägda bostadsföretag dessutom en läns- och kommunvis redovisning efter lägenhetstyp.


1.1.5 Referenstider
	Mätningen avser läget en viss dag. Mätdag för privata bostadsföretag är 1 mars. För kommunägda bostadsföretag sker två mätningar med mätdagar 1 mars respektive 1 september. För åren 1993 - 1995 gjordes för privata även undersökningar avseende 1 september.


1.2 Fullständighet
	Bostadslägenheterna skall vara upplåtna på öppna marknaden. Specialbostäder s k kategoriboende såsom pensionärs-, service-, personal- och studentbostäder, har uteslutits.

Bostadsrättslägenheter ingår inte.


2 Tillförlitlighet
2.1 Tillförlitlighet totalt 

	Tillförlitligheten kan anses vara god för skattningen mellan två urvalsdragningar. Vid nytt urval får man ett brott i tidsserien.


2.2 Osäkerhetskällor
	


2.2.1 Urval
	Urvalet av privatägda flerbostadshus sker genom urval av taxeringsenheter. Urvalsramen har konstruerats utifrån SCB:s fastighetstaxeringsregister. Urvalsmetod: stratifierat urval med OSU inom strata. Statifiering har skett efter tre variabler: ägarkategori, storlek samt åldersklass (värdeår). Nytt urval dras ca vart femte år med tilläggsurval för nybyggnation däremellan.


2.2.2 Ramtäckning
	För urvalet avseende privata fastigheter konstrueras urvalsramen från SCB:s fastighetstaxeringsregister. Viss undertäckning föreligger då urvalet fr.o.m. 1997 är baserat på lägenhetsbeståndet enligt fastighetstaxeringsregistret den 31 dec 1995. Därefter har urvalet kompletterats för nyproducerade lägenheter – dock inte för fastigheter som övergått i privat ägo från allmännyttan (kommunägda bostadsföretag). Bästa beståndsbeskrivningen uppnåddes i undersökningen om outhyrda lägenheter 1997 – därefter har undertäckningen successivt ackumulerats och en grov uppskattning som gjordes för år 2001 pekar mot en undertäckning på minst 25 000 lägenheter.


2.2.3 Mätning
	Uppgifterna samlas in genom postenkät. Fastighetsägaren/förvaltaren lämnar uppgifter om lägenheternas ålder och sammansättning, antalet outhyrda lägenheter och orsak till att dessa är outhyrda.


2.2.4 Svarsbortfall
	För undersökningen avseende den privata delen ligger borfallet de senaste åren på 11-13 procent. För kommunägda bostadsföretag erhålls normalt uppgifter från samtliga företag.


2.2.5 Bearbetning
	Inga särskilda problem utöver de som normalt uppträder i undersökningar (t.ex. felskrivningar).


2.2.6 Modellantaganden
	Inget särskilt modellantagande.


2.3 Redovisning av osäkerhetsmått
	För undersökningen avseende privata, som är en urvalsundersökning, redovisas 

ett osäkerhetsmått över urvalsfelet, dvs den osäkerhet som uppstår i och med att skattningen baserar sig på ett urval. Slumpfelen redovisas i tabellerna med hjälp av framräknade standardavvikelser. Sådana beräkningar görs för totala antalet lägenheter men ej för antalet outhyrda.


3 Aktualitet
3.1 Frekvens
	Två gånger per år för kommunägda bostadsföretag och en gång för privatägda bostadsföretag.


3.2 Framställningstid
	Ca 2,5 månader.


3.3 Punktlighet 

	God överrensstämmelse mellan planerad och faktisk publicering.


4 Jämförbarhet och samanvändbarhet
4.1 Jämförbarhet över tiden
	God jämförbarhet.


4.2 Jämförbarhet mellan grupper
	I det allmännyttiga bostadsbeståndet kan jämförelse göras mellan alla grupper. Däremot för privatägda är skattningarna behäftade med urvalsfel vilket måste beaktas vid jämförelse mellan grupper.


4.3 Samanvändbarhet med annan statistik
	


5 Tillgänglighet och förståelighet
5.1 Spridningsformer
	Statistiken publiceras i Statistiska meddelanden, serie Bo 34 och 35, som normalt utkommer i juni respektive november, dvs ca 2,5 månader efter mättidpunkten. Resultaten läggs också in i Sveriges statistiska databaser, som är tillgängliga kostnadsfritt, på SCB:s webbplats, www.scb.se

Sammanfattande statistiktabell och diagram återfinns på SCB:s webbplats.

Ett pressmeddelande går ut samtidigt med publiceringen av statistiska meddelandet. 

Statistik omfattande en serie på ett 10-tal år publiceras i Bostads- och byggandsstatistisk årsbok som ges ut av SCB.

En sammanfattning av resultatet publiceras normalt i Byggindex (månadstidning som gemensamt ges ut av Statistiska centralbyrån och Byggentreprenörerna)


5.2 Presentation
	I Statistiska meddelanden, som omfattar ett 40-tal sidor,  publiceras undersökningsresultatet i form av statistiktabeller (huvudsakligen), sammanfattande och beskrivande text samt diagram. I Bostads- och byggnadsstatistisk årsbok statistiktabeller (huvudsakligen) och kortfattad beskrivning av undersökningen.  En sammanfattande text, tabell och diagram upptar en sida i publikationen Byggindex. På SCB:s webbplats finns en sammanfattande text, tabell och diagram.


5.3 Dokumentation
	Dokumentation som är omedelbar tillgänglig återfinns i Statistiska meddelanden vari resultatet presenteras samt på SCB:s webbplats, www.scb.se. Övrig dokumentation finns pärmat vid enheten där statistiken framställs (SCB:s statistikprogram Boende, avdelningen Befolknings- och välfärdsstatistik).


5.4 Tillgång till primärmaterial
	Mikrodata avseende respektive undersökning finns lagrade i client/servermiljö. Mikrodata kan utlämnas för forsknings- eller statistikändamål  efter särskild prövning.


5.5 Upplysningstjänster
	Kontaktperson: Kerstin Fredriksson, tel:019-17 65 63, telefax: 019-17 69 22,     e-post: kerstin.fredriksson@scb.se




