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Outhyrda bostadslagenheter i flerbostadshus

2013
BO0303

I denna beskrivning redovisas forst allmanna uppgifter om undersékningen samt
dess syfte och historik. Darefter redovisas undersokningens innehall och
tillforlitlighet samt hur den genomfors och hur man kan ta del av resultaten.
Genom att klicka pa en rubrik i innehallsforteckningen kommer man direkt till
aktuellt avsnitt.
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A Allméanna uppgifter

A.l Amnesomrade

Amnesomréde:

A.2 Statistikomrade

Statistikomrade:

A.3 SOS-klassificering
Tillhor (SOS)

G) Sweriges officiella statistik

Boende, byggande och bebyggelse

Intékter, kostnader och outhyrt i
flerbostadshus

Ja

For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik galler sarskilda regler
nér det galler kvalitet och tillgdnglighet, se Forordningen om den officiella

statistiken (2001:100).
A4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation:
Postadress:
Besoksadress:
Kontaktperson:

Telefon:

Telefax:

E-post:

A.5 Statistikproducent

Myndighet/organisation:
Postadress:
Besoksadress:
Kontaktperson:

Telefon:

Telefax

E-post:

Statistiska centralbyran, SCB
Box 24 300, 104 51 Stockholm

Johannes Johansson
08-506 940 88

08-506 949 88
fornamn.efternamn@schb.se

Statistiska centralbyran, SCB
Box 24 300, 104 51 Stockholm

Johannes Johansson
08-506 940 88

08-506 949 88
fornamn.efternamn@schb.se
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A.6 Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken (SFS
2001: 99) och SCB-FS 1998:17.

A.7 Sekretess och regler for behandling av personuppgifter

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik galler
sekretess enligt 24 kap. 8 8 offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Vid
automatiserad behandling av personuppgifter galler reglerna i personuppgift-
slagen (1998:204). Pa statistikomradet finns dessutom sarskilda regler for
personuppgiftsbehandling i lagen (2001:99) och férordningen (2001:100) om
den officiella statistiken.

A.8 Gallringsforeskrifter

Mikrodata sparas i regel i minst 10 ar.

A.9 EU-reglering

Saknas.
A.10 Syfte och historik

Undersokningens huvudsyfte ar att belysa antalet outhyrda lagenheter som &r
lediga till uthyrning. Statistiken ska ocksa belysa antalet 6vriga outhyrda
lagenheter (och anledning till att de &r outhyrda) samt dven lagenhetshestandets
struktur.

Undersokningen om outhyrda lagenheter har genomforts av SCB sedan 1976.
Tidigare producerades en mer begransad statistik av davarande Bostadsstyrel-
sen. Fran och med ar 2004 genomfors undersokningen 1 gang per ar med
maéttidpunkt den 1 september. For nérvarande genomfors undersékningen
vartannat ar.

A.11  Statistikanvandning

Statistiken anvéands inom olika departement och Boverket for analyser och
underlag vid beslut i bostadsfragor. Vidare anvands den av byggforetag,
fastighetsagare och fastighetsforvaltande foretag, politiska partier och intresse-
organisationer sa som hyresgastforeningar, fackforeningar, fastighetsagarfor-
eningar och liknande. Programradet for statistik ver mark och bebyggelse
svarar for anvandarrepresentationen.

A.12 Upplaggning och genomférande

Uppgifterna samlas in genom webbenkét med majlighet att svara via postenkat.
Blanketterna sands ut i augusti och uppf6ljs av skriftlig paminnelse. I slutskedet
av undersokningen inhdmtas uppgifter per telefon. Fastighetsagaren/férvaltaren

lamnar uppgifter om lagenheternas alder och sammansattning, antalet outhyrda

lagenheter och orsak till att dessa &r outhyrda. Unders6kningen presenteras i
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mitten av december for mattidpunkten den 1 september.

A.13 Internationell rapportering

Ingen internationell rapportering.

A.14 Planerade forandringar i kommande undersékningar

B Kvalitetsdeklaration
B.O Inledning

Undersokningen belyser antalet outhyrda lagenheter som ar lediga till uthyrning
samt antalet 6vriga outhyrda lagenheter och anledningen till att de &r outhyrda.
Undersokningen omfattar samtliga allmannyttiga bostadsféretag samt ett urval
av privatagda fastigheter.

B.1 Innehall

1.1 Statistiska malstorheter

De statistiska malstorheterna i undersékningen ar:
e Antal lagenheter i bestandet
e Antal outhyrda och darav till uthyrning lediga lagenheter
e Andel outhyrda l&genheter som kvoten av antal outhyrda l&genheter och
antalet lagenheter i bestandet

1.1.1  Objekt och population

Malpopulationen utgdrs av bostadslagenheter med hyresrétt i flerbostadshus
som upplats pa 6ppna marknaden. Med flerbostadshus avses hus med minst tre
bostadsldgenheter. Med 6ppna marknaden avses att det ska vara mojligt for
gemene man att hyra lagenheten. Det vill sdga, det ska inte finnas nagra
restriktioner pa vilka som far hyra lagenheten. Exempel pa bostader som inte
upplats pa 6ppna marknaden ar specialbostéder, s.k. kategoriboende sasom
pensionérs-, service-, personal- och studentbostader. Moblerade och subvention-
erade lagenheter tillhor inte heller populationen.

Undersokningsobjekt ar taxeringsenhet for privatagda fastigheter och bostadsfo-
retag for fastigheter &gda av allmannyttan.

I urvalsramen for privatagda fastigheter ingar nybyggnation t.o.m. 31 december
2011. For allmannyttiga bostadsforetag ingar fastigheter fardigstallda t.o.m.
augusti 2013.

1.1.2  Variabler
Nedan listas aktuella undersdkningsvariabler:

Antalet bostadslagenheter



STATISTISKA CENTRALBYRAN BESKRIVNING AV STATISTIKEN BO0303
RM/BF 2013-12-18 5(11)
Johannes Johansson

Antalet outhyrda bostadsldgenheter

Orsak till att bostadslagenheten &r outhyrd
- lediga till uthyrning
- under reparation eller ombyggnad
- utrymda p.g.a. forestaende rivning
- annan orsak

Antalet bostadslagenheter lediga till uthyrning

Bostadslagenhet &r en bostad som ar avsedd for ett enskilt hushall och som ur
byggnadsteknisk synpunkt &r avskild fran andra bostader. S.k. lokallagenheter,
dvs. lagenheter som inte ar avsedda for bostadsandamal, omfattas inte av
undersokningen.

1.1.3  Statistiska matt

Statistiska matt &r summor och andelar. Statistikens urvalsosékerhet beraknas
med hjalp av skattade medelfel och presenteras som 95-procentiga konfidensin-
tervall.

1.1.4  Redovisningsgrupper

Nybyggnadsar
- 1940
- 1941-1965
- 1966-1975
- 1976-1985
- 1986-1995
- 1996-

Lagenhetstyp
-1 rum och kok
- 2rum och kok
- 3 rum och kok
- 4 rum och kok
- 5rum och kok eller storre
- ovriga lagenheter (t.ex. 1 rum, 1 kok, 1 rum med kokvra, 2 rum).

Agarkategori
- Privatagd (Enskilda fysiska eller juridiska personer)
- Allmannyttiga bostadsforetag

Region
- Stor-Stockholm
- Stor-Goteborg
- Ovriga kommuner med > 75 000 invénare
- Ovriga kommuner < 75 000 invanare
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For allménnyttiga bostadsféretag sker dessutom en lans- och kommunvis
redovisning.

Region

Uppgifterna redovisas efter fyra regioner enligt kommunindelningen den
1 januari 2013 och efter folkmangd den 31 december 2012.

Stor-Stockholm=Stockholms lan: Stockholm, Botkyrka, Danderyd, Ekerd,
Haninge, Huddinge, Jarfalla, Lidingd, Nacka, Norrtalje, Nykvarn, Nynadshamn,
Salem, Sigtuna, Sollentuna, Solna, Sundbyberg, Sodertélje, Tyreso, Taby,
Upplands-Bro, Upplands Vasby, Vallentuna, Vaxholm, Varmdo och Osteraker.

Stor-Goteborg; Goteborg, Ale, Alingsas, Harryda, Kungsbacka, Kungalv,
Lerum, Lilla Edet, MdIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerd.

Kommuner med mer &n 75 000 invanare (exkl. kommuner i storstadsomréden);
Boras, Eskilstuna, Gavle, Halmstad, Helsingborg, Jonkoping, Karlstad, Kristian-
stad, Linkoping, Lund, Malmd, Norrképing, Sundsvall, Umed, Uppsala,
Vasterds, Véxjo och Orebro.

Kommuner med mindre an 75 000 invanare (exkl. kommuner i storstadsomra-
den)

1.1.5 Referenstider
Métningen avser laget den 1 september.
I urvalsramen for privatagda fastigheter ingar nybyggnation t.o.m. 31 december

2011. For allmannyttiga bostadsforetag ingar fastigheter fardigstallda t.o.m.
augusti 2013.

1.2. Fullstandighet

Specialbostader, Kooperativa hyresrétter eller hyreslagenheter i lokalhus ingar
inte i unders6kningen. Smahus ingar i den allmannyttiga delen men ej i den
privata.

B.2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Undersokningens tillforlitlighet paverkas av ett antal olika felkallor. Nedan
beskrivs hur nagra av dessa kallor paverkat undersékningen. Tillforlitligheten
totalt bedéms dock som god.
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2.2 Oséakerhetskallor

Urvalsfel avseende privatagda flerbostadshus ar en osékerhetskalla. Matfel i
undersokningsresultaten kan forekomma, men kan inte kvantifieras. Det vagda
bortfallet pa 17,3 procent (16,2 ovagt) paverkar ocksa osakerheten.

221 Urval

Privatdgda flerbostadshus véljs genom urval av taxeringsenheter. Urvalsramen
har konstruerats utifran SCB:s fastighetstaxeringsregister (FTR) 2012 som
innehaller nybyggnation t.o.m. 31/12 2011. Urvalsmetoden &r stratifierat urval
med obundet slumpmaéssigt urval (OSU) inom strata. Stratifiering har skett efter
tre variabler: nybyggnadsar, region och bostadsyta. Urvalet bestar av 4 426
taxeringsenheter.

Eftersom de allméannyttiga bostadsforetagen totalundersoks paverkas de inte av
urvalsfel.

2.2.2  Ramtéackning

Rampopulationen bestar av 47 775 taxeringsenheter for de privatagda flerbo-
stadshusen. Enbart taxeringsenheter med typkoderna 320 (Hyreshusenheter med
huvudsakligen bostéder) och 321 (Hyreshusenheter med bostader och lokaler)
ingar i ramen. Typ av dgarkategori och juridisk agandeform har ocksa avgransat
ramen. De &garkategorier som ingar ar ”Fysisk person”, ”Dodsbo”, ”Svenskt
AB” och ”Ovriga” vilket anses motsvara privata fastighetsagare. Av de totalt 26
former av juridiskt 4gande for de utvalda typkoderna och dgarkategorierna ingar
10 i ramen. Att dvriga uteslutits beror pa att de till storsta delen inte tillhor
malpopulationen. Rampopulationen innehaller uppskattningsvis upp till 98
procent av den totala bostadsytan inom de aktuella &garkategorierna.

Taxeringsenheter med en total bostadsyta mindre &n 100 kvadratmeter har
uteslutits ur ramen for de privatagda flerbostadshusen. Beslutet bygger pa
bearbetningar av tidigare undersékningar som pavisar en genomsnittlig bostads-
yta pa 65 kvadratmeter per lagenhet, vilket skulle betyda att antalet lagenheter
bor vara farre &n tre i dessa taxeringsenheter. Det kan dock vara sa att ett fatal
flerbostadshus felaktigt uteslutits ur ramen, men den risken bedéms som liten.

En Gvertackning pa 3,5 procent har uppmarksammats i urvalet. Undertackningen
antas vara férsumbar.

2.2.3  Matning

Matfel, som uppstar da lamnade uppgifter skiljer sig fran faktiska uppgifter, kan
uppkomma da respondenten inte minns de faktiska uppgifterna, missforstar
fragan eller medvetet svarar felaktigt. For att forsoka minimera métfelen har
frageblanketten granskats av SCB:s méttekniska laboratorium. Nagra studier av
maétfelens omfattning och storlek har ej genomforts.

2.2.4  Svarsbortfall
Den del av undersokningen som avser de privatagda fastigheterna uppvisar ett
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vagt bortfall pa 17,3 procent (16,2 ovagt). Samtliga allmannyttiga bostadsfore-
tag har besvarat frageblanketten.

Antagande gors om att objekten i bortfallet antar samma fordelning pa under-
sokningsvariablerna som de svarade inom respektive stratum. Dessutom antas
att dvertdckningsobjekten har samma svarssannolikhet som objekten som tillhor
malpopulationen.

Inget partiellt bortfall forekommer.

2.2.5  Bearbetning

De inkomna frageblanketterna har registrerats elektroniskt via webbinsamlingen
men dven till en mindre del genom manuell dataregistrering. Samtliga blanketter
har genomgatt maskinell och manuell granskning och logiska kontroller. Vid
felaktigheter har uppgifter rattats/kompletterats i samrad med uppgiftslamnaren.
Aven kontroller pd makroniva har genomforts.

For urvalsdelen anvénds foljande estimator for att berdkna punktskattningar och
variansskattningar for totaler:

mp, 2
, Y
P VN A R A [Z j
VE) =2, “(———]Zyi——
k=1

k=1
Smy -1 m, N, m,

t, = den skattade totalen for redovisningsgrupp d.

N, = antalet objekt i urvalsramen i stratum h

m;, = antalet svarande objekt inklusive svarande 6vertdckningsobjekt i stratum h
y, om objektet tillhor grupp d

{O annars

dk —

\7('fd ) = den skattade variansen for totalen for redovisningsgrupp d.
Punktskattningar for andelar beraknas som kvoten mellan tva totalskattningar:

>

—

3 d

Ry =+~
t
dx

fdy = den skattade totalen for variabel y i redovisningsgrupp d.
t, = den skattade totalen for variabel x i redovisningsgrupp d.
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Med ovanstaende transformation kan den skattade variansen fér R, beraknas
som:

déar \7(de) beréknas med samma formel som \7('fd ) ovan men med z i stallet for
y.

2.2.6  Modellantaganden
Inga.
2.3 Redovisning av osakerhetsmatt

I SM:et (Statistiskt meddelande) redovisas 95-procentiga konfidensintervall som
matt pa urvalsosakerheten for privatagda fastigheter.

Undersokningen av outhyrda och lediga lagenheter forsoker méta en relativt
ovanlig egenskap. Detta medfor att andelsskattningarna i manga fall blir mycket
sma. Eftersom urvalet samtidigt &r av begransad storlek ar det manga skattning-
ar som inte kan antas komma fran en normalfordelning. Detta i sin tur betyder
att de redovisade intervallen troligen inte innebdr 95 procents sékerhet.

B.3 Aktualitet

3.1 Frekvens

Fran och med ar 2004 genomfdrs undersokningen 1 gang per ar avseende den 1
september. Fran 2009 genomfdrs undersékningen vartannat ar.

3.2 Framstallningstid
Ca 3,5 manader.

3.3 Punktlighet
Publiceringen genomfordes enligt plan den 18 december.

B.4 Jamforbarhet och samanvandbarhet

4.1 Jamforbarhet over tiden

For att sakerstalla att 2013 ars undersokning kan anvandas dels for tvarsnittsstu-
dier, dels for att gora jamforelser med resultaten fran 2011 ars undersokning, har
en ansats med roterande panel anvants vid urvalsdragningen.

For att dra 2013 ars urval anvandes en metodik som utnyttjar s.k. permanenta
slumptal. En fordel med denna metodik &r att den pa ett relativt enkelt sétt gor
det mojligt att astadkomma statistiskt kontrollerad urvalsrotation. Da metodiken
innebar att man utnyttjar sannolikhetskalkyler pa planeringsstadiet, tillater den
dock inte exakt kontroll av andelen objekt som kvarstar i urvalet mellan tva
tidpunkter.
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Infor urvalsdragningen var malsattningen att 80 procent av de ca 4 400 objekt
som ingick i urvalet 2011 och som inte tillhérde totalunders6kningsstratum 2013
skulle ingd i urvalet till 2013 ars undersokning. Efter urvalsdragningen visade
det sig att ca 79 procent av dessa objekt ingick i 2011 ars undersokning.

4.2 Jamfdérbarhet mellan grupper

Skattningarna for bostadsbestandet som ags av allmannyttiga bostadsforetag kan
jamforas med de som avser det privatagda bestandet. Skattningarna for de
privatagda fastigheterna ar dock behéftade med urvalsfel vilket maste beaktas
vid jamforelsen.

4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Urvalsramen for den privatagda undersokningsdelen konstrueras utifran SCB:s
Fastighetstaxeringsregister (FTR) och urvalsobjektet &r taxeringsenheter.
Fastighetstaxeringsstatistik publiceras arligen under www.sch.se/BO0601

Bostadsbestand enligt Outhyrda lagenheter i flerbostadshus publiceras utifran
undersokningens population och avgransningar. Bestandet tas fram utifran
uppgifter om samtliga allmannyttiga bostadsbolags lagenhetsbestand exklusive
specialbostader. Aven smahus (ca 34 000) ingdr i den allmannyttiga delen. Den
privatagda delen av bestandet ar en upprakning till populationsniva utifran ett
urval. Har finns avgransningar pa agarens juridiska form (Se Beskrivning av
statistiken for detaljer) for att i storsta méjliga man fa bort specialbostader.
Aven kooperativa hyresgastforeningar tas bort. Avgransningar gors aven pa
typkod i fastighetstaxeringsregistret for att fa bort fastigheter med huvudsaklig-
en lokaler. I bade den allménnyttiga- och privatadelen tros ett mindre antal
specialbostader dnda finnas med.

P.g.a. ovanstaende uppstar skillnader mot det bestand som tas fram i undersok-
ning mot Bostadshestandet (Kalkylerat). De storsta skillnaderna beror alltsa pa
exkluderingen av specialbostader i undersékningen samt hanteringen av smahus.

B.5 Tillganglighet och forstaelighet

5.1 Spridningsformer

Statistiken publiceras i Statistiska meddelanden, serie Bo 35, som laggs ut pa
SCB:s webbplats, www.sch.se. i december ca 3,5 manader efter mattidpunkten.
Resultaten laggs ocksa in i Statistikdatabasen, som ar tillgangliga pa SCB:s
webbplats, www.sch.se. Aven sammanfattande statistiktabell och diagram
aterfinns pa SCB:s webbplats.

Ett pressmeddelande gar ut samtidigt med publiceringen av det Statistiska
meddelandet.

Statistik omfattande en serie pa ett 10-tal ar publiceras i Bostads- och byggnads-
statistisk arshok som ges ut av SCB.

En sammanfattning av resultatet publiceras normalt i Byggindex (en manadstid-
ning som ges ut gemensamt av Statistiska centralbyran och Sveriges Byggindu-
strier).


http://www.scb.se/BO0601
http://www.scb.se/
http://www.scb.se/
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5.2 Presentation

| Statistiska meddelanden, som omfattar ett 30-tal sidor, publiceras undersok-
ningsresultatet i form av statistiktabeller, sammanfattande och beskrivande text
samt diagram. | Bostads- och byggnadsstatistisk arsbok redovisas statistiktabel-
ler och en kortfattad beskrivning av undersdékningen. | Byggindex upptar
sammanfattande text, tabell och diagram en sida. P4 SCB:s webbplats finns en
sammanfattande text, tabell och diagram.

5.3 Dokumentation

Dokumentation finns tillganglig via www.scb.se/BO0303 under fliken ”Doku-
mentation”. Dels i form av denna text men &ven en mer omfattande dokumentat-
ion av statistiken som beskriver hur insamling och framstéllning av statistiken
gar till samt viss information om undersokningens variabler (SCBDOK).
Slutligen finns dven dokumentation av mikrodata (MetaPlus).

5.4 Tillgang till primarmaterial

Mikrodata avseende respektive undersokning finns lagrade i client/servermiljo.
Mikrodata kan utlamnas for forsknings- eller statistikandamal efter sérskild
prévning. Specialbearbetningar utfors pa uppdragsbasis.
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