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Statistikens kvalitet

1 Relevans

1.1 Andamal och informationsbehov

1.1.1 Statistikens &ndamal

Undersokningens huvudsyfte &r att belysa antalet outhyrda ldgenheter som é&r
lediga till uthyrning. Statistiken ska ocksa belysa antalet 6vriga outhyrda
lagenheter (och anledning till att de dr outhyrda) samt d&ven
lagenhetsbestandets struktur.

1.1.2 Statistikanvandares informationsbehov

Statistiken anvands inom olika departement och Boverket f6r analyser och
underlag vid beslut i bostadsfragor t.ex. bostadsbehovet. Resultatet anvands
dven av intresseorganisationer sd som hyresgastforeningar,
fastighetsdagarforeningar och liknande. Anvandarrddet for statistik over mark
och bebyggelse svarar for anvandarrepresentationen. I radet sitter
dmnesomradets storsta anvandare med t.ex. Boverket, Sveriges
Byggindustrier och SABO.

1.2  Statistikens innehall

De statistiska malstorheterna i undersokningen ar:
* Antal lagenheter i bestandet
 Antal outhyrda och dérav till uthyrning lediga lagenheter

* Andel outhyrda ldgenheter som kvoten av antal outhyrda ldgenheter och
antalet lagenheter i bestandet

1.2.1 Objekt och population

Malpopulationen utgors av bostadsldgenheter med hyresritt i flerbostadshus
som upplats pa Sppna marknaden. Med flerbostadshus avses hus med minst
tre bostadsldgenheter. Med 6ppna marknaden avses att det ska vara mojligt
for gemene man att hyra ldgenheten. Det vill séga, det ska inte finnas nagra
restriktioner pd vilka som far hyra ldgenheten. Exempel pa bostdder som inte
upplats pa 6ppna marknaden dr specialbostdder, s.k. kategoriboende sasom
service-, personal- och studentbostdder. Moblerade och subventionerade
lagenheter tillhor inte heller populationen.

Smahus upplatna med hyresrétt ingar inte i den privata undersokningsdelen.
Hyresrétter som dgs av bostadsrattsforeningar ingar heller inte i
undersokningen Annars stimmer mélobjekten &verens bra med
observationsobjekten.
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1.2.2 Variabler
Observationsvariablerna i undersékningen &r:

Antalet bostadsldgenheter
Antalet outhyrda bostadsldgenheter
Orsak till att bostadsldgenheten dr outhyrd

- lediga till uthyrning
- under reparation eller ombyggnad
- utrymda p.g.a. forestdende rivning

- annan orsak

Nybyggnadsar
Lagenhetstyp (Antal rum och kok)

Observationsvariablerna stimmer bra 6verens med intresse- och
malvariablerna

1.2.3 Statistiska matt

Statistiska matt 4r summor och andelar. Statistikens urvalsosikerhet beriknas
med hjdlp av skattade medelfel och presenteras som 95-procentiga
konfidensintervall.

1.2.4 Redovisningsgrupper

Statistiken redovisas efter dgare uppdelat pa allmannyttiga bostadsforetag och
privata dgare. Respektive kategori kan dven delas upp pa intervall for
nybyggnadsar och olika lagenhetstyper (Antal rum och kok).

Regional redovisning gors dven for Stor-Stockholm och Stor-Goteborg samt
en gruppering for kommuner med 6ver 75 000 invanare och en for kommuner
med under 75 000 invanare

For den allménnyttiga dgargruppen redovisas statistiken dven pa lans- och
kommunniva.

125 Referenstider
Maitningen avser ldget den 1 september 2017.

I urvalsramen for privatigda fastigheter ingdr nybyggnation t.o.m. 31
december 2015. For allmannyttiga bostadsforetag ingdr fastigheter
fardigstallda t.o.m. augusti 2017.
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2 Tillforlitlighet

2.1  Tillforlitlighet totalt

Undersokningens tillforlitlighet paverkas av ett antal olika felkallor. For
undersokningsdelen av privata dgare baseras statistiken pa ett urval. For en
urvalsundersokning forekommer alltid en viss osdkerhet beroende pa
urvalsfelet. Nedan beskrivs hur ndgra av dessa kallor paverkat undersokningen.
Tillforlitligheten totalt beddms dock som helhet god.

2.2  Osakerhetskallor

Urvalsfel avseende privatdgda flerbostadshus &r en osdkerhetskalla. Matfel i
undersokningsresultaten kan forekomma, men kan inte kvantifieras. Det
vdgda bortfallet pd 19,6 procent (17,7 ovégt) paverkar ocksa osdkerheten.

Partiellt bortfall forekommer inte.

2.2.1 Urval

Privatdgda flerbostadshus viljs genom urval av taxeringsenheter.
Urvalsramen har konstruerats utifran SCB:s fastighetstaxeringsregister (FTR)
2016 som innehaller nybyggnation t.o.m. 31/12 2015. Urvalsmetoden &r
stratifierat urval med obundet slumpmassigt urval (OSU) inom strata.
Stratifiering har skett efter tre variabler: nybyggnadsar, region och bostadsyta.
Urvalet bestar av 4 429 taxeringsenheter.

For undersokning 2017 ingick 313 allmdnnyttiga bostadsforetag.

2.2.2 Ramtackning
Ramen &r konstruerad utifrdn Fastighetstaxeringsregistret (FTR) 2016.

I tidigare argangar har typkoderna 320 (Hyreshusenheter med
huvudsakligen bostidder) och 321 (Hyreshusenheter med bostider och
lokaler) ingatt i ramen.

I och med fastighetstaxeringen for dr 2016 har Skatteverket dndrat pa tva
typkoder for hyreshusenheter. Typkod 320 innehaller nu taxeringsenheter
med bara bostdder och heter 320 Hyreshusenhet, bostader. Typkod 325
Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler heter nu 325 Hyreshusenhet, lokaler
och innehéller taxeringsenheter med bara lokaler. Detta gor att
taxeringsenheter med bade bostdder och lokaler flyttas fran 320 och 325 till
321.

For att sdkerstilla att inte objekt som inte ingar i undersokningens population
(Taxeringsenheter med i huvudsak lokaler) kommer med i ramen har kriteriet
att taxeringsenhet mdste innehdlla minst 2 lagenheter och en bostadsarea pa
minst 100 m2 anvands. Forandringarna leder till att ndgot farre
taxeringsenheter finns med i ramen &n tidigare men antalet ldgenheter &r fler.
Detta gor att antalsuppgifter for det skattade bestdndet inte &r helt jamforbara
med tidigare &r.
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Rampopulationen &r ocksa avgrdansad pa de juridisk dgandeformer som
motsvara privata fastighetsdgare. De dgarformer som ingar ar:

Fysiska personer (0)

Handels-, Kommandit- och Aktiebolag (31,41,42,49)
Ekonomiska- och Ideella foreningar (51,61,92,93)
Dodsbon (91)

Att ovriga uteslutits beror pa att de till storsta delen inte tillhor
malpopulationen att upplata hyresldgenheter pa den 6ppna marknaden.

For undersokningen 2017 har det nationella ldgenhetsregistret anvints for att
identifiera och ta bort specialbostdder direkt i urvalsramen. Detta ledde till att
totalt 8 885 (239 000 lagenheter) taxeringsenheter forsvann fran ramen

Totalt innehaller rampopulationen 44 863 taxeringsenheter (ca 756 000
lagenheter) for de privatdgda flerbostadshusen.

Undertackningen bestar av lagenheter i flerbostadshus uppldtna med
hyresrétt som inte finns med i ramen. Ett mindre antal ldgenheter av detta slag
kan finnas dven for andra juridiska former men undertdckningen som helhet
antas vara forsumbar.

En overtdckning pa 1,7 procent har uppmaéarksammats i urvalet. Detta &r till
storsta delen ombildningar till bostadsréttsforeningar som intrédffat mellan
referenstiden for FTR 2016 (1:a januari 2016) och mattidpunkten 1:a september
2017. Aven négra specialbostidder som inte blivit bortrensade frdn ramen
bidrar ocksa.

2.2.3 Matning

Mitfel, som uppstar da lamnade uppgifter skiljer sig fran faktiska uppgifter,
kan uppkomma da respondenten inte minns de faktiska uppgifterna,
missforstdr fragan eller medvetet svarar felaktigt. For att forsoka minimera
matfelen har frageformuléret granskats av SCB:s mittekniska laboratorium.
Négra studier av matfelens omfattning och storlek har inte genomforts.

Som mitinstrument anvénds i huvudsak ett webbfrageformulér. Formularet
for allméannyttan &r betydligt mer omfattande &n for den privata
undersdkningsdelen da& uppgifter for hela foretaget efterfragas. Uppgifter om
lagenhetsbestandet finns fortryckta i frageformuldret sa uppgiftslimnaren
endast behover komplettera dédr dndringar har skett (t.ex. nybyggnad,
forsdljningar och rivning). Frage formuldret finns atergivet i dokumentet
Statistikens framtagning.

2.2.4 Bortfall

Den del av undersokningen som avser de privatdgda fastigheterna uppvisar
ett vagt bortfall pa 19,6 procent (17,7 ovégt)). Samtliga allménnyttiga
bostadsforetag har besvarat frageformularet.

Partiellt bortfall forekommer inte.
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2.2.5 Bearbetning

De inkomna frageformuldren har registrerats elektroniskt via
webbinsamlingen men &dven till en mindre del genom manuell
dataregistrering. Samtliga Frageformuldr har genomgatt maskinell och
manuell granskning och logiska kontroller.

Vid felaktigheter har uppgifter rattats/ kompletterats i samrdd med
uppgiftslamnaren.

Aven kontroller pa aggregeradniva har genomforts

For urvalsdelen anvands foljande estimator for att berdkna punktskattningar
och variansskattningar for totaler:

t —iN“ 3
‘T h=1 mr,I k=1 Yau
m, 2
Vi)=Y N, (i_i] mz 2 _(éydk]
‘ _hzlm,’]—l m;, N, k:lydk my,

t, = den skattade totalen for redovisningsgrupp d.
N, = antalet objekt i urvalsramen i stratum h

m;, = antalet svarande objekt inklusive svarande 6vertdckningsobjekt i stratum

h

Yy, om objektet tillhor grupp d
Yo = 0
annars

% (fd ) = den skattade variansen for totalen foér redovisningsgrupp d.

Punktskattningar for andelar berdknas som kvoten mellan tva

totalskattningar:
~
R, =~
tdx
fdy = den skattade totalen for variabel y i redovisningsgrupp d.

A

t4 = den skattade totalen for variabel x i redovisningsgrupp d.

Lat
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Ly = (ydk - Iid Xk )/ fdx

Med ovanstdende transformation kan den skattade variansen fér R, berdknas

som:

dar V (t,,) beriknas med samma formel som v (f,) ovan men med z i stillet
fory.

Undersokningen av outhyrda och lediga ldgenheter forscker méta en relativt
ovanlig egenskap (Outhyrda lagenheter). Detta medfor att
andelsskattningarna i manga fall blir mycket sma. Eftersom urvalet samtidigt
dr av begréansad storlek dr det ménga skattningar som inte kan antas komma
fradn en normalférdelning

2.2.6 Modellantaganden

Antagande gors om att objekten i bortfallet antar samma fordelning pd
undersdkningsvariablerna som de svarade inom respektive stratum.
Dessutom antas att 6vertdckningsobjekten har samma svarssannolikhet som
objekten som tillhor médlpopulationen

2.3 Preliminar statistik jamford med slutlig
Endast slutlig statistik redovisas. Ej aktuellt
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3 Aktualitet och punktlighet

3.1 Framstéaliningstid
Ca 3,5 manader.

3.2 Frekvens
Undersokningen genomfors vartannat ar.

3.3 Punktlighet
Statistiken skulle ha publicerats enligt publiceringsplan for Sveriges officiella
statistik den 14 december 2017 men forsenades till den 21:a december.

4 Tillganglighet och tydlighet

4.1  Tillgang till statistiken
Statistiken publiceras i Statistikdatabasen pa SCB:s webbplats.

4.2 Mojlighet till ytterligare statistik

SCB utfor pa bestdllning specialbearbetningar av primérmaterial.
Avidentifierade slutregister lagras och mikrodata kan utlamnas for
forsknings- eller statistikéindamal efter sarskild provning.

4.3 Presentation
Statistiken redovisas i form av statistiknyhet, tabeller och diagram.

4.4 Dokumentation

I detta dokument Kvalitetsdeklarationen beskrivs kvaliteten hos den
redovisade statistiken. Framtagningen av statistiken och statistikregistret
beskrivs i Statistikens framtagning (SCBDOK). Detaljerat innehéllet i
statistiken beskrivs i SCB:s mikrodataregister (MetaPlus). Dokumentationerna
finns pa SCB:s webbplats, www.scb.se/bo0303

5 Jamforbarhet och samanvandbarhet

51 Jamfdrbarhet 6ver tid

For att sdkerstilla att 2017 ars undersokning kan anvandas dels for
tvérsnittsstudier, dels for att gora jamforelser med resultaten frdn 2015 ars
undersokning, har en ansats med roterande panel anvénts vid
urvalsdragningen. For att dra 2017 ars urval anvdndes en metodik som
utnyttjar s.k. permanenta slumptal. En fordel med denna metodik dr att den
pa ett relativt enkelt sétt gor det mojligt att astadkomma statistiskt
kontrollerad urvalsrotation. D4 metodiken innebér att man utnyttjar
sannolikhetskalkyler pd planeringsstadiet, tilldter den dock inte exakt kontroll
av andelen objekt som kvarstdr i urvalet mellan tva tidpunkter.


http://www.scb.se/bo0303

Statistikansvarig myndighet Kvalitetsdeklaration version 1 Sida

STATISTISKA CENTRALBYRAN 2017-12-21 10 (12)

Infor urvalsdragningen var malsattningen att 80 procent av de 4 421 objekt
som ingick i urvalet 2015 och som inte tillhorde totalundersokningsstratum
2017 skulle inga i urvalet till 2017 drs undersokning. Efter urvalsdragningen
visade det sig att ca 76 procent av dessa objekt ingick i 2015 ars undersokning.

I och med de for forandringar i typkoder i fastighetstaxeringsregistret som
beskrivs under 2.2.2 sa ingar ett storre antal ldgenheter i ramen &n dret innan.
Det gor att uppgifter om antal ldgenheter i bestandet och antalet outhyrda
lagenheter inte dr helt jimforbart med tidigare ar.

Undersokningen har tidigare genomforts en eller tvd ganger om aret men
genomfors sedan 2009 endast vartannat &r.

5.2 Jamforbarhet mellan grupper

Bostadsbestandet som dgs av allmdnnyttiga bostadsforetag kan jamforas med
det privatdgda bestandet. Skattningarna for de privatdgda fastigheterna ar
dock behiftade med urvalsfel vilket maste beaktas vid jamforelsen.

5.3 Samanvandbarhet i dvrigt

Urvalsramen for den privatdgda undersokningsdelen konstrueras utifran
SCB:s Fastighetstaxeringsregister (FTR) och urvalsobjektet &r taxeringsenheter.
Fastighetstaxeringsstatistik publiceras arligen under www.scb.se/BO0601

Bostadsbestand enligt undersokningen Outhyrda ldgenheter i flerbostadshus
publiceras utifran undersékningens population och avgransningar. Bestandet
tas fram utifran uppgifter om samtliga allmannyttiga bostadsbolags
lagenhetsbestand exklusive specialbostdder (ca 90 000 lagenheter). Aven
smdhus (ca 37 600) ingdr i den allmédnnyttiga delen. Den privatdgda delen av
bestdndet dr en upprakning till populationsniva utifran ett urval. Har finns
avgransningar pa dgarens juridiska form for att i storsta mojliga man fa bort
specialbostdder. Aven kooperativa hyresgéstforeningar tas bort.
Avgransningar gors dven pa typkod i fastighetstaxeringsregistret for att fa
bort fastigheter med huvudsakligen lokaler. I bdde den allmadnnyttiga- och
privata delen tros ett mindre antal specialbostdder dndé finnas med

5.4  Numerisk Overensstammelse

Allménnyttiga bostadsforetag totalundersoks medan de privat dgda
undersdks med hjdlp av ett urval och dr dédrfor behdftade med urvalsosdkerhet
och redovisas med ett 95
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Allmanna uppgifter

A Klassificeringen Sveriges officiella statistik
Statistik ingdr i Sveriges officiella statistik (SOS) och da géller sdrskilda regler

for kvalitet och tillganglighet, se lagen (2001:99) och férordningen (2001:100)
om den officiella statistiken samt Statistiska centralbyrans foreskrifter (SCB-FS

2016:17) om kvalitet for den officiella statistiken.

B Sekretess och personuppgiftsbehandling
I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik géller

sekretess enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

For att skydda enskilda personers eller foretags sekretessreglerade

uppgifter sdkerstills att de inte kan rojas direkt eller indirekt i den statistiken
som offentliggors.

Vid behandling av personuppgifter, dvs. information som direkt eller indirekt
kan hanforas till en person som ér i livet, géller lagen (2001:99) och
forordningen (2001:100) om den officiella statistiken samt
personuppgiftslagen (1998:204).

C Bevarande och gallring
Mikrodata sparas i regel i minst 10 ar.

D Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken (2001:99)
och SCB-FS 2009:21.

E EU-reglering och internationell rapportering
EU-reglering finns inte.

F Historik

Undersokningen om outhyrda ldgenheter har genomforts av SCB sedan 1976.
Tidigare producerades en mer begrédnsad statistik av ddvarande Bostadsstyrel-
sen. Frdn och med ar 2004 genomfors undersokningen 1 gang per ar med
mattidpunkt den 1 september. For ndrvarande genomfors undersokningen
vartannat 4r.

G Kontaktuppgifter


http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://www.scb.se/Grupp/OmSCB/Verksamhet/Foreskrifter/Tillganglighet-SOS/SCB-FS-2016-17.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/offentlighets--och-sekretesslag-2009400_sfs-2009-400
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/personuppgiftslag-1998204_sfs-1998-204
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
https://www.scb.se/sv_/Om-SCB/Verksamhet/Regelverk-och-policyer/Foreskrifter-och-allmanna-rad-fran-SCB/Uppgiftslamnande/200921/
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