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Statistikens kvalitet

1 Relevans

1.1 Andamal och informationsbehov

1.1.1 Statistikens andamal

Undersokningens huvudsyfte &r att belysa antalet outhyrda lagenheter som é&r
lediga till uthyrning. Statistiken ska ocksa belysa antalet 6vriga outhyrda
lagenheter (och anledning till att de &r outhyrda) samt d&ven
lagenhetsbestandets struktur.

1.1.2 Statistikanvandares informationsbehov

Statistiken anvands inom olika departement och Boverket for analyser och
underlag vid beslut i bostadsfragor till exempel bostadsbehovet. Resultatet
anvands dven av intresseorganisationer sa som hyresgastféreningar,
fastighetsagarforeningar och liknande. Anvandarrddet for statistik 6ver mark
och bebyggelse svarar for anvandarrepresentationen. I radet sitter
amnesomradets storsta anvandare med, till exempel Boverket, Byggforetagen
och Sveriges Allménnytta.

1.2 Statistikens innehall
De statistiska mélstorheterna i undersckningen ar:

* Antal ldgenheter i bestandet
* Antal totalt outhyrda och dérav till uthyrning lediga ldagenheter

* Andel lediga lagenheter som kvoten av antal lediga ldgenheter och antal
lagenheter i bestdndet.

* Andel totalt outhyrda ldgenheter som kvoten av antal outhyrda ldgenheter
och antalet ldgenheter i bestdndet

1.2.1 Objekt och population

Miélpopulationen utgors av bostadsldgenheter med hyresritt i flerbostadshus
som upplats pa 6ppna marknaden. Den malpopulation som SCB avgréansat
Overensstaimmer vil med intressepopulationen. Mélobjekten liksom
observationsobjekten &r hyresritter i flerbostadshus.

Med flerbostadshus avses hus med minst tre bostadsldgenheter. Med 6ppna
marknaden avses att det ska vara mojligt for gemene man att hyra lagenheten.
Det vill sédga, det ska inte finnas nagra restriktioner pa vilka som far hyra
lagenheten. Exempel pa bostdder som inte upplats pa ppna marknaden ar
specialbostdder, sdsom dldreboenden, gruppboenden och studentbostader.
Moblerade och subventionerade ldgenheter tillhor inte heller populationen.

Smahus upplatna med hyresrétt ingdr inte i den privata undersékningsdelen.
Hyresrétter som &dgs av bostadsrattsforeningar ingar heller inte i
undersokningen. Annars stimmer malobjekten bra 6verens med
observationsobjekten.
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1.2.2 Variabler
Observationsvariablerna i undersékningen ér:

e Antal bostadsldgenheter
e Antal outhyrda bostadsldgenheter
e Orsak till att bostadslagenheter dr outhyrda

- lediga till uthyrning

- under reparation eller ombyggnad
- utrymda p.g.a. forestdende rivning
- annan orsak

e Nybyggnadsar
e Lagenhetstyp (antal rum och kok)

Observationsvariablerna staimmer bra dverens med intresse- och
malvariablerna.

1.2.3 Statistiska matt

Statistiska matt &r summor och andelar. Statistikens urvalsosdkerhet berdknas
med hjélp av skattad varians eller standardavvikelse och presenteras som 95-
procentiga konfidensintervall.

1.2.4 Redovisningsgrupper

Statistiken redovisas efter dgare uppdelat pa allménnyttiga bostadsforetag och
privata dgare. Respektive kategori kan dven delas upp pa intervall for
nybyggnadsar och olika lagenhetstyper (antal rum och kok).

Regional redovisning gors dven for Stor-Stockholm, Stor-Malmo och Stor-
Goteborg samt en gruppering for kommuner med 6ver 75 000 invanare och en
for kommuner med under 75 000 invanare.

For den allmannyttiga dgargruppen redovisas statistiken dven pa ldns- och
kommunniva.

1.25 Referenstider
Mitningen avser ldaget den 1 september 2024.

I urvalsramen for privatigda fastigheter ingdr nybyggnation t.o.m. 31
december 2022. For allmannyttiga bostadsforetag ingdr fastigheter
fardigstdllda t.o.m. augusti 2024.
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2 Tillforlitlighet

2.1  Tillforlitlighet totalt

Undersokningens tillforlitlighet paverkas av ett antal olika osékerhetskéllor.
For undersokningsdelen som avser privata dgare baseras statistiken pa ett
urval. For en urvalsundersokning forekommer alltid en viss osédkerhet
beroende pa att endast ett urval av populationen undersoks. Nedan beskrivs
hur ndgra av dessa osédkerhetskillor paverkat undersokningen.
Tillforlitligheten totalt bedoms dock som helhet god.

2.2  Osakerhetskallor

Att ett urval dras avseende privatdgda flerbostadshus dr en osdkerhetskalla.
Mitfel i undersokningsresultaten kan forekomma, men kan inte kvantifieras.
Det vdgda bortfallet pa 17,8 procent (16,4 ovégt) paverkar ocksa osdkerheten.

Partiellt bortfall forekommer inte.

2.2.1 Urval
Privatdgda flerbostadshus viljs genom urval av taxeringsenheter.

Urvalsramen har konstruerats utifran SCB:s fastighetstaxeringsregister (FTR)
2023 som innehaller nybyggnation till och med 31 december 2022.
Urvalsmetoden ér stratifierat obundet slumpmadssigt urval (OSU) inom strata.
Stratifiering har skett efter tre variabler: nybyggnadsar, region och bostadsyta.
Urvalet bestar av 4 863 taxeringsenheter. Urvalsosdkerheten berdknas for den
framtagna statistiken och presenteras som ett 95-procentigt konfidensintervall
tillsammans med punktskattningen i tabellform.

For undersokning 2024 ingick 301 allmannyttiga bostadsforetag.
2.2.2 Ramtackning
Ramen &r konstruerad utifrdn Fastighetstaxeringsregistret (FTR) 2023.

Enbart taxeringsenheter med typkoderna 320 (Hyreshusenhet, bostdder) och
321 (Hyreshusenhet, bostdder och lokaler) ingar i ramen. Taxeringsenheten
ska innehdlla minst 3 lagenheter och ha en bostadsarea pa minst 100 m2.

Rampopulationen dr ocksd avgransad av de juridiska dgandeformer som
motsvarar privata fastighetsdgare. De dgarformer som ingdr &r:

Fysiska personer (0)
Handels-, Kommandit- och Aktiebolag (31,41,42,49)
Ekonomiska- och Ideella foreningar (51,61,92,93)

Agare med andra juridiska former har uteslutits pd grund av att de inte tillhor
malpopulationen som upplater hyresldgenheter pa den 6ppna marknaden.

For undersokningen 2024 har det nationella lagenhetsregistret anvints for att
identifiera och ta bort specialbostdder direkt i urvalsramen. Detta ledde till att
totalt 846 taxeringsenheter med 43 778 lagenheter férsvann fran ramen.

Totalt innehaller rampopulationen 46 125 taxeringsenheter (864 054
lagenheter) for de privatdgda flerbostadshusen.
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Undertédckningen bestar av ldgenheter i flerbostadshus uppldtna med
hyresratt som inte finns med i ramen. Undertdckningen som helhet antas vara
forsumbar.

En 6vertackning pa 1,9 procent har uppmarksammats i urvalet. Detta ér till
storsta delen ombildningar till bostadsrattsféreningar som intréffat mellan
referenstiden for FTR 2023 (1 januari 2023) och miéttidpunkten 1 september
2024. Aven nagra specialbostidder som inte blivit bortrensade frdn ramen
bidrar ocksa.

2.2.3 Matning

Mitfel, som uppstar da lamnade uppgifter skiljer sig fran faktiska uppgifter,
kan uppkomma dd respondenten inte minns de faktiska uppgifterna,
missforstdr fragan eller medvetet svarar felaktigt. For att forsoka minimera
matfelen har frageformuldret granskats av SCB:s mittekniska expertis. Ndgra
studier av matfelens omfattning och storlek har inte genomforts.

Som mitinstrument anvénds i huvudsak ett webbfrdgeformulér. Formularet
for allménnyttan &r mer omfattande &n for den privata undersokningsdelen
da uppgifter for hela foretaget efterfrdgas. Uppgifter om ldgenhetsbestandet
finns fortryckta i majoriteten av frageformuldren, sa uppgiftslimnaren endast
behover komplettera dédr andringar har skett (t.ex. nybyggnad, forsiljningar
och rivning).

2.2.4 Bortfall

Osékerhetskéllan bortfall beror pé att matvarden saknas for vissa objekt och
kan ha en snedvridande effekt pa resultaten. Bortfallet utgors av
objektsbortfall, till exempel helt obesvarade blanketter. Partiellt bortfall
forekommer inte.

Den del av undersokningen som avser de privatdgda fastigheterna uppvisar
ett vagt bortfall pa 17,8 procent (16,4 ovdgt). Samtliga allménnyttiga
bostadsforetag har besvarat frdgeformuléaret.

2.2.5 Bearbetning

De inkomna frageformuldren har registrerats elektroniskt via
webbinsamlingen men &ven till en mindre del genom manuell
dataregistrering. Samtliga frdgeformulédr har genomgatt maskinell och
manuell granskning och logiska kontroller.

Vid felaktigheter har uppgifter rittats/kompletterats i samrdd med
uppgiftslamnaren.

Aven kontroller pé aggregerad niva har genomforts.

2.2.6 Modellantaganden

Antagande gors att objekten i bortfallet antar samma fordelning pa
undersokningsvariablerna som de svarande inom respektive stratum.
Dessutom antas att overtdckningsobjekten har samma svarssannolikhet som
objekten som tillhér malpopulationen.

2.3  Preliminar statistik jamford med slutlig
Endast slutlig statistik redovisas.
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3 Aktualitet och punktlighet

3.1 Framstallningstid
Ca 3,5 manader.

3.2 Frekvens
Fran och med ar 2024 genomfors undersokningen vart tredje ar istéllet for
vartannat dr.

3.3 Punktlighet

Statistiken publicerades enligt publiceringsplan for Sveriges officiella statistik
den 10 december 2024.

4 Tillganglighet och tydlighet

4.1 Tillgang till statistiken
Statistiken publiceras i Statistikdatabasen pd SCB:s webbplats.

4.2 Maoijlighet till ytterligare statistik

SCB utfor pa bestdllning specialbearbetningar av primérmaterial.
Avidentifierade slutregister lagras och mikrodata kan utlamnas for
forsknings- eller statistikindamal efter sarskild prévning.

4.3 Presentation
Statistiken redovisas i form av statistiknyhet, tabeller och diagram.

4.4 Dokumentation

I detta dokument, Kvalitetsdeklarationen, beskrivs kvaliteten hos den
redovisade statistiken. Framtagningen av statistiken och statistikregistret
beskrivs i Statistikens framtagning (SCBDOK). Detaljerat innehdll i statistiken
beskrivs i SCB:s mikrodataregister (MetaPlus). Dokumentationerna finns pa
SCB:s webbplats, www.scb.se/bo0303

5 Jamforbarhet och samanvandbarhet

5.1  Jamférbarhet over tid

Ar 2024 har Skellefted kommun passerat 75 000 invénare och har ddrmed
flyttats over fran redovisningsgruppen ovriga mindre kommuner till 6vriga
storre kommuner.

Fran och med 2024 genomfors undersokningen vart tredje ar.

Fran och med 2019 ars undersokning redovisas statistiken dven efter Stor-
Malmo. Ar 2017 och tidigare har dessa kommuner ingétt i regionerna
kommuner med fler dn 75 000 invédnare (Malmo, Lund) respektive farre dan


http://www.scb.se/bo0303
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75 000 invanare (Staffanstorp, Burlov, Vellinge, Kavlinge, Lomma, Svedala,
Skurup, Hoor, Eslov, Trelleborg). Regionsforandringen paverkade dven
forutsattningar i urvalsforfarandet vilket ledde till att ungefédr 60 procent av
objekten roterats ut ar 2019. I tidigare ars undersckningar har rotationen varit
cirka 20 procent.

Undersokningen har tidigare genomforts en eller tvd ganger om dret men
genomfors sedan 2009 endast vartannat ar.

5.2 Jamforbarhet mellan grupper

Bostadsbestdndet som dgs av allmdnnyttiga bostadsforetag kan jamforas med
det privatidgda bestandet. Skattningarna for de privatdgda fastigheterna ar
dock behiftade med urvalsosdkerhet vilket maste beaktas vid jamforelsen.

5.3 Samanvandbarhet i dvrigt

Urvalsramen for den privatdgda undersokningsdelen konstrueras utifran
SCB:s Fastighetstaxeringsregister (FTR) och urvalsobjektet dr taxeringsenheter.
Fastighetstaxeringsstatistik publiceras arligen under www.scb.se/BO0601

Bostadsbestdnd enligt undersokningen Outhyrda ldgenheter i flerbostadshus
publiceras utifran undersékningens population och avgransningar. Bestandet
tas fram utifran uppgifter om samtliga allmannyttiga bostadsbolags
lagenhetsbestand exklusive specialbostidder. Aven sm&hus (ca 36 700) ingdr i
den allmdnnyttiga delen. Den privatidgda delen av bestandet &dr en upprakning
till populationsniva utifran ett urval. Har finns avgransningar pa dgarens
juridiska form for att i storsta mojliga mén exkludera specialbostédder och
kooperativa hyresréttsféreningar. Avgransningar gors dven pa typkod i
fastighetstaxeringsregistret i kombination med villkor om minsta antal
lagenheter och boyta som taxeringsenheten ska ha for att exkludera fastigheter
med huvudsakligen lokaler. I bade den allménnyttiga och privata delen antas
ett mindre antal specialbostdder dnda finnas med.

5.4 Numerisk dverensstammelse
Det dr numerisk dverensstimmelse mellan olika statistikvirden.

Allmanna uppgifter

A Klassificeringen Sveriges officiella statistik

Outhyrda bostadsldgenheter i flerbostadshus ingdr i Sveriges officiella
statistik (SOS) och da galler sarskilda regler for kvalitet och tillgdnglighet, se
lagen (2001:99) och férordningen (2001:100) om den officiella statistiken samt
Statistiska centralbyrans foreskrifter (SCB-FS 2016:17) om kvalitet f6r den
officiella statistiken.

B Sekretess och personuppgiftsbehandling

I myndigheternas sdrskilda verksamhet for framstadllning av statistik galler
sekretess enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).


http://www.scb.se/BO0601
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://www.scb.se/contentassets/86ba05f4f40e434cb0bf9a1bea986a1c/scb-fs-2016-17.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/offentlighets--och-sekretesslag-2009400_sfs-2009-400
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For att skydda enskilda personers eller foretags sekretessreglerade
uppgifter sikerstills att de inte kan rojas direkt eller indirekt i den statistiken
som offentliggors.

Vid behandling av personuppgifter, dvs. information som direkt eller indirekt
kan hanforas till en person som ér i livet, géller lagen (2001:99) och
forordningen (2001:100) om den officiella statistiken samt EU:s
dataskyddsforordning (2016/679).

C Bevarande och gallring
Mikrodata sparas i regel i minst 10 ar.

D Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken (2001:99),
forordningen (SFS 2001:100) om den officiella statistiken samt SCB:s
foreskrifter SCB-FS 2009:21.

E EU-reglering och internationell rapportering
EU-reglering finns inte.

F Historik

Undersokningen om outhyrda ldgenheter har genomforts av SCB sedan 1976.
Tidigare producerades en mer begransad statistik av ddvarande
Bostadsstyrelsen. Fran och med dr 2004 genomfors undersokningen 1 gang
per &r med miittidpunkt den 1 september. Aren 2009-2021 genomfsrdes
undersokningen vartannat dr. For ndrvarande genomfors undersskningen
vart tredje ar.

G Kontaktuppgifter

Statistikansvari
myndighet 9 Statistiska centralbyran

Kontaktinformation | Outhyrda bostadsldgenheter i flerbostadshus

E-post Byvggande.bebyggelse@scb.se

Telefon 010-479 50 00 (Statistikservice)



http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/?uri=celex%3A32016R0679
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://www.scb.se/om-scb/scbs-verksamhet/regelverk-och-policyer/foreskrifter/uppgiftslamnande/scb-fs-200921/
mailto:Byggande.bebyggelse@scb.se

