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1 Statistikens sammanhang

Undersokningens huvudsyfte &r att belysa antalet outhyrda
lagenheter och dédrav lediga till uthyrning. Statistiken ska ocksa
belysa antalet 6vriga outhyrda ldgenheter och anledning till att de &r
outhyrda.

Undersokningen tillhor &mnesomradet Boende, byggande och
bebyggelse. Flera undersokningar under &mnesomradet har
beroringspunkter till Outhyrda bostadsldgenheter bland annat Hyror
i bostadsldgenheter, Avgifter/hyror for nybyggda lagenheter och
Intdkts- och kostnadsundersokningen.

I detta dokument beskrivs uppldgg och genomférande av den
undersokning som resulterar i statistik om Outhyrda
bostadsldgenheter i flerbostadshus. Lds om statistikens kvalitet under
rubriken dokumentation pd produktsidan www.scb.se/BO0303

2 Undersokningsdesign

2.1  Malstorheter

De statistiska mdlstorheterna i undersckningen ar:

e Antal ldgenheter i bestandet

e Antal outhyrda och darav till uthyrning lediga lagenheter

e Andel outhyrda ldigenheter som kvoten av antal outhyrda
lagenheter och antal lagenheter i bestdndet

2.2  Ramforfarande

For privatdgda dr urvalsramen konstruerad utifran
Fastighetstaxeringsregistret (FIR) och urvalsobjektet &r
taxeringsenheter.

FTR framstills och anvidnds av Skatteverket for taxeringen av
skattepliktiga fastigheter. SCB publicerar dven drligen statistik utifrdn
FTR. Mer information om registret och statistiken finns under
rubriken dokumentation pd FIR:s produktsida pa SCB:s webbplats.


http://www.scb.se/BO0303
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/fastighetstaxeringar/fastighetstaxeringar/
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Enbart taxeringsenheter med typkoderna 320 (Hyreshusenhet,
bostédder) och 321 (Hyreshusenhet, bostdder och lokaler) ingdr i
ramen.

De juridiska dgarformer som ingar i ramen ér:

Fysiska personer (0)

Handels-, Kommandit- och Aktiebolag (31,41,42,49)
Ekonomiska- och Ideella foreningar (51,61,92,93)
Dodsbon (91)

Endast taxeringsenheter med minst 3 lagenheter ingar.

Det nationella lagenhetsregistret har anvints for att identifiera och ta
bort specialbostdder direkt i urvalsramen for de privatdgda
flerbostadshusen.

Kontaktvégen till uppgiftskéllorna dr adressuppgifter till den
taxerade dgaren i FTR.

Allmannyttan totalundersoks och SCB:s lista pd allmannyttiga
bostadsforetag anvands for att identifiera foretagen. Listan framstélls
arligen med hjilp av lansstyrelserna och innehaller foretag som
tidigare godkants som allmédnnyttigt bostadsforetag av en
lansstyrelse.

Observationsobjekt &dr foretag och endast de foretag som &dger
bostdder tas med i undersckningen.

2.3  Forfaranden for urval och uteslutning

2.3.1 Urvalsforfarande

Urvalsmetoden ér stratifierat urval med obundet slumpmassigt urval
(OSU) inom strata. Stratifiering har skett efter tre variabler
(nybyggnadsar, region och bostadsyta) och bildar totalt 119 stratum.
Fran varje stratum dras ett obundet sSlumpmassigt urval.

For att sdkerstilla att undersokningen kan anvéndas for
tvdrsnittsstudier men dven for jamforelser mot tidigare ar har en
ansats med s.k. permanenta slumptal anvénts vid urvalsdragningen.
Mialbilden &r att ca 80 % av taxeringsenheterna som var med i
foregdende métperiods urval ska vara med dven i det aktuella arets
urval, 20 % ska alltsd bytas ut mellan aren. Da metodiken innebér att
man utnyttjar sannolikhetskalkyler pa planeringsstadiet, tillater den
dock inte exakt kontroll av andelen objekt som roteras i urvalet
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mellan tva tidpunkter. Frdn och med 2019 drs undersokning
redovisas statistiken dven efter storstadsomrade Malmo. Pa grund av
forandrade forutsdttningar i urvalsférfarandet har ungefar 60 % av
objekten roterats. Urvalet sker utan aterlaggning.

Allméannyttiga foretag totalundersoks.

2.3.2 Uteslutning fran insamling (cut-off)
Ingen del av malpopulationen utesluts fran direktinsamling.

2.4  Insamlingsforfarande

2.4.1 Datainsamlingsmetoder

Outhyrda bostadslédgenheter i flerbostadshus dr en arlig
undersokning dar information om antalet lagenheter samlas in via
direktinsamling.

Uppgifter samlas in direkt fran fastighetsagaren (privata och
allménnyttiga) eller forvaltare. Privata fastighetsdgare lamnar
uppgifter om antal lagenheter och antal outhyrda ldgenheter pa den
efterfrdgade taxeringsenheten. Allmannyttiga fastighetsdgare lamnar
motsvarande uppgifter pa foretagsniva.

Nybyggnadsar och regioner (Ian och kommun) hdamtas direkt fran
FTR.

Antal lagenheter i bestandet fordelat pa lagenhetstyp, avseende
rumsantal och kok, fortrycks i de allra flesta fall i blanketten. For
privata anvands i forsta hand de uppgifter som uppgiftslamnaren
lamnat foregdende omgang. For objekt som inte var med foregdende
omgang hamtas uppgifter fran lagenhetsregistret dar det ar mojligt. I
ett fatal fall dar uppgifter saknas fortrycks inga uppgifter utan da
efterfrdgas dven dessa fran fastighetsagaren.

For allméannyttiga bolag fortrycks antal ldgenheter i foretagets
bestand fordelat efter lagenhetstyp och fardigstdllandear enligt de
uppgifter som SCB har sedan foregdende omgang. De fa nya foretag
som finns i populationen har inga fortryckta uppgifter.

Direktinsamling sker via webbformular till den taxerade dgaren med
mojlighet att [dimna pd pappersformulér eller telefon vid 6nskemal.
Missiv med inloggning skickas ut sd att det kommer till
uppgiftslimnaren 1:a september, vilket 4r matdatumet.

For pappersformuléret se bilaga 1

Vid 6nskemal fran dgaren kan forfragan ga ut till en forvaltare
istéllet.
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2.4.2 Matning

Uppgifterna samlas in genom webben med mdajlighet att svara via
pappersfrageformulér eller i enstaka fall via telefon. Inloggning till
webbformuldret sdands ut i augusti sd uppgiftslamnarna har det
tillhanda den 1:a september. En skriftlig pdminnelse gar ut ca 3
veckor senare. En andra paminnelse gar sedan ut tva veckor efter
forsta paminnelsen. Till privata fastighetsdgare medfoljer
pappersformuldr vid andra paminnelsen.

Antal lagenheter och dess fordelning efter lagenhetstyp (antal rum
och kok) pa taxeringsenheten &r fortryckt i frageformularet.
Uppgiftslamnaren anger hur manga av dem som var lediga till
uthyrning det aktuella mitdatumet samt d&ven antalet outhyrda men
ej tillgangliga for uthyrning. Antalet lagenheter som var outhyrda
men e¢j tillgéngliga for uthyrning fordelas inte efter lagenhetstyp,
endast orsak till att ldgenheten ej &r uthyrd (reparation/ombyggnad,
rivning eller “annan orsak”).

For allmannyttiga foretag dr uppgifter om bestdndet fran foregdende
insamlingsomgang fortryckta. Uppgiftslamnaren far sedan utifran
dessa komplettera utefter forandringar i bestdndet (nybyggnad,
forsdljningar osv.)

I webbformuliren till privata och allménnyttiga fastighetsdgare finns
det inbyggda kontroller som uppmérksammar uppgiftslimnaren pa
logiska fel, se 2.6.1.

Narmare beskrivning av variabler finns under undersokningen hér:

https:/ /www.h6.scb.se/metadata

2.4.3 Bortfallsuppféljning
Tva paminnelser gar ut. Vid den andra paminnelsen bifogas
pappersformulér till privata fastighetsagare.

Allméannyttiga foretag paminnes dven per telefon i de fall uppgifterna
inte har besvarats.

Lopande uppfoljning av svarsfrekvensen sker under
insamlingsomgangen men ingen vidare uppfoljning av bortfallet
utover ordinarie paminnelser har bedomts som nodvandiga under
arets omgang.

2.5 Bearbetningar
Viss kompletterande data sasom nybyggnadsar, lagenhetstyper och
regioner hamtas fran register. Se 2.4.1.


https://www.h6.scb.se/metadata
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Inga imputeringar gors i mikrodata.
Inget partiellt bortfall forekommer.

For skattningsforfarande se 2.7.

2.6  Granskning

Ett antal olika typer av kontroller gors vid olika tillfdllen under
statistikproduktionsprocessen for att sékerstdlla korrekt data och god
kvalitet.

2.6.1 Granskning under insamlingen
Ett antal kontroller av logisk karaktér finns i webbformuléret for att
redan dér hjdlpa uppgiftslamnaren att ge korrekta uppgifter.

Exempel pa dessa dr:

e Antalet ldgenheter pa taxeringsenheten eller i féretagets
bestdnd far inte vara farre &n antalet outhyrda

e Antalet lediga till uthyrning kan inte vara fler dn totala antalet
outhyrda

2.6.2 Granskning av mikrodata
I granskningen av mikrodata gors utdver logiska kontroller (Se 2.6.1)
aven rimlighetskontroller av inkommen data. Exempel pd detta &r:

e Antalet ldgenheter i forhdllande till den totala bostadsarean
e Lagenheter under renovering jamfort med byggaret

Alla misstidnkta fel kontrolleras.

2.6.3 Granskning av makrodata
P& makroniva granskas och jamfors aggregerad data dven over tid
och mot andra undersokningar och killor.

Exempel pa detta ér:

e Bestdndet av ldgenheter enligt outhyrda undersékningen
jamfors med undersckningen Bostadsbestandet

e Antalet lediga, outhyrda och bestdndet stims av mot tidigare
argangar.

e Totaler och deltotaler jamfors mellan redovisningsgrupper

2.6.4 Granskning av redovisning
Uppgifter som ska publiceras i Statistikdatabasen granskas i en
interndatabas innan offentliggorande.

Uppgifterna kontrolleras sedan &ven efter publicering pa hemsidan.
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2.7  Skattningsforfarande

Statrum (2.2) f6r den privata delen dr designade for att motsvara
bestandet av hyresritter med avseende pa alder, storlek och regioner.
Stratum rdknas upp till populationsniva med en vikt som dr omvint
proportionerlig av antalet svar i stratumet i forhallande till antalet
objekt i stratumet (se 2.7.2).

2.7.1 Principer och antaganden

Skattningar av malstorheterna i undersokningen baseras pa ett
stratifierat obundet slumpmassigt urval (OSU). Skattningarna ar
baserade pa urvalsinformation och kan déarfor avvika en del fran
populationsstorheterna. Dessa avvikelser bendmns som urvalsfel.

Populationen dr indelad i delpopulationer, stratum, som inte
overlappar varandra. Inom varje stratum gors ett oberoende
slumpmassigt urval. Inom varje stratum sker en upprakning med
designvikter som justerats for antalet faktiskt svarande objekt.
Designvikten dr omvéant proportionerlig av antalet svar i stratumet i
forhallande till antalet objekt i stratumet.

I skattningsforfarandet gors antagandet att objekt som utgor
bortfallet antar samma férdelning pa undersskningsvariablerna som
de svarande inom varje stratum.

2.7.2 Skattningsforfarande for malstorheter

For urvalsdelen anvands foljande estimator for att berdkna
punktskattningar och variansskattningar for totaler:

dk '
k=1 mh

HoON2 m, [iydk]
L PR

>

t, = den skattade totalen for redovisningsgrupp d.

N, = antalet objekt i urvalsramen i stratum h
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M} = antalet svarande objekt inklusive svarande dvertdackningsobjekt i

stratum h

Yy, om objektet tillhdr grupp d
Ya = 0
annars

\7(fd ) = den skattade variansen for totalen for redovisningsgrupp d.

Punktskattningar for andelar berdknas som kvoten mellan tva

totalskattningar:
s f
R, =~

t

dx

ty = den skattade totalen for variabel y i redovisningsgrupp d.

A

t, = den skattade totalen for variabel x i redovisningsgrupp d.
Lat
Ly = (de — Ry Xy )/ Loy

Med ovanstdende transformation kan den skattade variansen for R,

beridknas som:

A

v(ﬁd ):V(fdz)

dar \7(de ) berdknas med samma formel som \7(fd ) ovan men med z i

stdllet for y.

2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet
Statistikens urvalsosdkerhet berdknas med hjdlp av
standardavvikelse och presenteras som 95-procentiga
konfidensintervall. Berdkningen genomfors enligt 2.7.2.

2.7.4 Rodjandekontroll
Ingen rojandekontroll har gjorts.
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Uppgifter for privatdgda fastighetsdgare redovisas pa en vildigt grov
niva (tre storstadsomraden samt grupperingar av kommuner med
over och under 75 000 invanare) och ingen réjanderisk av enskilda
objekt finns.

For allménnyttiga bostadsforetag finns i enstaka kommuner med ett
mindre bestand av allmédnnyttiga ldgenheter en risk att enskilda
lagenheter kan rojas.

3 Genomfdrande

3.1 Kvantitativ information

Populationen bestar av ca 1,5 miljoner ldgenheter uppldtna med
hyresrdtt i flerbostadshus samt for allménnyttiga &ven smahus
upplatna med hyresritt.

Rampopulationen uppgar till ca 773 400 lagenheter (44 899
taxeringsenheter ) for de privatdgda flerbostadshusen och ca 740 000
lagenheter (inkl. smdhus) dgda av allmédnnyttiga bostadsforetag.

Urvalet bestar i sin tur av 4 845 taxeringsenheter, med enligt FTR,
totalt 217 244 lagenheter.

Samtliga allménnyttiga bostadsforetag ingar i undersskningen.

Den del av undersokningen som avser de privatdgda fastigheterna
uppvisar ett végt bortfall pa 13,9 procent (12,0 ovégt). Partiellt bortfall
forekommer inte. Samtliga allménnyttiga bostadsforetag har
besvarat frageformuléret.

En 6vertdckning pd 1,7 procent har uppmérksammats.

3.2  Avvikelser fran undersékningsdesignen
Undersokningen har genomforts enligt plan.



Statistikansvarig myndighet Statistikens framstallning version 1 11
STATISTISKA CENTRALBYRAN atistiens Hamsidiing versio (17)

2020-01-23

Bilaga 1
Maitinstrument. Pappersfrageformulér privata:

Hiir @mnade upogfier S sekretesckyddade enligh 24 kap B § offendighais-
och sekrelessiagen (2005:400) Upppiftssividighet idreligaer enligt Roen
(200:1:98) och #Erordningen [2001:100) om den ofickeda statisiken. SEamnad
har skt med Hiringsivels Regendmnd (HHR)

Antal bostadsligenheter och antal outhyrda

Privata

Idnr:

Antal bostadslagenheter och
antal outhyrda

Skicka in efterfrigade uppaoifter snarast B ]
i bifogat svarskuvert eller logga in pa www.insamling.sch.se Anvindarid:
Losemnord:
Taaringsenhetsnunmmear Bostadsarea (BOA) Tasaringswards i1 000-tal kr
Fastighetsbeteckning{ar) Kiommun
Mybyognadsar Vardesr SCE-kod

Antal bostadslagenheter och ledig till uthyrning

Lagenhetstyp 1. Hur fordelar sig ligenheterna efter | 2. Var nagon bostadsldgenhet ledig till
storlek pa fastigheten? uthyrning den 7
Kontroflers har om antslet Bgenheter pi [JJa =+ Firdela nedan sfter stonek
fasfighefen fordelade effer storiak stdmmer D Mej - A tir fréga 3

Cm inga farneckis uppgifter finns, Gl
uppgiftar om anfal lAgenhetar.

st
1 rum och kik

2 rum och kik

3 rum och kiok

4 rum och kik

5 rum och kik eller
sforme

Crvriga (tex.
lagenheter utan
kok eller med
kokvra)

Totalt for
samtliga
lagenhetstyper

1 e 0a0EE
i HD@DDD
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3. Fanns det diruttver nagra bostadsldgenheter
som var outhyrda men gf lediga till uthyming den D Ja
>

D Mej == Pyl | kontaktperson och skicks 6 SCE

till uthyrning ?

Totalt

Fardela antalet efter arsak.
Reparaticn eller ombyggnad

Farestaende rivning

Annan orsak

4. Hur manga ligenheter var outhyrda men gj lediga

it

Kommentarer

Agare

Forvaltare

Anges om blanketten
i fortsattningen ska
skickas direkt till
forvaltaren.

Hur lang tid tog det att ta fram uppgifterna och |I|

besvara blanketten?* Minuter
*Frivillig uppgift
Kontaktperson
Cistum Namn
Tel=fon dagtid Tel=fion knwallstid Motiltelefon Fax
E-post

Tack fér er medverkan!

Statistiska centralbyran

Statistics Sweden

+
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Mitinstrument. Pappersfrageformulédr Allmannyttiga bostadsforetag:

Hiir dmnale LEpner & Sokratesskyndace enigt 24 kap B §
oflenilighels. och sekneiessiagen [Z009:400). Uppgifisssyldighet
feraligger enligh lagen (200 1:98} cch frordningen (200921 ) am dern - . =
ctficiola statsiien. Samrad Nar sketl med Narngslvets Rege namnd Allman nyttiga bDStﬂdeOTE.‘tﬂq
(HMR).

Antal bostadsldgenheter och antal outhyrda

Idnx I
I -
I Antal bostadslagenheter och
I antal outhyrda[
Skicka in efterfrigade uppagifter] Amvandarid: L
i bifogat svarskuvert eller logga in pd www.insamling. sch.se
Losenord: I
+Kontaktperson
Cistum Namn
Tedefon dagtid Telefon kvalstd Wckilelefon Fax
E-post
Fostadmess Kentakiperson Tedefon E«post
INSIOBT Upppiftslamnarservice 010-4T960 65 ulsi@sch.se

SCB
701 85 Orebro

13
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1. Hur fardelar sig bestandet av bostadslagenheter efter nybygonadsar och storleKT?
Om frtrychfs uppgiter finns kontrollers och ritfa eventuells felzkfighefer
Specialbostdder ska inte ings. (tex. studentbostider)
mﬂ' 1 rum och kok 2 rum ach kok 3 rum och kok 4 rum och kik glr;r“:aﬁ:ﬁ':"&mk ﬁ::?;wnmmr
Ange antal .UTEE :S:-.ﬂ?‘
-1840 | L 11 1 | | L 11 1 1 | | I .| | I | | I .| |
I I I I I
Tes1-50 | [ | | Lid | | | | | Lig | | | |
I I I I I
1851-80 | L1l | | L1 1 | | [ | | I | | [ | |
I L L L L
186183 | L1l | | L1 1 | | [ | | I | | [ | |
I I I I I
a0 (|, | L0 || P | | I |
I I I I I
1ET1-75 | L1111 | | L1111 1 | | L1011 | L1l | | L1011 |
I I I I I
E76-3 | L1l | | [ 1 | | [ | [ | | [ |
I I I I I
168183 | L1 1 1 | | 11 1 1 | | I | | I | | I | |
I I I I I
1858-30 | L1l | | L1 1 | | [ | | I | | [ | |
L L L L L
1686105 | L1l | | L1 1 | | [ | | I | | [ | |
I I I I I
feea-0o | L1111 | | L1111 1 | | L1011 | L1l | | L1011 |
I I L L L
200117 | L 11 1 | | L 11 1 1 | | I .| | I | | I .| |
I I L L L
Jan2013 | L1 l——l Ll | |--| R —I L1 I——I R l—

14
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sup2018

Totalt

I

I

I

Z. Hur manga ligenheter var lediga till uthyrning deril’?
Epeciathostdder sks inte ings

Redovisa endast ISgenhefer som var ledigs bl uthyming hir. Ligenheler som var outhyrds pgs. av oliks
skdl [reparsfionfombyggnad, firesisende rvning eler annan orsskl redovisas pa ndsta sids

e 4

1 mum och K&k

Ange anta!

2 rum och kk

3 mum och Kok

4 mum och kok

5 rum ach kak
aller atarre

Cwriga

|t.8x. I4panhatar
utan kik eller
mead kokvr)

-1040

1851-80

1061-35

1871-75

1881-85

1886-90

1801-95

1805-00

15
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200117 |

fa12:l18|"||"|||||||||||||||||
Fug2018

Totalt |




Statistikansvarig myndighet

STATISTISKA CENTRALBYRAN

Statistikens framstéllning version 1

2020-01-23

3. Hur manga ligenheter var outhyrda men ej lediga till uthyming den[?
Har redovisas de outhyrda ldgenheter som av ofika skal (reparationfombyggnad,
férestaende rivning eller annat) inte var lediga fill uthyming.

Mybyggnadsar Cuthyrda pga. Outhyrda pga. Outhyrda p.g.a. annan
reparation eller forestaende rivning orsak
ombygonad

-1940

1941-50

1851-60

1961-65

1966-70

1971-75

1876-80

1981-85

1986-90

1591-95

1996-00

200117

Jan 2018 — aug 2019

Totalt

ERECTEEET
TECEEEE

jidddasaaaasaa

a8 |8 |8 (2 |82 |8 (A # |8 (B2 |8 (8

Kommentarer

Hur lang tid tog det att ta fram .
uppgifterna och besvara blanketten? II—| minuter

*Frivillig uppgift

Tack for er medverkan! |
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