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1 Statistikens sammanhang

Undersokningens huvudsyfte dr att belysa antalet outhyrda
lagenheter och darav lediga till uthyrning. Statistiken ska ocksa
belysa antalet 6vriga outhyrda ldgenheter och anledning till att de &r
outhyrda.

Undersokningen tillhor &mnesomrddet Boende, byggande och
bebyggelse. Flera undersokningar under &amnesomradet har
beroringspunkter till Outhyrda bostadsldgenheter bland annat Hyror
i bostadsldgenheter och Avgifter/hyror for nybyggda lagenheter.

I detta dokument beskrivs uppldagg och genomférande av den
undersokning som resulterar i statistik om Outhyrda
bostadsldgenheter i flerbostadshus. Lds om statistikens kvalitet,
under rubriken dokumentation, som finns tillganglig pa SCB:s
webbplats www.scb.se/BO0303

2 Undersokningsdesign

2.1  Malstorheter
De statistiska mélstorheterna i undersokningen ar:

e Antal ldgenheter i bestandet

e Antal totalt outhyrda och dérav till uthyrning lediga
lagenheter

e Andel lediga ligenheter som kvoten av antal lediga
lagenheter och antal ligenheter i bestdndet.

e Andel totalt outhyrda ligenheter som kvoten av antal
outhyrda ldgenheter och antal ldgenheter i bestandet.

2.2  Ramforfarande

For privatdgda ar urvalsramen konstruerad utifran
Fastighetstaxeringsregistret (FTR) och urvalsobjektet dr
taxeringsenheter.

FTR framstills och anvidnds av Skatteverket for taxeringen av
skattepliktiga fastigheter. SCB publicerar dven drligen statistik utifrdn
FTR. Mer information om registret och statistiken finns pd SCB:s
webbplats.


http://www.scb.se/BO0303
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Enbart taxeringsenheter med typkoderna 320 (Hyreshusenhet,
bostédder) och 321 (Hyreshusenhet, bostdder och lokaler) ingar i
ramen.

De juridiska dgarformer som ingdr i ramen &r:
Fysiska personer (0)

Handels-, Kommandit- och Aktiebolag (31,41,42,49)
Ekonomiska- och Ideella foreningar (51,61,92,93)

Endast taxeringsenheter med minst 3 lagenheter och minst 100
kvadratmeter bostadsyta ingar.

Det nationella ldgenhetsregistret har anvints for att identifiera och ta
bort specialbostdder direkt i urvalsramen for de privatdgda
flerbostadshusen.

Kontaktviagen till uppgiftskillorna dr adressuppgifter till den
taxerade dgaren i FTR.

Allménnyttan totalundersoks och SCB:s register 6ver allmédnnyttiga
bostadsforetag anvands for att identifiera foretagen. Allmannyttiga
bostadsforetag avser aktiebolag, ekonomiska féreningar eller
stiftelser som i sin verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter
med bostadsldgenheter upplatna med hyresrétt och som tidigare
godkants som allménnyttigt bostadsforetag.

Observationsobjekt &r foretag och endast de foretag som dger
bostdder tas med i undersokningen.

2.3  Forfaranden for urval och uteslutning

2.3.1 Urvalsforfarande

Urvalsmetoden dr stratifierat obundet slumpmadssigt urval (OSU)
inom strata. Stratifiering har skett efter tre variabler (nybyggnadsar,
region och bostadsyta) och bildar totalt 133 stratum. Fran varje
stratum dras ett obundet slumpmassigt urval.

For att sdkerstilla att undersokningen kan anvéandas for
tvdrsnittsstudier men dven for jamforelser mot tidigare ar har en
ansats med s.k. permanenta slumptal anvants vid urvalsdragningen.
Madlbilden &r att ca 80 % av taxeringsenheterna som var med i
foregaende méatperiods urval ska vara med dven i det aktuella drets
urval, 20 % ska alltsd bytas ut mellan aren. Da metodiken innebar att
man utnyttjar sannolikhetskalkyler pa planeringsstadiet, tillater den
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dock inte exakt kontroll av andelen objekt som roteras i urvalet
mellan tva tidpunkter. Urvalet sker utan dterldggning.

Allméannyttiga foretag totalundersoks.

2.3.2 Uteslutning fran insamling (cut-off)
Ingen del av malpopulationen utesluts fran direktinsamling.

2.4  Insamlingsforfarande

2.4.1 Datainsamling

Outhyrda bostadsléagenheter i flerbostadshus dr en undersskning
som genomfors vart tredje ar och dar information om antalet
lagenheter samlas in via direktinsamling.

Uppgifter samlas in direkt fran fastighetsdgaren (privata och
allménnyttiga) eller forvaltare. Privata fastighetsdgare lamnar
uppgifter om antal ldgenheter och antal outhyrda ldgenheter pd den
efterfrdgade taxeringsenheten. Allmannyttiga fastighetsdgare lamnar
motsvarande uppgifter pa foretagsniva.

Nybyggnadsdr och kommun hdmtas direkt fran FTR for de privata
fastighetsdagarna.

Antal ldgenheter i bestandet fordelat pa lagenhetstyp, avseende
rumsantal och kok, fortrycks i de allra flesta fall i blanketten. For
privata anvands i forsta hand de uppgifter som uppgiftslamnaren
lamnat foregdende omgang. For objekt som inte var med foregdende
omgang hamtas uppgifter fran ldgenhetsregistret dar det ar mojligt. I
ett fatal fall dar uppgifter saknas fortrycks inga uppgifter utan da
efterfrdgas dven dessa fran fastighetségaren.

For allménnyttiga bolag fortrycks antal ldgenheter i foretagets
bestand fordelat efter ldgenhetstyp och fardigstdllandear enligt de
uppgifter som SCB har sedan foregdende omgang. De fa nya foretag
som finns i populationen har inga fortryckta uppgifter.

Direktinsamling sker via webbformuldr till den taxerade dgaren med
mojlighet att lamna uppgifter via pappersformulér eller telefon vid
onskemadl. Missiv med inloggning skickas ut sa att det ska komma till
uppgiftslamnaren forsta vardagen efter médtdatumet den 1 september.

2.4.2 Matning

Uppgifterna samlas in genom webben med méjlighet att svara via
telefon. En skriftlig paminnelse gar ut ca 3 veckor senare. En andra
p&minnelse gir sedan ut tva veckor efter férsta pAminnelsen. Aven
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ringpaminnelser har gjorts till de allménnyttiga bostadsbolagen med
start cirka tvd veckor innan insamlingsperioden avslut.

Antal lagenheter och dess fordelning efter lagenhetstyp (antal rum
och kok) pa taxeringsenheten dr fortryckt i webbformularet. I
formuléaret justerar uppgiftslimnaren antal bostader pa
taxeringsenheten, anger hur manga av dem som var lediga till
uthyrning det aktuella matdatumet samt d&ven antalet outhyrda men
ej tillgangliga for uthyrning. Antalet lagenheter som var outhyrda
men ej tillgdngliga for uthyrning foérdelas inte efter lagenhetstyp,
endast orsak till att ldgenheten ej &r uthyrd (reparation/ombyggnad,
rivning eller “annan orsak”).

For allménnyttiga foretag dr uppgifter om bestdndet fran foregadende
insamlingsomgang fortryckta. Uppgiftslamnaren far sedan utifran
dessa komplettera utefter férandringar i bestdndet (nybyggnad,
forséljningar osv.)

I webbformuldren till privata och allménnyttiga fastighetsdgare finns
det inbyggda kontroller som uppmarksammar uppgiftslamnaren pa
logiska fel, se 2.6.1.

Nérmare beskrivning av variabler finns under undersokningen har:
Dokumentation av mikrodata - www.scb.se

2.4.3 Bortfallsuppfdljning
Tva paminnelser gar ut.

Allméannyttiga foretag paminns dven per telefon i de fall uppgifterna
inte har besvarats.

Lopande uppfoljning av svarsfrekvensen sker under
insamlingsomgangen men ingen vidare uppfoljning av bortfallet
utover ordinarie pdminnelser har bedomts som nodvandiga under
arets omgang.

2.5 Bearbetningar
Viss kompletterande data sasom nybyggnadsar, ldgenhetstyper och
regioner hamtas fran register. Se 2.4.1.

Inga imputeringar gors i mikrodata.
Inget partiellt bortfall forekommer.

For skattningsforfarande se 2.7.


https://metadata.scb.se/mikrodataregister.aspx
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2.6  Granskning

Ett antal olika typer av kontroller gors vid olika tillfdllen under
statistikproduktionsprocessen for att sékerstdlla korrekt data och god
kvalitet.

2.6.1 Granskning under direktinsamlingen

Ett antal kontroller av logisk karaktdr och andra misstdnkta fel finns i
webbformuléret for att redan dar hjalpa uppgiftslimnaren att ge
korrekta uppgifter.

Exempel pa dessa dr:

e Antalet ldgenheter pa taxeringsenheten eller i féretagets
bestdnd far inte vara firre &n antalet outhyrda

e Antalet lediga till uthyrning kan inte vara fler dn totala antalet
outhyrda

e Antalet lediga ldgenheter dr hogt i aktuella region

2.6.2 Granskning av mikrodata och insamlade statistikvarden
I granskningen av mikrodata gors logiska kontroller och
rimlighetskontroller av inkomna data. Exempel pd detta &r:

e Antalet lediga till uthyrning i forhallande till bestandet av
lagenheter.
e L&genheter under renovering jamfort med byggaret

Alla misstidnkta fel kontrolleras.

2.6.3 Granskning av makrodata
Pa makroniva granskas och jamfors aggregerade data dven over tid
och mot andra undersokningar och killor.

Exempel pa detta ér:

e Bestdndet av ldgenheter enligt outhyrda undersokningen
jamfors med undersokningen Bostadsbestandet

e Antalet lediga, outhyrda och bestdndet stims av mot tidigare
argangar.

e Totaler och deltotaler jamfors mellan redovisningsgrupper

2.6.4 Granskning av redovisning
Uppgifter som ska publiceras i Statistikdatabasen granskas i en
interndatabas innan offentliggtrande.

Uppgifterna kontrolleras sedan &ven efter publicering pa hemsidan.
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2.7  Skattningsforfarande

Strata (2.2) for den privata delen dr designade for att motsvara
bestandet av hyresritter med avseende pa dlder, storlek och regioner.
Inkomna svar rdknas upp till populationsniva med en vikt som é&r
omvint proportionerlig av antalet svar i stratumet i forhallande till
antalet objekt i stratumet (se 2.7.2).

2.7.1 Principer och antaganden

Skattningar av malstorheterna i undersokningen baseras pa ett
stratifierat obundet slumpmassigt urval (OSU). Skattningarna ar
baserade pa urvalsinformation och kan darfor avvika en del fran
populationsstorheterna. Dessa avvikelser bendmns som urvalsfel.

Populationen &r indelad i delpopulationer, strata, som inte
overlappar varandra. Inom varje stratum gors ett oberoende
slumpmassigt urval. Inom varje stratum sker en upprakning med en
designvikt som justerats for antalet faktiskt svarande objekt.
Upprakningsvikten &r omvant proportionerlig av antalet svar i
stratumet i forhallande till antalet objekt i stratumet.

I skattningsforfarandet gors antagandet att objekt som utgor
bortfallet antar samma fordelning pa undersokningsvariablerna som
de svarande inom varje stratum.

2.7.2 Skattningsforfarande fér malstorheter
For urvalsdelen anvands foljande estimator for att berdkna
punktskattningar och variansskattningar for totaler:

dk ;
k=1 my

my 2
: y
_i N2 [1 1]% ) (kzl‘ dkj
fd = den skattade totalen for redovisningsgrupp d.

N, = antalet objekt i urvalsramen i stratum h

m;] = antalet svarande objekt inklusive svarande 6vertdckningsobjekt i

stratum h
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Y, om objektet tillhdr grupp d
Ya = 0
annars

Vv (fd ) = den skattade variansen for totalen for redovisningsgrupp d.

Punktskattningar for andelar berdknas som kvoten mellan tva

totalskattningar:
Re =
tdx

fdy = den skattade totalen for variabel y i redovisningsgrupp d.

fdx = den skattade totalen for variabel x i redovisningsgrupp d.
Lat
Ly = (de =Ry Xq )/tdx

Med ovanstdende transformation kan den skattade variansen for R,

berdknas som:
V(éd ):v(fdz)

dar V (fdz)beréiknas med samma formel som V (fd ) ovan men med z i

stallet for y.

Undersokningen av outhyrda och lediga lagenheter forsoker méta en
relativt ovanlig egenskap (Outhyrda lagenheter). Detta medfor att
andelsskattningarna i manga fall blir mycket sma. Eftersom urvalet
samtidigt dr av begrdnsad storlek dr det mdnga skattningar som inte
kan antas komma frdn en normalférdelning.

2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet

Statistikens urvalsosdkerhet berdknas med hjilp av
standardavvikelse och presenteras som 95-procentiga
konfidensintervall. Berdkningen genomfors enligt 2.7.2 och kan ges
exempelvis av:

tq + 1,96 VU (£5)



Statistikansvarig myndighet
STATISTISKA CENTRALBYRAN

Statistikens framstéllning version 1

2024-12-10

2.7.4 Rodjandekontroll
Ingen rojandekontroll har gjorts.

Uppgifter for privatdgda fastighetsdgare redovisas pd en vildigt grov
niva (tre storstadsomraden samt grupperingar av kommuner med
over och under 75 000 invénare) och ingen réjanderisk av enskilda
objekt finns.

For allméannyttiga bostadsforetag finns i enstaka kommuner med ett
mindre bestand av allmédnnyttiga ldgenheter en risk att enskilda
lagenheter kan rojas.

3 Genomférande

3.1  Kvantitativ information

Populationen bestdr av ca 1,6 miljoner ldgenheter upplatna med
hyresritt i flerbostadshus samt for allménnyttiga &ven smdhus
uppldtna med hyresritt.

Rampopulationen uppgar till ca 864 054 lagenheter (46 125
taxeringsenheter) for de privatdgda flerbostadshusen och ca 755 000
lagenheter (inkl. smahus) dgda av allmadnnyttiga bostadsforetag.

Urvalet bestar i sin tur av 4 863 taxeringsenheter, med enligt FTR,
totalt 232 578 lagenheter.

Samtliga allménnyttiga bostadsforetag ingar i undersokningen.

Den del av undersokningen som avser de privatdgda fastigheterna
uppvisar ett vagt bortfall pa 17,8 procent (16,4 ovégt). Partiellt bortfall
forekommer inte. Samtliga allmdnnyttiga bostadsforetag har
besvarat fradgeformuléret.

En 6vertdackning pa 1,9 procent har uppmarksammats.

3.2  Avvikelser fran undersékningsdesignen
Undersokningen har genomforts enligt plan.

10 (
10)



