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| denna beskrivning redovisas forst allménna och legala uppgifter om undersok-
ningen samt dess syfte och historik. Darefter redovisas undersékningens innehall
och tillférlitlighet samt hur den genomférs och hur man kan ta del av resultaten.
Genom att klicka pa en rubrik i innehallsforteckningen kommer man direkt till
aktuellt avsnitt.
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A.l Amnesomrade

Amnesomréde: Priser och konsumtion

A.2 Statistikomrade

Statistikomrade: Byggnadsprisindex samt faktorprisin-
dex for byggnader

A3 SOS-klassificering
Tillhor (SOS)

Sweriges officiella statistik
For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik géller sarskilda regler
nér det galler kvalitet och tillgéanglighet, se
http://www.scb.se/templates/Listning2 47329.asp

A.4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran/enheten for
byggande, bostader och fastigheter

Postadress: Box 24300, 104 51 Stockholm

Besoksadress: Karlavdgen 100

Kontaktperson: Magnus Walestad

Telefon: 08-506 944 18

Telefax: 08-506 949 05


http://www.scb.se/templates/Listning2____47329.asp�
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E-post: fornamn.efternamn@scb.se

A.5 Statistikproducent

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran/enheten for
byggande, bostader och fastigheter

Postadress: Box 24300, 104 51 Stockholm

Besoksadress Karlavdgen 100

Kontaktperson: Magnus Walestad

Telefon: 08-506 944 18

Telefax: 08-506 949 05

E-post: fornamn.efternamn@scb.se

A.6 Uppgiftsskyldighet

Skyldighet att Iamna uppgifter till denna undersdkning géller enligt lagen (SFS
2001:99) om den officiella statistiken och enligt SCB:s foreskrifter (SCB-FS
1995:11).

A7 Sekretess och regler foér behandling av personuppgifter

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstallning av statistik galler
sekretess enligt 9 kap. 4 § sekretesslagen (1980:100).

A.8 Gallringsforeskrifter

Enligt Riksarkivets beslut bevaras uppgifterna fr.o.m. argang 1984 med
identifikationsuppgifter. Registret skall 6verlamnas till Riksarkivet. Uppgifter
fore 1984 har avidentifierats.

A.9 EU-reglering

Det finns for narvarande ingen reglering, men fran och med ar 2010 planeras
byggnadsprisindex ingd som en obligatorisk variabel i EU:s kortperiodiska
statistik med kvartalsvis redovisning.

A.10 Syfte och historik
Byggnadsprisindex beraknas fr.o.m. 1968.

Statistiken skall ge underlag for att belysa kostnadsutvecklingen fér nyproduk-
tion av bostader med statligt stod samt nybyggda smahus, forsaljningshus, utan
beslut om statligt stéd och darmed utvérdera den forda bostadspolitiken.

A.11 Statistikanvandning

Statistikens anvandare &r framst:

Finansdepartementet, Miljo- och samhallsbyggnadsdepartementet och Narings-
departementet for uppféljning av utvecklingen av utformning och kostnader for
nyproduktion av bostader och darmed belysa och utvérdera effekterna av den
forda bostadspolitiken.

Konjunkturinstitutet for berakningar av investeringar i bostader samt for
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investeringsprognoser.

Boverket for uppfoljning av kostnadsutvecklingen och for utvardering av
effekterna av den forda bostadspolitiken samt for prognosarbete.

Statliga utredningar for studier av bostadsproduktionens forandring och
utveckling pa langre sikt.

Nationalrdkenskaperna for berdkningar av investeringar i bostader.
Byggmaterialindustrin for produktionsplanering och marknadsstudier.

Byggherrar och konsulter for att bedoma kostnader vid planering av nya
bostadsobjekt.

Forskning
Allman information

Programradet for statistik over boende, byggande och bebyggelse dar vara
huvudanvandare far inflytande Gver statistiken. Dér ingar representanter for
Institutet for bostads- och urbanforskning, Miljo- och samhéllsbyggnadsdepar-
tementet, Boverket, Sveriges Byggindustrier, Fastighetsagarna Sverige, Lantmé-
teriverket, Sveriges Riksbank, Sveriges Kommuner och Landsting, Kungliga
Tekniska Hogskolan i Stockholm, Hyresgéstforeningen Riksforbundet och
SABO.

A.12 Uppléaggning och genomfdrande

Undersokningen ar for narvarande en totalundersdkning. Skulle bostadsbyggan-
det 6ka kraftigt kan det bli aktuellt att begrénsa kostnadsundersékningen genom
ett urval. Kannedom om vilka byggen som &r aktuella erhalls genom en gemen-
sam databas for bygglov och ansdkan om statligt stdd. Undersékningen omfattar
nybyggnad av bostadshus som har fatt beslut om statligt stod samt nybyggda
smahus, forséljningshus, utan beslut om statligt stod. | kostnadsundersokningen
ingar enbart ordinara bostadshus.

Undersokningen baseras delvis pa administrativt material. For de objekt som
ingar i kostnadsundersokningen skickas en enkat till byggherren med fragor om
huset/husen och om kostnaderna. Efter ett omfattande paminnelse- och komplet-
teringsarbete registreras uppgifterna i en databas.

A.13 Internationell rapportering

Har ingen internationell rapportering.

A.14 Planerade forandringar i kommande undersdkningar

En storre versyn av undersokningen har pabdrjats och beraknas vara klar under
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2008. Nya blanketter ar framtagna och kommer att anvandas fr.o.m. referensar
2007. Aterstér en del arbete med att utveckla det nya it-systemet.

B Kvalitetsdeklaration

B.O Inledning

B.1 Innehall

1.1 Statistiska malstorheter

1.1.1  Objekt och population

Undersokningen omfattar nybyggnadsprojekt som fatt beslut om statligt stod
samt nybyggda smahus, forsaljningshus, utan statligt stod. Populationen utgors
av objekt med flerbostadshus samt smahus som skall forsaljas eller upplatas med
bostads- eller hyresratt. Dessa smahus benamns “gruppbyggda smahus”. Smahus
som skall bebos av byggherren, egnahem, ingdr inte i statistiken. Objekten
utgors av byggnadsprojekt som kan omfatta ett eller flera hus. I undersékningen
ingar endast paborjade objekt. Med pabdrjade avses pabdrjandet av de egentliga
byggnadsarbetena (gjutning av kéllargolv, kallarmurar, bottenplatta och dylikt). I
kostnadspopulationen ingar endast ordinara bostadshus.

Som ordinara bostadshus raknas inte:

e objekt i vilka den genomsnittliga priméra och sekundara bruksarean for
lokaler och gemensamma hobbyutrymmen m.m. tillsammans utgoér mer an
hélften av den primara bruksarean for bostader

e objekt i vilka den genomsnittliga bostadsarean per ldgenhet a&r mindre &n 45
kvadratmeter (galler flerbostadshus)

e objekt med mindre &n tre bostadslagenheter (géller flerbostadshus)
e objekt med studentbostader (galler smahus)

e 0bjekt med elevhem

e objekt med servicelagenheter (galler smahus)

e objekt med gruppbostader (géller smahus)

e objekt med mer an 10 procent gruppbostéder (géller flerbostadshus)
e objekt med dlderdomshem

e objekt med handikapplagenheter (galler smahus)

e elevbyggen

e experimentbyggen

e pabyggnader
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e brandskadeérenden

e objekt med blandad finansiering sasom stdd till nybyggnad och ombyggnad
(nybyggnadskostnaderna gar ej att sarskilja)
e objekt som inte utgor "ren” nybyggnad

1.1.2 Variabler

Vissa variabler finns for samtliga objekt medan de som ingar i kostnadspopula-
tionen har ett antal ytterligare.
De gemensamma variablerna &r:

Lan, kommun
Byggherrekategori
Upplatelseform
Lagenhetstyp
Antal lagenheter
Bostadsarea

For de objekt som ingar i kostnadspopulationen finns dessutom:
Husuppgifter

Husutformning
Areor
Grundkonstruktion
Byggmaterial
Takbel&ggning
Bérande delar
Stomme
Varmeanlaggning
Energislag
Uppvarmning
Luftbehandlingsinstallation

Varmeatervinning

Fastighetsuppgifter
Tomtuppgifter
Parkering
Entreprenadform
Upphandling
Kostnadsreglering
Kostnadsuppgifter
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Tomtkostnader
Anslutningsavgifter
Byggherrekostnader
Byggnadskostnader
Mervérdesskatt

Total produktionskostnad
Bidrag

1.1.3  Statistiska matt
Index (forandringsskattning).

1.1.4  Redovisningsgrupper

Typ av index:

e anbudspriser

e pagaende priser

o funktionsprisindex

o kvalitetsprisindex

Typ av hus

o flerbostadshus

e gruppbyggda smahus

Med/utan avdrag for bidrag

Uppgifter redovisas enbart pa riksniva.

1.15 Referenstider

| Statistiska meddelanden ar referensperioden kalenderar, i de statistiska
databaserna och i publikationen Byggindex kvartal och kalenderar.

1.2. Fullstandighet

Undersokningen tacker och beskriver val nybyggnad av bostadshus med statligt
stdd liksom nybyggnadskostnader for den avgréansade populationen. | den senare
ingar paborjade nybyggnadsprojekt som omfattar ordinara flerbostadshus och
gruppbyggda smahus.

B.2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Uppgifterna fran undersokningen far anses tamligen sakra. Bortfallet ar litet och
en omfattande granskning gors. Ett lagt bostadsbyggande och stor skillnad
mellan byggnadsobjekten gor att det &nda kan vara svart att gora jamforelser
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over tiden. | den nuvarande enkatrutinen bor det inte vara nagon fordel att lamna
felaktiga uppgifter till skillnad fran tidigare da undersokningen helt baserades pa
administrativt material.

2.2 Oséakerhetskallor

2.2.1  Urval
Urval &r inte aktuellt for narvarande men har forekommit tidigare da bostads-
byggandet var storre.

2.2.2  Ramtackning

Téackningsfelen bedoms som sma. Undersokningen bygger pa byggobjekt som ar
paborjade och som har beslut om statligt stod samt nybyggda smahus, forsalj-
ningshus, utan beslut om statligt stod. Indelning av smahus i gruppbyggda och
andra, s.k. styckebyggda gors med hjélp av uppdelning av byggherrarna i foretag
respektive privatpersoner med hjalp av ansdkan om bygglov.

2.2.3  Matning

Undersokningsresultaten grundar sig dels pa uppgifter fran ansékan om statligt
stod dels pa den enkat som byggherren fyller i. Enkéaten bestar av tva olika typer
av blanketter ”"Nybyggnadskostnader” och ”Uppgifter om hus”, se bilaga.

224 Svarsbortfall

Under 2006 har det varit bortfall i statistiken, se nedan.

For flerbostadshus har det varit ett bortfall pa 81 objekt med 3 037 lagenheter,
for objekt innebar detta ett bortfall pa ca 19 procent och for antalet lagenheter
innebér detta ett bortfall pa ca 17 procent. Delar man upp bortfallet pa region sa
var det storst bortfall i L&nsregion Il (Mellansverige).

For gruppbyggda smahus har det varit ett bortfall pa 155 objekt med 1 227
lagenheter, for objekt innebéar detta ett bortfall pa ca 29 procent och for antalet
lagenheter innebér detta ett bortfall pa ca 27 procent. Delar man upp bortfallet
pa region sa var det storst bortfall i Stor-Stockholm och Lansregion Il (Mellan-
sverige).

2.2.5 Bearbetning

Uppgifterna dataregistreras, granskas och kompletteras. Bearbetningarna utfors
maskinellt i ett PC-baserat databassystem. Ett avsevart arbete laggs ner pa
paminnelser och kompletteringar.

2.2.6  Modellantaganden

Byggnadsprisindex berdaknas enligt de principer som faststélldes i utredningen
om Byggnadsindex for bostédder (SOU 1971:79). | de berdkningsprinciper som
faststalldes ingar en regressionsmodell. Bakom regressionsmodellen ligger ett
modellantagande, dar man tanker sig att priset kan forklaras av ett antal
forklarande variabler. Byggnadsprisindex berédknas som ett kedjeindex enligt
Paasches metod. Referens: SOU 1971:79 Byggnadsindex for bostader speciellt
kapitel 6. Fran och med ar 2006 har en uppdatering av indexmodellen gjorts.

2.3 Redovisning av osakerhetsmatt
Ej aktuellt.


http://www.scb.se/statistik/BO/BO0201/_dokument/Byggherreenkäten.pdf�
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B.3 Aktualitet

3.1 Frekvens

Publicering sker kvartals- och arsvis.

Uppgifter till undersokningen insamlas manatligen.
3.2 Framstallningstid

Framstéllningstiden fran referensperiodens slut ar for narvarande ca 12 manader.
Efter referensperiodens slut drojer det ca 3 veckor innan SCB far uppgift om
populationen. Enkat for den sista manaden skickas da ut. Uppgiftslamnarna skall
darefter ha minimum 3 veckor pa sig att fylla i enkéten. En skriftlig paminnelse
skickas ut nar svarstiden gatt ut. Darefter foljer paminnelser per telefon.
Paminnelse- och kompletteringsarbetet ar omfattande eftersom ett sa litet
bortfall som mojligt efterstravas. Detta bl.a. beroende pa att antalet objekt p.g.a.
det laga byggandet nu ar fa och varje objekt darfor vager tungt.

3.3 Punktlighet

Resultaten publicerades ovanligt sent for ar 2006. Den sena publiceringen
berodde pa mycket stora svarigheter att fa in enkaterna.

B.4 Jamforbarhet och samanvéandbarhet

4.1 Jamforbarhet dver tiden

Begreppet byggnadskostnad har fr.o.m. ar 1994 andrat definition eftersom det
gamla byggnadskostnadsbegreppet i vissa fall var svart att ange. Definitionen av
byggnadskostnad ar fr.o.m. ar 1994 densamma i nybyggnadskostnadsstatistiken,
byggnadsprisindex och i nationalrékenskaperna. Detta har inte varit fallet
tidigare. Omrakningar av byggnadskostnaden till det nya begreppet har gjorts for
aren 1992-1993.

Det statliga stodet for smahus upplatna med dganderéatt har successivt trappats
ner och upphorde helt ar 2000. For att fa med smahus med dganderéatt som skall
forsaljas i statistiken infordes en rutin for att fanga dessa via bygglovshandling-
arna. Tidigare sattes en kod av l&nsstyrelserna for dessa typer av hus. Den nya
rutinen har troligen medfort att vi far med fler smahus med dganderétt fr.o.m. ar
2000 an de sista aren pa 90-talet.

Markkostnad och byggnadskostnad har andrat definition flera
ganger under arens lopp.

T.o.m. ar 1972

Tomtkostnader inkl. kostnader for gator, vagar och VA utanfor kvartersmark
+ anslutningsavgift for VA

+ kostnader for gator, vagar och VA pa kvartersmark

+ byggherrekostnader som kan hénforas till dessa poster

Kostnader for byggnadsarbeten
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+ anslutningsavgifter for el och fjarrvarme

+ kostnader for finplanering och tomtutrustning

+ kostnader for grundberedning och grovplanering

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Fr.o.m. ar 1974

t.o.m. ar 1988

Tomtkostnader inkl. kostnader for gator, vagar och VA utanfor kvartersmark
+ anslutningsavgift for VA

+ kostnader for gator, vagar och VA pa kvartersmark

+ kostnader for grundberedning och grovplanering

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster
Kostnader for byggnadsarbeten

+ anslutningsavgifter for el och fjarrvarme

+ kostnader for finplanering och tomtutrustning

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Fr.o.m. ar 1989

t.o.m. ar 1993

Tomtkostnader inkl. kostnader for gator, vagar och VA utanfor kvartersmark
+ anslutningsavgift for VA

+ kostnader for gator, vagar och VA pa kvartersmark

+ kostnader for grundberedning och grovplanering

+ kostnader for finplanering och tomtutrustning

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Kostnader for byggnadsarbeten

+ anslutningsavgifter for el och fjarrvarme

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Uppgifter for aren 1975-1988 finns omraknade till 1989 ars kostnadsbegrepp

Fr.o.m. ar 1994

Tomtkostnader inkl. kostnader for gator, vagar och VA utanfor kvartersmark
+ anslutningsavgift for VA

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Kostnader fér byggnadsarbeten

+ anslutningsavgifter for el och fjarrvarme

+ kostnader for finplanering och tomtutrustning

+ kostnader for grundberedning och grovplanering

+ kostnader for gator, vagar och VA pa kvartersmark

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Uppgifter for aren 1992-1993 finns omraknade till 1994 ars kostnadsbegrepp.

4.2 Jamforbarhet mellan grupper

FOr att mata pris- och kostnadsutvecklingen inom byggande framstéller SCB
forutom byggnadsprisindex dven faktorprisindex (FPI) och entreprenadindex,
E84. De senare &r s.k. inputindex d.v.s. de utgar fran kostnadsutvecklingen for
material, 16ner och annat som ingar i ett bygge. De olika utvecklingarna végs
samman till del- och totalindex. Ingen hansyn tas till vinst- och produktivitetsut-
veckling.
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4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Underlaget for byggnadsprisindex finns samlat i en databas tillsammans med
uppgifter fran bygglov och uppgifter fran ansokan om statligt stod. Fran
databasen gors nybyggnadskostnadsstatistik for bostadshus, nybyggnadsstatistik
for bostadshus, nybyggnadsstatistik for bostadshus med statligt stéd och
bygglovsstatistik for bostader, fritidshus och lokaler. Uppgifter fran databasen
lamnas till Undersokningen om avgifter och hyror for fardigstallda lagenheter.

B.5 Tillganglighet och forstaelighet

5.1 Spridningsformer
Statistiken publiceras i Statistiska meddelanden (SM):

SM Bo 26: Nybyggnadskostnader for gruppbyggda smahus och flerbostadshus
(arsvis). Publikationen innehaller uppgifter om kostnader for nybyggnad av
ordinara flerbostadshus och gruppbyggda smahus med statligt stod samt
nybyggda smahus, forsaljningshus, utan beslut om statligt stod.

Statistiken publiceras i Sveriges statistiska databaser.

Bade SM och databaser ar fritt tillgangliga pa Internet. Dér finns dven en
webbsida om byggnadsprisindex med en kort presentation av undersékningen
samt ett diagram.

Ovrig publicering:

Publikationen Byggindex (som utkommer varje manad utom juli): Redovisning
gors i tva tabeller. Den ena tabellen innehaller uppgifter om byggnadsprisindex
med avdrag for bidrag som redovisas pa kvartals- och arsniva, medan den andra
tabellen innehaller uppgifter om byggnadsprisindex utan avdrag for bidrag som
redovisas pa arsniva. Uppgifterna redovisas for vardera flerbostadshus och
gruppbyggda smahus.

Bostads- och byggnadsstatistisk arshok.

5.2 Presentation

Redovisningen bestar av text, diagram och tabeller.
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Beskrivning av insamlade uppgifter finns i sérskilt uppréttade datakataloger.
Dessutom finns uppgifter i SCB:s dokumentationssystem. Statistikens blan-
kettunderlag finns ocksa redovisat som bilaga i respektive ars SM t.0.m. 1999.
Blanketter for senare argangar framgar av avsnitt 2.2.3.

5.4 Tillgang till primarmaterial

Material finns pa ADB-medium fr.o.m. 1968. Dokumentationsuppgifter finns i
SCBDOK.
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