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Statistikens kvalitet

1 Relevans
1.1 Andamal och informationsbehov

1.1.1 Statistikens andamal

| samband med EU-medlemskapet, 1995, forvantade sig Eurostat statistik avseende
bland annat pris pa jordbruksmark. Sadan statistik togs tidigare inte fram i Sverige pa
regelbunden basis. Statistiken visar hur pris pa aker- och betesmark forandras 6ver tid.

1.1.2 Statistikanvandares informationsbehov

Denna statistik dversands arligen till EU:s statistikkontor Eurostat och anvénds av EU-
kommissionens direktorat for jordbruk, DG Agri, for att belysa prisutvecklingen i de
olika medlemsl&nderna och &ven for andra ekonomiska analyser till exempel for att se
hur forandringar i stodutformningen paverkar priserna pa mark.

Statistiken anvands som ingaende parametrar i vissa ekonomiska kalkyler,
I6nsamhetsberakningar och beslutsunderlag som tas fram bade internt och externt pa
Jordbruksverket och dven pa Naringsdepartementet. Statistiken anvands av
kreditinstitut for vardering av marken vid belaning. Aven forskare och studenter
anvander materialet som underlag i sin forskning. Potentiella kdpare och séljare av
mark anvander ocksa siffrorna som végledning.

1.2  Statistikens innehall

De parametrar som beréaknas ar genomsnittligt pris per hektar for aker- respektive
betesmark. Indelningar gors efter tva olika regionindelningar, produktionsomrade och
NUTS2. For produktionsomrade sker dven indelning baserat pa hur manga hektar
akermark den salda fastigheten inneholl. Antal salda fastigheter och antal salda hektar
forekommer ocksa.

1.2.1 Objekt och population

Populationen utgérs av all jordbruksmark i Sverige men malpopulationen &r all sald
jordbruksmark under referensaret som finns pa tva olika sorters fastigheter; obebyggd
(typkod 110) och bebyggd lantbruksenhet (typkod 120). Dock ingar ej de
forsaljningar:

e som resulterat i en fastighetsreglering

e som bestar av en total areal med mindre an tva hektar mark, det vill sdga skog
och/eller jordbruksmark

e dar forsaljningssumman overstiger 10 miljoner

o dér foraldrar saljer till sina barn

e som sker mellan make/maka

Eftersom statistiken ska avse markpriser vid representativa kop, ingar inte heller sa
kallade extrema kop, dar kdpeskillingskoefficienten (dvs. kvoten mellan kdpeskilling
och taxeringsvarde) ar mindre an 0,5 eller storre an 6. Eventuella kop dar 16sore ingar
i kopeskillingen exkluderas ocksa.
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1.2.2 Variabler
Féljande variabler redovisas:

o Arets markpris pé ker- respektive betesmark.

o Arets markpris pa jordbruksmark (endast i databasen).

e Antal salda fastigheter som ligger till grund for priset pa aker-, betes och
jordbruksmark.

e Antal sald areal (dker- och betesmark) som ligger till grund for priset pa aker-,
betes och jordbruksmark.

e Indextal per ar for aker- och betesmark (1995=100)

1.2.3 Statistiska matt
- Vagda aritmetiska medelvarden pa riksniva
- Aritmetiska medelvarden for de regionala omradena som redovisas
- Totalt antal kop och antal hektar jordbruksmark totalt, samt aker- och
betesmark var for sig, enligt fastighetstaxeringsregistret som ligger till grund
for berédkningarna
- Indextal (1995=100) for prisutvecklingen av aker- respektive betesmark.

1.2.4 Redovisningsgrupper
Uppgifter redovisas for:
- Riket totalt
- Produktionsomraden (po8) — for akermark dven indelat i tva grupper efter den
salda akermarkens arealstorlek
- NUTS2

1.2.5 Referenstider
Kalenderar

2 Tillforlitlighet

2.1  Tillforlitlighet totalt

Statistiken i denna undersékning baseras pa administrativa uppgifter fran
Lantmaéteriets Fastighetsprisregister. Informationen i registret anvands av manga
aktorer och efter rimlighetskontroller och granskning beddms felen i detta register
vara av ringa karaktér. Informationen i registret anvands ofta som underlag for
fastighetsvardering och statistik. De bearbetningar som gors sker till stérsta del
maskinellt och ar kontrollerade for fel. Enligt lag ska Gverlatelser av fastigheter
registreras vid Lantmateriet. Registreringen som gors via lagfartsansékan ska sokas
inom tre manader efter det att forvarvet agt rum.

Tillforlitligheten beddms i stort vara god for de kdp som slutar med ans6kan om
lagfart. Men en mangd olika osékerhetskallor finns som paverkar olika mycket. En del
paverkar inte alls vissa ar men mer andra ar, sdsom effekterna av nytaxeringarna till
exempel. Den enskilt storsta osakerhetskallan for om vi skattar det genomsnittliga
hektarpriserna korrekt kommer av att vi inte har med de kdp som resulterar i en
fastighetsreglering.
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Denna statistik omfattar, som tidigare ndmnts, enbart kdp dar ans6kan om lagfart
genomfdrs. Kop dar forvérvad fastighet 1aggs ihop med en annan fastighet som
koparen redan ager, en sa kallad fastighetsreglering, ingar inte. Under 2015/2016
genomforde Jordbruksverket en kvalitetsstudie pa vilka effekter detta far pa priset.
Studien omfattar de regleringar som gjorts under aren 2002, 20042005, 2007-2008
samt 2010-2011.

Studien visar att ca 10 % av alla kop som &ger rum per ar slutar i en
fastighetsreglering med vissa regionala skillnader, dar det var mer vanligt i NUTS2-
regionerna Smaland med Garna samt Ostra Mellansverige medan det var mindre
vanligt i norra Sverige. For dessa kop kunde det ocksa pavisas att forsaljningspriset i
genomsnitt blir hdgre per hektar i nastan alla regioner &n for de kép dar ansékan om
lagfart genomfors. Prisskillnaderna syns mest i alla Gotalands- och
Svealandsregionerna medan skillnaderna i Norrland ar valdigt sma bade vad géller
aker- och betesmark. Effekten blir att det genomsnittliga priset som Jordbruksverket
publicerar i denna publikation, dér enbart kbpen som slutar med en lagfartsansékan
finns med, underskattar den genomsnittliga prisnivan bade pa riksniva och for de olika
regionerna. For de studerade aren hade priset pa akermark varit 6-25 % hogre pa
riksniva om fastighetsregleringarna ingatt i berakningarna. For betesmark hade det
genomsnittliga priset pa riksniva varit 1-15 % hogre dessa ar.

Det kunde daremot inte pavisas nagra skillnader i prisutvecklingen mellan de lagfarna
kopen och de kop som slutar som en fastighetsreglering. Vissa ar var prisutvecklingen
béattre for de lagfarna kopen jamfort med fastighetsregleringarna och tvartom. Den
variationen beror troligen mer pa den slumpméssighet som finns vad galler hur
exklusiva och atravarda fastigheter som saljs ett ar jamfort med ett annat, vilket
paverkar vardet per hektar.

Las mer nedan om de olika felkallorna vad géller kbpen som slutar med en ansdkan
om lagfart.

2.2 Osakerhetskallor

En osakerhetskélla &r att urvalet av objekt inte ar ett statistiskt urval utan utgors av alla
de salda fastigheter under referensaret dar ansokan om lagfart gjorts. Osakerheten i det
ligger i att det finns en slumpmassighet i hur exklusiva de fastigheterna som salts ett ar
ar jamfort med ett annat &r. Over tiden tar dessa variationer ut varandra, men for vissa
enskilda ar skulle kanske prisnivan och prisutvecklingen jamfort med aret innan sett
annorlunda ut om det istallet varit ett statistiskt urval.

En annan osékerhet kommer av att de forséaljningar som resulterar i en
fastighetsreglering inte finns med i beréakningsunderlaget som ndamns ovan i punkt 2.1,
tillforlitlighet totalt.

Modellantagandet som gors for de salda fastigheter dér inte endast jordbruksmark utan
aven byggnader och/eller andra agoslag ingar utgdr ocksa en osakerhetskalla.
Eventuella effekter av nytaxering utgor en annan.

| underlaget till statistiken anvéands inte forséljningar 6ver 10 miljoner. For aren 2008—
2015 var det 30-50 forséljningar mellan 10 och 20 miljoner per ar och 2018 var det 90
forséljningar. Om dessa forséljningar hade varit med i underlaget hade de motsvarat
1,5 % av forsaljningarna for 10 ar sedan och 3,5 % for 2018. Eftersom det inte ar kant
hur mycket mark som ingar i forsaljningar mellan 10 och 20 miljoner gar det inte att
dra nagra slutsatser om hur dessa forséljningar hade paverkat genomsnittspriset.
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2.2.1 Urval

Statistiken baseras inte pa ett urval. Till grund for berakningarna ligger
kopeskillingsuppgifter fran samtliga av arets genomforda sa kallad representativa
forsaljningar av hela eller delar av lantbruksenheter dar man ansokt om lagfart. De kop
som resulterar i en fastighetsreglering kommer inte med d& man i dessa fall inte
ansoker om nagon lagfart da den kopta fastigheten laggs ihop med en redan befintlig
fastighet som redan har en befintlig lagfart. Da alla kop dar man soker lagfart inte ar
ett statistiskt urval fran malpopulationen kan systematiska fel forekomma om den
salda jordbruksmarken i vissa avseenden inte ar representativ for all jordbruksmark.
Att sifforna pé regionniva “hoppar” lite mellan &ren &r sannolikt en effekt av den
slumpmassighet som finns i vilka fastigheter som saljs just det aret och hur exklusiva
dessa fastigheter &r.

2.2.2 Ramtackning

De register som SCB sammanstaller som ligger till grund for fastighetsprisstatistiken
haller véldigt hog kvalitet. De eventuella osakerhetskéllor som finns dar ar i form av
tackningsfel. Exempelvis att vissa lagfarter eller inventeringsblanketter inte
rapporteras, rapporteras in sa sent att de inte hinner komma med i berakningarna eller
eventuella felaktigheter vid inskrivningen. Dessa fel bedoms inte paverka resultatet
namnvart.

2.2.3 Matning
Matfel uppstar da felaktiga uppgifter lamnas som inte kunnat upptéckas och rattas i
granskningsprocessen. Effekten av denna feltyp beddms vara liten.

2.2.4 Bortfall
Ej tillampligt.

2.2.5 Bearbetning

SCB bearbetar Lantmateriets Fastighetsregister gallande fastigheter taxerade som
lantbruksenhet. Bearbetningarna som gors sker till storsta del automatiskt och ar
kontrollerade for fel.

2.2.6 Modellantaganden

| en stor andel kop av hela eller delar av lantbruksenheter ingar inte endast
jordbruksmark utan aven byggnader och/eller andra dgoslag. Nagon sarskild
redovisning gors inte i kopeskillingsuppgifterna av forsaljningspriset pa enbart
jordbruksmark. Darfor gors det antagandet att priset for sald jordbruksmark i
forhallande till totalt forséaljningspris ar detsamma som taxeringsvardet av sald
jordbruksmark i férhallande till totalt taxeringsvarde for den sélda egendomen. Aren
da nytaxering sker (vart tredje ar) kan det vara sa att forhallandet mellan de olika
agoslagen inom en fastighet forandras. Om sa ar fallet kan det medféra att
markpriserna mellanliggande ar till viss del underskattats da den relativa 6kningen av
vardet pa jordbruksmark i forhallande till andra dgoslag, som ackumulerats under
aren, inte tas med forran vid nasta nytaxering. Detta har visat sig vara fallet vid
taxeringarna 2005, 2011, 2014 och 2017 men inte 2008.

Vid 2005 ars nytaxering av lantbruksfastigheter 6kade jordbruksmarkens (aker- plus
betesmarkens) andel av det totala taxeringsvardet i genomsnitt fran ca 10 % vid
foregaende taxering (1998) till ca 14 %. Mellan aren 1999 och 2004 beraknades
markpriserna med hjélp av 1998 ars taxering. Det har medfort att markpriserna under
dessa ar till viss del underskattats da den relativa 6kningen av vardet pa jordbruksmark
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i férhallande till andra agoslag, som ackumulerats under aren, inte tagits med i
berékningarna forran ar 2005.

Ar 2008 uppdaterades taxeringsvérden for lantbruksfastigheter igen men denna géng
kunde man inte urskilja nagon forandring i jordbruksmarkens andel av det totala
taxeringsvérdet.

Ett liknande scenario som skedde i och med 2005 ars taxering kan dven skonjas i
2011, 2014 och 2017 ars nytaxering. Pa riksniva har vardet pa aker- och betesmark
dessa ar ungefar samma andel av fastighetens totala taxeringsvarde som ar 2005 och ar
2008. Totalt i Sverige var vardet pa aker- och betesmark 16 % av det totala
taxeringsvérdet 2017.

Bryts taxeringsvardena ner pa lIan sa kan vi se att denna andel minskat for nagra lan
men okat for vissa av de regioner dar priset pa aker- och betesmark ar relativt hogt och
dar majoriteten av Sveriges jordbruksmark finns. 1 till exempel Skane lan var vardet
pa aker- och betesmark 52 % av taxeringsvardet 2017, det ar en 6kning jamfort med
2014 da andelen var 48 %. Jamforelsen galler for de fastigheter som ingar i bestandet.
| berdkningsmodellen leder detta till att priserna pa aker- och betesmark under aren
2009-2010, 20122013 respektive 2015-2016 till viss del underskattats, pa samma
satt som under aren 1999 till 2004, och hela den ackumulerade 6kningen fran aren
2009-2010, 2012-2013, 2015-2016 kom inte med i berakningarna forran ar 2011,
2014 respektive 2017.

2.3 Preliminar statistik jAmford med slutlig
Endast slutlig statistik tas fram.

3 Aktualitet och punktlighet

3.1 Framstallningstid
Cirka 8 manader.

3.2 Frekvens
Publicering sker arligen.

3.3 Punktlighet
Redovisning enligt plan i augusti 2019.

4 Tillganglighet och tydlighet

4.1 Tillgang till statistiken

Statistiken presenteras i Statistiska meddelanden, JO 38 SM 1901, pé Jordbruksverkets
webbplats www.jordbruksverket.se/statistik, samt pa SCB:s webbplats www.scb.se.
Statistiken finns ocksa tillganglig i Jordbruksverkets statistikdatabas under *Priser och
prisindex” => "Priser” => "Mark- och arrendepriser”. I samband med publiceringen
ges aven ett pressmeddelande ut med de viktigaste resultaten.

Eurostat publicerar statistik for medlemslanderna i sin databas.


http://www.jordbruksverket.se/statistik
http://www.scb.se/
http://statistik.sjv.se/PXWeb/pxweb/sv/Jordbruksverkets%20statistikdatabas/?rxid=5adf4929-f548-4f27-9bc9-78e127837625
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4.2 Mojlighet till ytterligare statistik
Ingen ytterligare statistik finns att tillga.

SCB publicerar arligen fastighetsprisstatistik for samtliga typer av fastigheter.

4.3 Presentation

Beskrivning av undersdkningsmetod samt redovisning av resultat i text, tabeller och
diagram.

4.4 Dokumentation

En del dokumentation sker i Statistiskt meddelande (SM) samt denna
kvalitetsdeklaration. En Statistikens framstallning (StaF) av hur markpriserna tas fram
finns ocksa tillganglig pa Jordbruksverkets webbplats. | den kan man mer detaljerat ta
del av produktens process och berdkningssétt.

5 Jamforbarhet och samanvandbarhet

5.1 Jamforbarhet over tid

Bortsett fran de eventuella effekter som kommer vid nytaxering anses jamforbarheten
Over tiden god. Metoden att berékna dessa priser har varit densamma hela tiden.

5.2 Jamforbarhet mellan grupper

Denna statistik ar inte helt jamforbar med motsvarande statistik for andra EU-lander
avseende ar 2009 och bakat eftersom olika definitioner och metoder anvands i de olika
landerna. Det férekommer inga bindande EU-regler for statistikframtagningen som
gor att statistiken blir helt jamférbar mellan landerna. Eurostat har dock under de
senaste aren i samarbete med medlemslanderna arbetat fram ett metoddokument for att
harmonisera medlemsstaternas definitioner vid statistikframtagning for mark- och
arrendepriser for 6kad jamforbarhet. Denna gemensamma metodologin galler fran och
med referensaret 2010.

5.3 Samanvandbarhet i dvrigt

5.4 Numerisk dverensstammelse

Allmanna uppgifter

A Klassificeringen Sveriges officiella statistik
Tillnor Sveriges officiella statistik (SOS)

G) Sweriges officiella statistik

For statistik som ingar i Sveriges officiella statistik (SOS) géller sarskilda regler for
kvalitet och tillgénglighet, se lagen (SES 2001:99) och foérordningen (SES 2001:100)
om den officiella statistiken samt Statistiska centralbyrans foreskrift (SCB-FS
2016:17) om kvalitet for den officiella statistiken.


http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://www.scb.se/Grupp/OmSCB/Verksamhet/Foreskrifter/Tillganglighet-SOS/SCB-FS-2016-17.pdf
https://www.scb.se/Grupp/OmSCB/Verksamhet/Foreskrifter/Tillganglighet-SOS/SCB-FS-2016-17.pdf
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B Sekretess och personuppgiftsbehandling

I myndigheternas sérskilda verksamhet for framstéllning av statistik géller sekretess
enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (SES 2009:400).

For att skydda enskilda personers eller foretags sekretessreglerade uppgifter
sékerstélls att de inte kan rojas direkt eller indirekt i den statistisk som offentliggors.

Vid behandling av personuppgifter dvs. information som direkt eller indirekt kan
hénfdras till en person som ér i livet, galler lagen (SFS 2001:99) och férordningen
(SES 2001:100) om den officiella statistiken samt EU:s dataskyddsforordning
(2016/679).

C Bevarande och gallring

Kopior av samtliga Jordbruksverkets Statistiska meddelanden med tillhérande
kvalitetsdokument levereras till Kungliga biblioteket for bevarande.

Jordbruksverket ar statistikansvarig myndighet och ansvarar for gallring och
arkivering av material som anvands for produktion av statistik. Enligt 19 § Lagen om
den officiella statistiken (SFS 2001:99) ska statistikansvarig myndighet gallra
uppgifter som inte langre behovs for sitt andamal.

Jordbruksverket beddmer att de uppgifter som samlats in under den period som
Jordbruksverket varit statistikansvarig myndighet &nnu behdvs for publicering av
tidsserier och kvalitetskontroller i nuvarande publiceringar. Inga beslut om gallring
har darfor fattats.

D Uppgiftsskyldighet
Uppgiftsskyldighet till denna statistik foreligger inte.

E EU-reglering och internationell rapportering

Denna statistik faller inte under ndgon EU-reglering. Medlemslanderna beréknar och
oversinder siffror inom omradet ”Agricultural Land Prices and Rents” till Eurostat
enligt informella 6verenskommelser sa kallade “gentlemen’s agreements”. Eurostat
har pabdrjat en process for att forsoka fa till nagon form av reglering pa mark- och
arrendepriser.

Det finns numera en gemensamt framtagen metodologi for hur priserna pa
jordbruksmark och arrenderad jordbruksmark ska tas fram. Fran och med priserna
avseende ar 2010 6versander medlemslanderna siffror enligt denna metodologi.

F Historik

I samband med Sveriges intrade i EU ar 1995 dnskade Eurostat statistik avseende
bland annat priser pa jordbruksmark. Sadan statistik togs tidigare inte fram i Sverige
pa regelbunden basis.

G Kontaktuppgifter
Statistikansvarig myndighet Jordbruksverket
Kontaktinformation Statistikproducent: Ylva Olsson

E-post fornamn.efternamn@jordbruksverket.se
Telefon 036 -1564 10
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