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1 Statistikens sammanhang

Boendekostnader &r en stor kostnadsutgift for de flesta hushall. Det
dr darfor av stor relevans for manga att kunna folja kostnads-
utvecklingen 6ver tid for just boende. Inom statistikomradet
“bostads- och hyresuppgifter” pa SCB aterfinns tva olika
statistikprodukter med egen insamling som inte ger upphov till ndgra
fler statistikprodukter, dels “hyror i bostadsldgenheter” (HIB) som
syftar till att ge en bild 6ver utvecklingen av hyror i bostadsbestandet
dels "avgifter/hyror i nyproducerade bostdder” som har till uppgift
att ge en bild 6ver hyror men dven avgift och insats i nyproducerade
bostdder (som upplats med hyresritt och bostadsritt).

For mer information om “hyror i bostadsldgenheter” [klicka har]

Avgifter/hyror i nyproducerade bostdder genomférs genom att
byggherren/dgaren som genomfort nyproduktion under aret far fylla
i ett frageformulédr med bland annat uppgifter om ldgenheternas
antal, storlek, hyra m.m.

Kvalitetsdeklaration for avgifter/hyror i nyproducerade bostader
aterfinns hir http:/ /www.scb.se/B0O0404

2 Undersokningsdesign

21  Malstorheter

De malstorheter som redovisas dr antalet lagenheter som SCB erhallit
i besvarade frageformulér, bostadsyta per lagenhet, hyra/avgift per
lagenhet, hyra/avgift per kvm insats per lagenhet och insats per kvm.

2.2 Ramforfarande

Sveriges kommuner rapporterar fortlopande in sina bygglov till SCB.
Det dr utifrdn denna insamling som SCB gor statistik om
nyproduktion av bostdder.

De under referensaret fardigstallda fastigheterna utgor den yttre
rampopulationen. Den bestar av det register som sammanstlls av de
bygglovsuppgifter som kommunerna rapporterat in till SCB. Den
avgransas sedan ytterligare och innebér att undersokningen inte
tacker alla nybyggda fastigheter/ldagenheter.

Fran den yttre ramen avgransas populationen till att besta av
bostadsldgenheter i flerbostadshus och smahus med hyresritt som
fardigstallts under foregdende kalenderar. Fastigheter upplatna med
dganderétt ingdr saledes inte i statistiken for ar 2025, ej heller
ombyggnad/tillbyggnad eller flytt av byggnad. Specialbostdderna
har uteslutits ur populationen fran och med 2008 ars statistik. Fran


http://www.scb.se/BO0406
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och med 2019 ars statistik har ocksa de fatalet forekommande
enskilda firmorna tagits bort fran insamlingen.

Objekten &r de fastigheter som fardigstallts under undersokningsaret
pa en angiven fastighetsbeteckning av en viss byggherre. Den som far
i uppgift att besvara SCB:s frageformuldr dr nuvarande dgare till
fastigheten. Det innebér i en del fall att nuvarande dgare kontaktar/
tar hjélp av tidigare dgare om bytet skett i nartid.

2.3 Forfaranden for urval och uteslutning

Inget urval och ingen uteslutning férekommer i denna undersokning,
utover de som namnts i stycke 2.2 ovan och som innefattar
dganderétter, specialbostdder samt enskilda firmor som
uppgiftslamnare.

2.4 Insamlingsforfarande

241 Datainsamlingsmetoder

Undersokningen genomfors arligen via direktinsamling. Registret
over fardigstillda lagenheter for undersokningsaret blev klart i maj.
For de objekt som tillhor undersokningen skickas ett
introduktionsbrev med inloggningsuppgifter till det elektroniska
fradgeformuldret i maj. Uppgiftslamnarna har darefter minst 3 veckor
pa sig att fylla i frdgeformuléret. I frdgeformuldret férekommer
fragor som kan gora att objektet identifieras som att inte tillhora
populationen. Uppgiftsplikt foreligger for de objekt som ingar i
populationen.

Uppgifterna samlas in fran foretag via ett webbformular. Fradgorna
avser uppgifter om nybyggda bostédder. I forsta hand skickas
forfragan via brev till den byggherre som dr angiven for bygglovet
som dr insamlad i undersékningen Bygglov, nybyggnad och
ombyggnad.

I vissa fall meddelar byggherrar att foretaget dr avvecklat eller att de
av andra skal inte kan lamna uppgifterna. SCB undersoker om
fastigheten har en ny dgare och skickar i sa fall férfragan till den nya
dgaren. Det dr vanligt att byggforetag hanvisar vidare till den dgare
som Overtagit bostdderna efter fardigstéllande.
Undersokningsobjekten slds samman efter
fastighetsbeteckningar/&dgare och fardigstillande i den utstrackning
det dr mojligt, sd uppgiftslimanaren endast ska fa ett missiv. Tidigare
har en uppgiftslamnare fatt ett utskick per bygglov och
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tardigstallandedatum vilket resulterade i att vissa uppgiftslamnare
fick flera formular att fylla i for ett bostadsprojekt. Om
sammanslagning av nagot objekt missats kan uppgiftslamnaren sjalv
lamna uppgifterna samlat pa ett webbformular i stéllet for uppdelat
pa flera separata webbformuldr, om sa 6nskas.

2.4.2 Matning

Frageformuldret har forst en kontrollfrdga om de forifyllda
uppgifterna om &gare eller byggherre stimmer. Om
uppgiftslimnaren svarar att det &r en ny dgare som inte dr enskild
firma kommer undersokningen i stillet att skickas till den nya
dgaren. Om det dr en enskild firma kommer objektet att kodas bort.
Darefter kommer tvd kontrollfrdgor dar uppgiftslamnaren sjélv har
mojlighet att meddela om det dr nagon form av specialbostad, ej ren
nybyggnad, eller annan upplatelseform som gor att de inte ska
besvara undersokningen.

Frageformuldret bestar i 6vrigt av sju fragor med fasta svarsalternativ
och en fragetabla, dar uppgiftslimnaren far besvara per lagenhetstyp;
hur manga lagenheter, hur mycket sammanlagd bostadsarea samt
hur stor summan av alla drshyror &r.

Uppgifter om efterfragat projekt (sd som fastighetsbeteckning, antal
lagenheter, upplatelseform med mera) finns forifyllda i
webbformuldret som ett stod for uppgiftslimnaren att identifiera
vilket projekt som ska besvaras. Endast projekt som é&r fardigstallda
under foregdende ar ingdr i undersokningen. Om de fortryckta
uppgifterna inte stimmer har uppgiftslimnaren sjdlv mojlighet att
ange de uppgifter som enligt dem &r korrekta.

Webbformuladr anvands da det &r en robust och for tiden effektiv
16sning for att fa in svar fran uppgiftslamnare.

I kvalitetsdeklarationen dterfinns en mer omfattande beskrivning.
Kvalitetsdeklarationen kan hittas pa SCB:s webbplats.

http:/ /www.scb.se/BO0404

2.4.3 Bortfallsuppféljning

Bortfallet beskrivs utifrdn tva storheter, antalet nybyggnadsprojekt
och antalet lagenheter i projekten som SCB inte erhallit svar ifran.
Arbetet for att minska bortfallet gors i flera steg.

Det forsta d&r om byggherrar kontaktar SCB och meddelar att de inte
kan besvara undersokningen av olika skal, eller om ordinarie missiv
kommer i postretur. Missiven skickas till kontaktuppgifter som
lamnats i samband med att bygglovet skickas in till SCB, ndgot som
kan goras flera dr innan projektet ar fardigstallt och denna
undersokning skickas ut. Under dessa dr dr det naturligt att foretag
flyttar, laggs ner eller pa annat sétt gor att de dr svarkontaktade.


http://www.scb.se/BO0404

Statistikansvarig myndighet Statistikens framstallning version 1

Statistiska centralbyran 2026-10-02

Missiven skickas da till bostddernas nya &dgare eller till alternativa
adresser.

Det andra dr genom lopande utredning av drenden nér
uppgiftslamnare behover hjdlp med att reda ut vilket projekt vi
efterfragar uppgifter om. Fran bygglovets inlimnande till projektets
tardigstédllande dr det inte bara kontaktuppgifter som kan @ndras
utan dven uppgifter som antal ldgenheter, fastighetsbeteckningar
med mera Detta gor att det kan vara svart, speciellt for byggherrar
med manga projekt, att identifiera just vilka bostdder uppgifterna ska
avse.

Uppgiftslamnare far dven tva brevpaminnelser. E-postpaminnelser
och ringpdminnelser gors och prioriteras efter totalt antal ldgenheter
pa ett objekt enligt en kontaktstrategi for att optimera
insamlingsresultatet och minska bortfallet. Enligt strategin ska antalet
objekt som inte &dr besvarade efter sista brevpdminnelsen delas upp i
grupper efter upplatelseform och region (storstadsomradena
Stockholm, Géteborg och Malmo, samt 6vriga kommuner med fler
respektive farre invanare dn 75000). Déarefter prioriteras objekten efter
storst antal ldgenheter i respektive grupp.

Arbetssitt gdllande manuell granskning av inkomna svar pa SCB
samt rutiner kring ringpaminelser som en effekt av resursprioritering
i insamlingsarbetet har dndrats under de senaste aren. Antalet
ringpaminelser som kunde utféras har minskats sedan ar 2020. Det
har haft en paverkan pa insamlingsresultatet.

2.5 Bearbetningar

Uppgifter kan ibland hdmtas fran alternativa kallor till exempel
internet, exempelvis pa foretags hemsidor. Bostadsareor och antal
lagenheter har i enstaka fall hamtats/kompletterats fran
fastighetsregistret.

I de fall uppgiftslimnare kategoriserar bostdder som ”6vriga
bostadstyper” sa utreds dessa och klassificeras till ordinarie
kategorier (ett-, tva-, tre-, fyra, fem-, 6ver sex rum och kok). Detta
gors genom aterkontakter eller utredning av kompletterande
uppgifter pd hemsidor, ekonomiska planer som kan fortydliga vad
lagenheten bor klassificeras som.

For lagenheter ddr kostnaden for uppvarmning inte dr inkluderat i
den lamnade arshyran anvéands schablonbelopp for att ligga pa
varmekostnader pa drshyran. I lagenheter dédr hushdllsel eller garage-
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/bilplats ingar i den lamnade arshyran har avdrag pa motsvarande
satt gjorts schablonmaéssigt for denna utgift enligt foljande for ar 2025:

Om kostnader fér uppvarmning inte ingar sd justeras arshyran med
107,26 kr x boytan

Om hushallsel ingdr i hyran sd justeras arshyran med
81,84 kr x boytan

Om garageplats ingar sa justeras arshyran med 12 279 kr for en
uppvarmd garageplats, 7 382 kr for ett kallgarage, 6 139 kr for
bilplats med tak och /eller motorvarmare samt 2 845 kr f6r en 6ppen
plats utan motorvarmare.

Schablonerna justeras arligen och dr framtagna enligt f6ljande:

Scabloner for uppvarmning avser uppvarmningskostnader per
kvadratmeter totalyta. Grundbeloppet for uppvarmningskostnader,
uppdelat efter byggar hamtas fran SCB:s undersokning Intikter och
kostnader for flerbostadhus (IKU) med referensar 2015. For
undersokningen anvénds gruppbelopp 70 kr/m? per ar som galler
for byggar frdn och med 2011. Uppdaterade uppvarmningskostnader
per kvadratmeter totalyta for ett nytt referensdr fas fram genom att
mutiplicera grundbeloppet med prisokningen enligt KPI avseende el
och bransle mellan 2015 och ett tredrigt medelvarde berdknas som
genomsnittet av indexvérdena for referensaret och de tva narmast
foregaende dren.

Schabloner for hushallsel avser elkostnader per kvadratmeter. Detta
innebdér att ett linjart beroende samband mellan area och
elférbrukning antas. Ett grundeblopp 5,262 kr/m? genomsnittlig
elkostnad per kvadratmeter per mdnad avseende ar 2011 var
framtagen ar 2013. Uppdaterade elkostnader per kvadratmeter for ett
nytt referensdr fas fram genom att mutiplicera grundbeloppet med
prisokningen enligt KPI avseende el mellan 2011 och ett trearigt
medelvirde berdknas som genomsnittet av indexvéardena for
referensaret och de tva ndrmast foregdende aren.

Ursprungliga schabloner for garage-/bilplats avseende 2007 togs
fram &r 2009 med foljande fyra typer:

En uppvérmd garageplats kostade 682 kr/ manad.

Ett kallgarage kostade 410 kr/ménad.

En bilplats med tak och /eller motorvarmare kostade 341 kr/ménad.
En 6ppen plats utan motorvarmare kostade 158 kr/ménad.

Ett uppdaterat pris per manad for ett nytt referensdr fds fram genom
att mutiplicera grundbeloppet med prisokningen fran Hyres- och


https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0301__BO0301A/IKUIoKRegN/table/tableViewLayout1/?rxid=6938fb37-6152-4bf4-b9dc-122e91bf5083
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0301__BO0301A/IKUIoKRegN/table/tableViewLayout1/?rxid=6938fb37-6152-4bf4-b9dc-122e91bf5083
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bostadsrattslagenhet enligt KPI mellan 2007 och det aktuella
referesndret.

Fran och med ar 2023 ars redovisningsomgang tas ocksa hansyn till
individuell médtning och debitering (IMD) av vatten. For de
lagenheter dér avgift for vatten inte ingar i hyran sa behover hyran
justeras upp for att motsvara en ldgenhet dédr en normal
vattenforbrukning har ingatt. SCB:s 16sning bygger pa data som
tagits fram av Nils-Holgersson! och deras rekommendation for
hyresjustering i samband med inférandet av IMD. I modellen
anvdnds vattenpris och vattenforbrukning. Vattenpris for respektive
kommun hdmtas fran "Nils Holgersson”. Modellen anvdnds med
vissa justeringar for att ta fram ett kommunspecifikt schablonbelopp
for varm- respektive kallvatten. Dessa uppgifter matchas pa
mikrodata och anvidnds sedan for att justera uppgifterna i de fall dar
det behovs. Hittills har SCB:s hyresstatistik redovisats inkl.
kostnaderna for bade kall- och varmvatten. SCB har valt att fortsdtta
enligt tidigare linje och tagit fram skattningar dédr bade varmt och
kallt vatten rdknas in i hyran. Vattenschablonen for respektive
kommun for ett visst ar tas fram enligt foljande:

PK,L=VKXFLX]'
dér Pk dr kostnaden for vatten per kommun K och ldgenhetstyp L

(kr), Vk dr vattenpriset i kommunen (k—r3), Fi &r den normala
m

vattenforbrukningen per lagenhetstyp (m?), och J &r en
justeringsfaktor. Det kommunspecifika vattenpriset hamtas fran Nils
Holgersson, likasa den normala vattenférbrukningen per
lagenhetstyp som rekommenderats av parterna. Da normal
vattenforbrukning &dr definierad innan ett inférande av IMD, och IMD
i sig har visat sig medfora en reducering av vattenférbrukningen,
anvands justeringsfaktorn for att reducera anvandningen till en niva
som kan antas folja pa ett inférande av IMD. For referensar 2025 ar
justeringsfaktorn satt till 0.8, vilket motsvarar en sankning av
vattenforbrukningen med 20 % som en f6ljd av inférande av IMD.
Detta &r i enlighet med flera studier som har undersokt effekten av ett
inférande av IMD. Den normala drliga vattenforbrukningen per
lagenhetstyp innan justeringsfaktorn applicerats dr foljande:

tabell 2.5 a. Skattad forbrukning av varm- och kallvatten for olika
lagenhetstyper ar 2025.

1 Nils-Holgersson dr ett samarbetsprojekt med representanter frén
Bostadsrétterna, Fastighetsdgarna, HSB Riksforbund, Hyresgéstforeningen
Riksforbundet, Riksbyggen och Sveriges Allménnytta.
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Lagenhetstyp Varmvatten (m3) Kallvatten (m3)
1 rum och kok 18 34
2 rum och kok 27 50
3 rum och kok 35 66
4 rum och kék 45 83
5 rum och kok 56 104

For de lagenheter med fler &n 5 rum och kok anviands
vattenforbrukningen f6r 5 rum och kok. Bade lagenheter i
flerbostadshus och smahus viktas efter hur ménga rum som bostaden
har.

2.6 Granskning

2.6.1 Granskning under insamlingen

Nar uppgifter lamnas via webformularet finns ett antal kontroller
som uppmadrksammar uppgiftslimnaren pa logiska fel och
missténkta fel. Misstdnkta fel kan till exempel vara att hyran ar
ovanligt hog eller lag per kvadratmeter det aktuella
undersokningsdret. Majoriteten av granskningen som sker gors nar
materialet dr inskickat till SCB.

2.6.2 Granskning av mikrodata

Vid insamling granskas fraimst mikrodata utifrdn olika intervall dé&r
extremvédrden utreds. Detta kan till exempel vara bostdder med
ovanligt laga eller hoga drsavgifter. Uppgifterna utreds dels genom
bedomningar utifran projektets natur. Bostadsldgenheter skiftar t.ex. i
pris beroende pa vart i landet de ligger eller vilken standard de
haller. Extremvéarden utreds d&ven genom att granska mot offentliga
uppgifter om projektet pa hemsidor, ekonomiska planer eller
liknande.

Om uppgiftslamnaren sjdlv dndrat antalet lagenheter eller
fastighetsbeteckning undersoks rimligheten av dessa uppgifter framst
i jamforelse med uppgifter fran andra undersokningar pd SCB
(Bygglov, nybyggnad och ombyggnad), men d&ven mot
fastighetsregistret.

Vid mottagande av leverans till &mnesenhet gors en sedan linge
inford avstamning av datas kvalitet, med aterkoppling till
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insamlingsenheten. Finns det oklarheter dtgdrdas dessa och ny
slutleverans genomfors.

2.6.3 Granskning av makrodata

Insamlade data granskas, outliers och eventuella bortfall granskas
och bedoms. Nar data bedoms vara ok kors statistik fram och jamfors
dels mellan grupper och dels med foregaende ar, stora avvikelser
granskas.

Kontroller av schablonberdkningar gors samt logiska kontroller.
Arets virden jamfors med foregdende &rs motsvarande virde.

2.6.4 Granskning av redovisning

En granskning av de tabeller som publiceras gors for att kontrollera
att inga tabeller &r tomma och dessutom kontrolleras tabellernas
rubriker och forklaringar. SCB kontrollerar dven att alla planerade
tabeller blir publicerade.

2.7 Skattningsforfarande
Malstorheter i undersokningen dr kvoter och medelvérden.

2.7.1 Principer och antaganden

Den precisering av Hyra som SCB gor dr: Den hyra/avgift som géllde
ndr huset blev inflyttningsfardigt (ofta prelimindra hyror/avgifter).
Den anges inklusive kostnader f6r varm- och kall-vatten samt
uppvarmning men exklusive kostnad for hushallsstrom och hyra for
avgiftsbelagd bilplats. Uppgiftslamnaren far lamna uppgift om vilka
kostnader som &r exkluderade och inkluderade. I efterhand justeras
sedan lamnande uppgifter med hjilp av framrdknade schabloner for
vatten, varme, hushallsel och olika typer av garageplatser. Olika
antaganden har gjorts for att ta fram modeller for att berdkna
schablonerna.

Undersokningen dr en totalundersokning och &r inte behaftad med
nagon urvalsosdkerhet.

2.7.2 Skattningsférfarande for malstorheter

Malstorheter i undersokningen &r kvoter och medelvarden.

Arshyra per kvadratmeter, R, berdknas som kvoten av tva totaler

R=2
(2%

N
ty = Z y; =total arshyra
i=1

10 (
13)
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N
t, = Z x; = total boyta
i=1

N = antal svarande objekt i populationen
Det sker ingen sdsongsrensning.
2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet

Eftersom det inte ror sig om ndgot urval, tas inte ndgra
osdkerhetsmatt fram for de parametrar som redovisas.

2.7.4 Rojandekontroll

Den réjandekontroll som tillimpas &r att celler med for fa svarande
prickas bort. Det har inte gjorts nagon ytterligare bedomning att
behov av ytterligare skyddsmetoder skulle foreligga.

I Sveriges statistiska databaser undertrycks redovisninggrupper med
farre an 3 byggprojekt for denna statistik.

3 Genomforande

3.1 Kvantitativ information

Tabell a) Bortfall per antal byggprojekt

. Bortfall Svar Totalt antal Eortfall
Upplatelseform b rojekt | b rojekt|b rojekt !
Y&8PTro] Y&8Proj Y&E&P1O] procent
Bostadsritter - - - -
Hyresrétter 18 174 192 9,4
Totalt 18 174 192 94

11 (
13)



Statistikansvarig myndighet
Statistiska centralbyran

Statistikens framstallning version 1

2026-10-02

Tabell b) Bortfall i antal lagenheter

Upplatelseform

Bortfall
lagenheter

Svar
lagenheter

Totalt antal
lagenheter

Bortfall i
procent

Bostadsritter

Hyresratter

499

11 441

11 940

4,2

Totalt

499

11 441

11 940

4,2

Tabell c1) Bortfall i antal projekt efter region och byggherre pa

hyresritter
Projekt- | Projekt-
bortfall |svar Totalt |Procent
Stor-Stockholm - Offentlig 2 3 5 40,0
Stor-Stockholm - Privat 1 44 45 2,2
Stor-Goteborg - Offentlig 0 5 5 0,0
Stor-Goteborg - Privat 0 13 13 0,0
Stor-Malmo - Offentlig 1 5 6 16,7
Stor-Malmo - Privat 0 7 7 0,0
Kommuner med > 75000 inv - Offentlig |0 7 7 0,0
Kommuner med > 75000 inv - Privat 2 30 32 6,3
Kommuner med < 75000 inv - Offentlig |3 18 18 0,0
Kommuner med < 75000 inv - Privat 11 41 52 21,2
Totalt 17 173 190 8,9
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Tabell c2) Bortfall i antal lagenheter efter region och byggherre pa

hyresrétter
Lagenhet Lagenhet
bortfall svar Totalt |Procent
Stor-Stockholm - Offentlig 219 255 474 46,2
Stor-Stockholm - Privat 48 3988 4036 |1,2
Stor-Goteborg - Offentlig 0 480 480 0,0
Stor-Goteborg - Privat 0 1360 1360 10,0
Stor-Malmo - Offentlig 0 277 277 0,0
Stor-Malmo - Privat 14 425 439 3,2
Kommuner med > 75000 inv - Offentlig |0 555 555 0,0
Kommuner med > 75000 inv - Privat 173 2195 2368 7,3
Kommuner med < 75000 inv - Offentlig |0 18 18 0,0
Kommuner med < 75000 inv - Privat 11 41 52 21,2
Totalt 465 9594 10059 |49
3.2  Avvikelser fran undersokningsdesignen

For 2025 har inga avvikelser gjorts.
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