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A. Allménna uppgifter

A.1 Amnesomrade

Boende, byggande och bebyggelse
A.2 Statistikomrade

Bostads- och hyresuppgifter
A.3 Statistikprodukten ingar i Sveriges officiella statistik

Samtliga delar klassas som officiell statistik.

A.4 Ansvarig

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran (SCB)
Adress: 701 89 Orebro

Kontaktperson: Karin Rosén

Telefon: 019-17 69 98

Telefax: 019- 17 69 22

E-post: karin.rosen@sch.se

A.5 Producent

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran (SCB)
Adress: 701 89 Orebro

Kontaktperson: Karin Rosén

Telefon: 019-17 69 98

Telefax: 019- 17 69 22

E-post: karin.rosen@sch.se

A.6 Uppgiftsskyldighet

For fastighetsagare till flerbostadshus galler skyldighet att [amna uppagifter till
undersokningen enligt lagen om den officiella statistiken (SFS 2001:99).

A.7 Sekretess och regler fér behandling av personuppgifter

I myndigheternas sérskilda verksamhet for framstallning av statistik galler
sekretess enligt 9 kap. 4 § sekretesslagen (1980:100).

Vid automatiserad behandling av personuppgifter géller reglerna i
personuppgiftslagen (1998:204). Pa statistikomradet finns dessutom sarskilda
regler for personuppgiftsbehandling i lagen (2001:99) och férordningen
(2001:100) om den officiella statistiken.

A.8 Gallringsforeskrifter

Lopande avidentifiering sker av uppgifter aldre an 4 ar.
A.9 EU-reglering

EU-reglering finns inte.



A.10 Syfte och historik

Huvudsyftet med BHU 4dr att belysa utvecklingen for hyror i hyresrattslagenheter
och avgifter i bostadsrattslagenheter samt hur boendeutgifterna paverkar den
ekonomiska situationen for olika typer av hushall i olika typer av bostéader.
Centrala begrepp ar boendeutgift, boendeutgiftens andel av den disponibla
inkomsten samt hushallens konsumtionsutrymme da boendeutgiften ar betald.

Undersokningen genomfors sedan 1969.
A.11 Statistikanvandning

Statistiken anvénds av statliga verk, departement, utredningar och
bostadsmarknadens parter.

Statistiken anvénds bl a som underlag vid utvérdering av reformer inom
boendeomradet och vid uppféljning av hyror och hyresférandringar. Den
anvands ocksa av skattemyndigheterna for berakningar av vérdet av
bostadsforman och for faststallandet av vissa gruppers boendeutgifter.

A.12 Upplaggning och genomférande

Bostads- och hyresundersokningen bestar av tva delar, Agardelen och
Hushallsdelen. | Agardelen gors ett urval av bostadslagenheter och en enkét gar
ut till fastighetségarna. Fran Agardelen publiceras forst en mindre del av
uppgifterna i en preliminér publikation, efter det att ca 80 procent av
enkatsvaren inkommit. Dérefter publiceras definitiva uppgifter.

Som urvalsram till Agardelen anvands 1990 ars Folk- och bostadsrakning
(FoB90) kompletterad med SCB:s register dver nyproducerade l1agenheter for
lagenheter fardigstallda aren 1991 och framat. Fran undersokningsar 1993 har
Agardelen i princip anvant samma urval ar fran &r. Totalt har dragits 15 000
hyresrattslagenheter till undersokningen ar 2001. Urvalet stratifieras pa
upplatelseform, region, fardigstallandear och lagenhetstyp.

Uppgifter till Hushallsdelen insamlas med hjélp av en enkaét dels till hushall i en
delmingd av bostadslagenheterna i Agardelen, dels till hushall i ett urval av
agda smahus. Urvalsram for de agda smahusen ar Fastighets- och
taxeringsregistret, FTR. Uppgifter om inkomster inhamtas fran SCB:s
totalrdknade inkomstregister. Denna del av undersékningen genomfors och
publiceras vartannat ar. Hushallsdelen genomfors inte ar 2001.

SCB har sedan ar 1969 arligen genomfort Bostads- och hyresundersokningen.
Omfattningen av undersékningen har varierat mellan aren. Vartannat ar har, med
vissa undantag, bade hyres- och bostadsrattslagenheter samt hushall i dessa
lagenheter ingatt i undersokningen. Dessa ar har undersokningen, sedan ar 1982,
aven omfattat lagenhets- och hushallsdata for &gda smahus. Mellanliggande ar
har undersokningen begransats till att enbart innefatta hyresrattsldgenheter med
lagenhetsdata som inhamtats fran fastighetsagare. Bade ar 1999 och ar 2000
gjordes den mer omfattande undersékningen.

Uppgifter gallande lagenheter har inhdmtats fran fastighetsagare via postenkat.
Information fran hushallen har, med undantag for aren 1997 och 1999 da
intervju anvandes, erhallits genom postenkat. Nar det géller de dgda smahusen
har postenkat anvants med undantag for aren 1993, 1995, 1997 och 1999 da
intervjuer genomfordes.



A.13 Planerade férandringar i kommande undersdkningar

Hushallsdelen kommer fran undersokningsar 2003 att laggas ner. Motsvarande
statistik kommer fortsattningsvis att insamlas och redovisas inom ramen for
undersokningen Hushéllens ekonomi (HEK). Ar 2002 genomfdrs dock
Hushallsdelen i BHU som planerat.

B. Kvalitetsdeklaration

0 Inledning

Ar 2001 gjordes endast Agardelen av BHU, och omfattade endast
hyresrattslagenheter, dvs. statistiken belyser utvecklingen for hyror i
hyresrattslagenheter.

| denna kvalitetsdeklaration presenteras séledes endast Agardelen.



Agardelen

1 Innehdll

1.1 Statistiska malstorheter

De statistiska malstorheter som presenteras gallande hyresréattslagenheter &r:

e Antal hyresrattslagenheter

e Genomsnittlig arshyra per lagenhet

e Genomesnittlig arshyra per kvadratmeter bostadsyta

e Genomsnittlig hyra per lagenhet i januari 2002

e Procentuell fordndring i hyra per lagenhet mellan januari 2001 och januari
2002

e Genomsnittlig hyra per kvadratmeter bostadsyta i januari 2002
(uppréknad till arsniva)

e Genomsnittlig yta per lagenhet

1.1.1 Objekt och population

Populationen omfattar bostadslagenheter upplatna med hyresrétt i flerbostadshus
dar en for undersokningen relevant hyresuppgift kan matas, dvs. en hyra som
kan jamforas for olika typer av bostadslagenheter. Undantagna &r darfor

e Studentbostader, alderdomshem, servicebostader och annant kategoriboende
e Léagenheter som anvands till annat &n bostadsandamal

e Modblerade lagenheter

e Hyresfritt upplatna lagenheter

e Rivnaeller pga. férestaende rivning utrymda lagenheter

e Lagenheter som bytt upplatelseform under undersokningsaret.

1.1.2 Variabler

Féljande variabler ingar:

e Upplatelseform

e L&genhetstyp

e Agarkategori

e Bostadsyta i kvadratmeter

o Fardigstallandear

e L&n-, kommun-, forsamlingskod den 1/1 2002

e Januarihyra ar 2001 (inklusive varmetillagg, exklusive hushallsel och
garage)

o Arshyra &r 2001 (inklusive varmetillagg, exklusive hushéllsel och garage)
e Januarihyra ar 2002 (inklusive varmetillagg, exklusive hushallsel och

garage)
1.1.3 Statistiska matt

Antal, medelvérde och konfidensintervall for hyra per bostadsléagenhet, hyra per
kvadratmeter (berdknas som den totala hyran i hela bestandet dividerat med den
totala ytan i hela bestandet) samt procentuell forandring av hyra (berdknas som
en kvot; i taljaren summan av samtliga differenser mellan januarihyran 2002 och
januari 2001 for hela bestandet och i namnaren summan av januarihyra 2001 for
hela bestandet).

1.1.4 Redovisningsgrupper

Viktiga indelningsgrunder &r region, fardigstallandedr, lagenhetstyp samt
agarkategori.



1.1.5 Referenstider

Hyran mats dels avseende januari 2001 och dels januari 2002. Arshyran méts
avseende hela kalenderaret 2001.

1.2 Fullstandighet

Statistik saknas for mindre redovisningsgrupper; forsamlingar, NYKO-omraden
etc.

Statistiken ger inte en fullstandig beskrivning av lagenhetsbestandet (se 1.1.1).
2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt
God tillforlitlighet.
2.2 Osakerhetskallor

Allmant talar man om felkallorna urval, ramtackning, matning, svarsbortfall,
bearbetning och modellantaganden, vilka alla behandlas i det foljande.

2.2.1 Urval

Undersokningen &r inte en totalundersdkning av hela populationen av
bostadslagenheter utan baseras pa ett urval. Redovisade resultat ar skattningar av
varden som galler for hela populationen och &r darfor behé&ftade med urvalsfel.

Allmant kan sagas att urvalsfelen ar relativt sma tack vare att undersokningen
har ett stort urval.

Precisionen i varje skattning kan anges med ett konfidensintervall som tacker
malstorheten med viss kand sakerhet. Ett 95 procents konfidensintervall, som
anvands i denna del av undersdkningen, kan berdknas som punktskattningen + 2
ganger medelfelet for skattningen. Ett 95 procents konfidensintervall téacker
malstorheten med 95 procents sakerhet.

2.2.2 Ramtackning

I de fall urvalsramen inte motsvarar den avsedda populationen uppstar
tackningsfel. For urvalet av hyres- och bostadsratter som till storsta delen drogs
fran FoB90 kan man misstanka att det finns bostadslagenheter som tidigare
klassats som ej tillhérande populationen men som vid undersékningstillfallet
faktiskt tillnor populationen. Sadana bostadslagenheter kommer bland annat att
leda till en underskattning av antalet bostadslagenheter. En annan kalla till
undertdckning ar att det saknas uppgift om nér lokaler byggts om till
bostadsléagenheter.

Registret 6ver nyproducerade lagenheter haller god kvalitet, men kan ge en viss
undertackning da nyproducerade lagenheter inte alltid rapporteras in i tid.

Overtackning utgors av bostadslagenheter som blivit kategoriboende, hyrs ut
maoblerade mm (se 1.1.1). Dessa upptécks i datainsamlingen och orsakar darfor
inget fel.

Omfattningen av tackningsfelet ar liten.
2.2.3 Méatning

Datainsamlingen sker genom postenkat eller Excelfil till fastighetsagaren
(fastighetsforvaltaren). Métfel &r skillnaden mellan det observerade och det
sanna vardet i en variabel for ett objekt. Eftersom Bostads- och



hyresundersokningen har samma urval ett antal ar foreligger goda mojligheter att
reducera effekten av de fel som kan finnas i lamnade uppgifter eller som kan
uppsta vid bearbetningen av materialet, de ar vi har uppgifter fran tidigare.
Mojlighet finns da att kontrollera om uppgiftslamnaren har beraknat hyrorna pa
samma satt som tidigare, och om nagot fel har gjorts vid behandlingen av
uppgifter i arets eller tidigare ars undersokningar. Det foreligger dock en viss
risk att tidigare fel upprepas, da jamforelse gors med tidigare lamnade uppgifter.
Matfelen bedéms andock vara sma i denna undersokning.

2.2.4 Svarsbortfall

Bortfallsfel beror pa att matvarden saknas for vissa enheter och kan ha en
snedvridande effekt pa resultaten. Bortfallet utgors dels av objektsbortfall, till
exempel helt obesvarade blanketter, dels av partiellt bortfall, da vissa fragor i
blanketten inte har besvarats.

I den prelimindra statistiken ar allt bortfall objektsbortfall, orsakat av att svar
annu inte kommit in eller att inkommet blankettsvar innehaller logiska
felaktigheter som av tidsskal annu ej hunnit atgardats. Objektshortfallet uppgar
till 20 procent.

I den definitiva rapporten ar bortfallet betydligt mindre. Partiellt bortfall
férekommer néstan enbart for variabeln yta och understiger 1 procent av
nettourvalet. Efter tre skriftliga paminnelser aterstod 780 bostadslagenheter for
vilka uppgifter inte erhallits fran fastighetsagarna. Detta motsvarar ett bortfall pa
5,3 procent.

Genom ett statistiskt imputeringsforfarande har approximativa vérden tagits
fram for poster déar varden saknats. Imputeringen har genomférts med multipel
regression och beddms ha reducerat bortfallsfelet.

Bortfallsfelet bedoms vara litet, dels med tanke pa det laga bortfallet, dels med
tanke pa att samma lagenhet aterkommer flera ar i undersékningen sa att tidigare
ars uppgifter kan anvandas och dessutom beroende pa att approximativa vérden
har satts in vid bortfall.

2.2.5 Bearbetning

Insamlade uppgifter genomgar ett maskinellt granskningsprogram dar
uppgifternas rimlighet och inbdrdes férenlighet kontrolleras. Eftersom samma
lagenheter finns i urvalet ett flertal ar ges goda majligheter till kontroller mot
uppgifter insamlade aret innan.

2.2.6 Modellantaganden

Vid redovisning av ”"Genomsnittlig hyra per kvadratmeter bostadsyta i januari
2002 (uppréaknad till arsniva)” antas att det inte sker nagon forandring under aret
vad géller hyran, det vill sdga hyran i januari 2002 antas motsvara 1/12 av
arshyran for ar 2002.

2.3 Redovisning av osékerhetsmatt
Ett 95-procentigt konfidensintervall redovisas for vissa skattningar.
3 Aktualitet

3.1 Frekvens

Undersokningen genomfors arligen for hyresrattslagenheter och vartannat ar
aven for bostadsrattslagenheter.



3.2 Framstallningstid
3 manader (preliminar rapport) och 9 manader (slutlig rapport).
3.3 Punktlighet

Bade preliminara och definitiva uppgifter publicerades enligt publiceringsplan
for Sveriges officiella statistik den 15 april respektive 30 september 2002.

4 Jamforbarhet och samanvandbarhet

4.1 Jamforbarhet Over tiden

Undersokningen har genomforts sedan 1969 med endast smarre justeringar. Till
och med 1981 ars undersokning ingick endast bostadslagenheter i flerbostadshus
i undersokningen. Fran ar 1982 ingar aven bostadslagenheter i smahus.

4.2 Jamforbarhet mellan grupper

| Konsumentprisindex, KPI, ingar en hyresdel, hyres-KPI, som liksom BHU
mater hyresforandringar. Hyres-KPI grundar sig pa ett suburval fran BHU
avseende 1000 bostadslagenheter. Skillnaden mellan KPI och BHU ér att KPI
kvartalsvis mater hyresforandring i jamforelse med en bashyra fran oktober aret
fore, medan BHU mater arlig hyresforandring fran januari undersokningsaret till
januari aret efter.

4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Ett komplement till Bostads- och hyresundersdkningen ar Hyresstatistik for
nybyggda bostadslédgenheter.

Viss internationell statistik finns inom boendeomradet, bland annat producerad
av enskilda lander men &ven av internationella organ som exempelvis Eurostat
och FN. Skillnader finns nér det galler definitioner och undersékningsmetoder.
Jamforelser mellan l&nder och undersokningar bor darfor géras med forsiktighet.

5 Tillganglighet och forstaelighet

5.1 Spridningsformer

Statistiken publiceras i Statistiska meddelanden, SM serie BO 39. Ungefar 3
manader efter undersokningsarets slut utges en preliminar rapport. Den
definitiva rapporten publicerades i slutet av september 2002. | samband med
publicering slapps ett pressmeddelande. Pa SCB:s webbplats, www.scb.se, finns
efter offentliggdrande hela publikationen i bade html- och pdf-format for
kostnadsfri atkomst och utskrift. Samtliga tabeller fran publikationen finns &ven
att tillga i Sveriges statistiska databaser, dven dessa pa SCB:s webbplats.
Uppgifter fran undersokningen finns ocksa redovisade i Bostads- och
byggnadsstatistisk arsbok.

5.2 Presentation
Statistiken redovisas i form av text, tabeller och diagram.
5.3 Dokumentation

I nuléget finns endast denna beskrivning samt Statistiska meddelanden, SM,
serie BO 39.
5.4 Tillgang till primarmaterial

SCB utfor pa bestallning specialbearbetningar av primarmaterial.
Avidentifierade slutregister lagras och mikrodata kan utldmnas for forsknings-
eller statistikandamal efter sarskild provning.


http://www.scb.se/�

5.5 Upplysningstjanster

For mer information kontakta 0ss:

Postadress: Statistiska centralbyran, Boendestatistik, 701 89 OREBRO
E-post: boende@sch.se

Telefon: 019-17 67 30

Fax: 019-17 69 22

Kontaktperson: Karin Rosén
Telefon: 019-17 69 98
E-post: karin.rosen@sch.se
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