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Remissvar avseende Forslag till Europarlamentets
och radets forordning om icke-finansiell statistik
over kommersiella fastigheter

1. Sammanfattning
Yttrandet fran Statistiska centralbyran (SCB) begrinsas till synpunkter
som ror myndighetens verksamhet i egenskap av statistikproducent.

SCB ser generellt positivt pa forslaget pa forordningen om icke-
finansiell statistik 6ver kommersiella fastigheter som syftar till att, pa
EU niva, tillgdngliggora harmoniserade kommersiella
fastighetsindikatorer som dr viktiga for den makroekonomiska
tillsynen!. Indikatorerna omfattar kommersiella fastighetspriser, hyror
och nybyggnationer dar Sverige omfattas av krav pa kvartalsvis
rapportering inom de flesta indikatorer inom respektive
statistikomrade.

Den foreslagna lagstiftningen syftar till att uppfylla viktiga
anvandarbehov samtidigt maste dessa avvidgas mot medlemsldndernas
mojligheter att uppfylla de specificerade kraven pa rapportering.

2. Allmanna synpunkter

SCB har deltagit i moten och arbetsgrupper dar férordningens
utformning har diskuterats. SCB har paborjat forberedelser for
implementering av forordningen inom nybyggnationer och
fastighetspriser och ar medveten om de storre utmaningarna i att
uppfylla kraven i forslaget. Nir det géller indikator avseende

! (Europeiska Systemrisknimndens rekommendation ESRB/2016/14 samt ESRB/2019/3)
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kommersiella hyror har SCB inte haft mojlighet &n att ga igenom
forutsattningarna i samma utstriackning.

Nagra av de stora utmaningarna som SCB ser avser behovet av resurser
och den begridnsade tillgangen pa data 6ver kommersiella priser och
hyror. SCB bedomer att forslaget leder till 6kade kostnader for
utveckling och framstillning av statistik, de inledande kostnaderna
uppskattas till 1,6 miljoner kronor och kostnaderna darefter till ca 1
miljon kronor arligen.

3. Kommentarer pa delar av forordningen

Artikel 2.2 Definitioner Vid insamlingen av nybyggnationer av
bostader (bygglov, paborjade och fardigstéallda bostdder) medger inte
underlagen att sdrskilja anvindningen av bostdder som ska uppforas,
om dessa byggs i kommersiellt (commercial real estate) eller icke-
kommersiellt syfte (residential real estate). SCB foresprakar darfor att
man definierar att indikatorerna for nybyggnationer av bostdder dven
inkluderar bostdder med icke-kommersiellt syfte (residential real
estate).

5.3 Datakrav SCB anser att det borde finnas begriansningar till att krav
pa nya variabler ska kunna tillkomma via delegerade akter innan man
har kunnat utreda att indikatorerna dr maojliga att ta fram utan att
betydande kostnads- eller produktionsborda tillkommer, t.ex. genom
utvardering inom pilotstudier.

5.4 Datakrav SCB ser en risk att dndringar via genomférandeakter
gallande kraven i 4(a)-(h) kan med en kort tidsintervall paverka
kostnads- eller produktionsbordan for SCB och foreslar att de
aspekterna som innebér en risk for betydande 6kning i
rapporteringsborda ska faststillas i forordningen och inte kunna dndras
via genomforandeakter.

Artikel 11 Undantag SCB foresprakar att en mojlighet till att forlanga
undantagen borde inforas, for krav som innebar sarskilda utmaningar
for medlemsldanderna eller dar det finns séarskilda landspecifika
omstindigheter. SCB ser i dagsldget behov av att soka undantag inom
tva av tre omraden for indikatorer utifran den specificerade
starttidpunkten for rapportering enligt forordningen; hyror och priser.

Artikel 13 Ikrafttradande SCB ifragasatter det planerade datumet for
ikrafttradande den 1 januari 2026, sarskilt om detta innebar att de
forsta dataleveranserna skulle avse Q1 2026, och betonar att ldngre tid
for forberedelser behovs efter att forordningen har antagits. Det dr



3/3

specifikt inom utvecklingen av indikatorer for priser och hyror som SCB
bedOmer att liangre tid for forberedelser behovs.

Bilaga I SCB stiller sig bakom flera landers forslag att i Annexet till
The Basic act - som specificerar en lista pa variabler for rapportering -
aven inkludera detaljer for dataleveranserna till Eurostat: statistisk
population, referensperiod, rapporteringsdeadline och forsta
referensperiod, i stéllet for att dessa ska kunna dndras via
genomforandeakter (enl. art 4(4)). Se ovan Artikel 5.4.

SCB ser en utmaning i jdimforbarheten av variabeln totala
transaktionsviardet mellan EU lander da bade olikheter i datakéllor
forekommer och skillnader i skattesystem som paverkar forekomsten
och andelen av avancerade transaktioner (till exempel
bolagstransaktioner) inom EU landerna. Det finns ocksa svarigheter att
verifiera kvalitén av det totala transaktionsvardet da relativt stor
undertédckning i tillgdngliga administrativa kallor forekommer och SCB
kan behova forlita sig pa data fran privata kallor.

Beslut i detta drende har fattats av generaldirektor Eva-Lo Ighe

i ndrvaro av bitradande generaldirektor Magnus Sjostrom,
vikarierande avdelningschef Per Andreasson, sektionschef Christina
Ekblom samt handldggare Lana Omanovic, foredragande.
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